Kiinteistot, joita kaupunki ei tarvitse omaan toimintaansa — Myyntilista
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Hallintosdannon §:n 22 “Kaupunginhallituksen teknisten tukipalvelujen jaoston
tehtdvat ja toimivalta” kohdan 8 mukaan kaupunginhallituksen teknisten
tukipalvelujen jaoston tehtdavana on koota kaupunginhallitukselle vuosittain
luettelo seuraavana vuonna myytaviksi tai purettaviksi ehdotettavista tilapankin
kohteista. Valmistelu ja kokoaminen on tehtdva vuorovaikutuksessa kaupungin
muiden hallintoyksikdiden kanssa. Kiinteist6ja kayttdaneet ja myynnin
toimeenpanevat tahot tulee ottaa mukaan prosessiin riittavan varhaisessa
vaiheessa.

Sellaisten kaupungin rakennettujen kiinteistéjen myynnistd, joita ei enda tarvita
omaan toimintaan, paattaa kaupunginhallitus. Myynnit (ilmoitukset, esittelyt,
tarjouskilpailut jne.) toteuttaa mittauksen vastuualue.

Tilapankin idea lahtee taloudellisesti tehokkaan kayton tunnistamisesta.
Tavoitteena on sopeuttaa kaupungin tarvitsemien kiinteistdjen maara sellaiselle
kestavan kehityksen tasolle, etta kaupungilla on varaa rakennuksiin pitkalla
aikavalilla. Tehottomille kiinteistoille pyritdan l6ytdamaan uusi kaytto tai
aikaisempaa kayttoa tehostetaan. Vaihtoehtoisesti rakennus voidaan realisoida
tai purkaa. Kaupungin rakennuskantaa eli sen omistamien ja kdyttamien nelididen
maaraa on erittdin tarkeda vahentaa, jotta tavoite tilapalvelujen vastuualueen
kustannuskehityksen rajoittamisesta voidaan saavuttaa. Tama tavoite on erittain
tarked, koska taloudellinen todellisuus nayttaa erilaiselta ja karulta sote-
uudistuksen yhteydessa maaritettyjen 3+1 vuoden jalkeen, mikéa tulee vastaan jo
1.1.2026. Myyntikohteita valittaessa suuri painoarvo on kohteen koolla ja
kayttokustannuksilla seka realisoituvuudella eli silld, etta joidenkin kohteiden
sijainti maantieteellisesti tai asemakaavallisesti/kaupunkikehityksellisesti on
sellainen, etta niiden myynti on toisia kohteita hankalampaa. Muita ennen
myyntia selvitettavia seikkoja ovat esimerkiksi liittymat ja muiden kiinteistdjen
kanssa yhteiset liittymat tai vastaavat, kaavatilanne
(asemakaava/yleiskaava/rantakaava), kirjanpitoarvo, kdyttokustannukset,
vuokratulot, onko maantieteellinen sijainti strategisesti merkittava vai
merkitykseton, mahdolliset tulevat tarpeet, kulttuurihistorialliset arvot, onko
rakennus suojeltu mahdolliseen myyntiin vaikuttavalla tavalla, kuntotarkastukset
ja lausunnot.

Mikali tiloista saatava vuokra ei kata omistajan kustannuksia, seuraa siita

seuraavia haasteita tilojen hallinnalle:

- Omaisuutta ei voida pitaa pitkalla aikavalilla kunnossa siita saatavalla
vuokralla.

- Mikali omaisuus sailyy kaupungin omistuksessa, joudutaan saadun vuokran ja
menojen erotus maksamaan muiden maksamista vuokrista.

- Mikali selvaa toimintatapaa vajaassa kaytossa olevan omaisuuden
tarkasteluille ei ole olemassa, omaisuudessa saattaa huomaamatta olla
rakenne, jossa muiden rakennusten vuokrilla katetaan naiden taloudellisesti
tehottomien rakennusten kustannuksia.



Tilapankissa ollessaan rakennukselle maaritetdaan kustannus, joka vastaa syntyvaa
menokertymdaa. Rakennuksia ei korjata, vaan ainoastaan valttamattomasta
rakennuksen kunnon sdilymisestd huolehditaan korjauksin. Usein rakennus
myydaan ja ostaja tekee tarvittavat korjaukset.

Rakennusten realisoinnilla pyritdan siis luopumaan rakennuksen omistajuudesta,
jolloin sen kustannukset eivat enda rasita kaupungin omaa toimintaa
tulevaisuudessa. Realisoinnissa keskeista ovat seuraavat asiat:

- Mika on rakennuksen alla olevan maapohjan tilanne, eli onko rakennettu
kiinteisto (rakennus + tontti) selvasti myytava yksikko tai onko sita
mahdollisuus kehittaa kohtuullisilla kustannuksilla?

- Onko rakennuksen nykyinen kunto sellainen, ettd myynnista rakennuksineen
saadaan enemman kuin myynnistd pelkkdna tonttina? Mikali rakennus ja
tontti on selvasti yhdessa myytava yksikko tai siitd on kaavallisesti
mahdollisuus kehittda sellainen, voidaan rakennus myyda markkinoilla. Mikali
taas rakennus sijaitsee sellaisella alueella, ettd myynti tontteineen ei ole
mahdollista, tai edelleen rakennuksen kunto on niin huono, ettd sen myynti
saattaa jopa rajoittaa myyntid, voidaan rakennus purkaa tai se voidaan
myyda markkinoille purkukuntoisena, jolloin tuleva omistaja voi tehda
paatoksen rakennuksen tulevaisuudesta.

Mikali rakennus paatetdaan kaupungin omasta toimesta purkaa, voidaan
rakennuspaikka myyda tontteineen, mutta mikali rakennus on jo lahtdkohtaisesti
ollut tontilla, josta ei voida muodostaa myytdvaa yksikkéa, maapohja jaa
kaupungin omistukseen.

Tilapankista esitetdadan myytavaksi kiinteistot, joita ei tarvita omaan
palvelutuotantoon ja joita ei viela kannata purkaa. Myyntikohteet on koottu
vuorovaikutuksessa kaupungin muiden hallintoyksikdiden kanssa. Tilapankissa on
vuonna 2024 yhteensa 13 kohdetta, joista 6 rakennusta sijaitsee osoitteessa
Vapparintie 4. Talla hetkelld vuonna 2024 esitetdadan myytavaksi 4 kohdetta:
- Teollisuushalli Pargas Ax (myynti saatetaan paatokseen Q4/2023)
- Merituuli (myynti saatetaan paitokseen Q4/2023)
- Gula huset (luovutus Q4/2023)
- Blaa huset (luovutus Q4/2023) - ellei luovutus yhdistykselle toteudu,
myynti Q1/2024
- Inidn terveystalo (myynti saatetaan paitokseen Q1/2024)
- Ankkuritalo (kdynnistetaan kiinteistokehityshanke Q2/2024, tavoitteena
myynti 2025)
- Korppoon Kommunalgarden (kdynnistetaan kiinteistokehityshanke
Q2/2024, tavoitteena myynti 2025)
- Kuuselantien omakotitalo (myynti vuoden 2024 jalkimmaisella puoliskolla
valmisteilla olevan uuden asemakaavan vuoksi)

On huomattava, etta tilapankin kohteet eivat sisalla koko kustannuskuvaa eli
huomioon on otettu ainoastaan suorat kustannukset (esim. alhaisesta
perusldammaostd), hallinnollisia kustannuksia / kokonaiskustannuksia ei ole otettu
huomioon. Eli jos rakennus olisi kdytdssa tai otettaisiin kayttoon, kustannukset
olisivat korkeammat.

Vuonna 2023 myytavaksi suunnitellut kohteet myydaan vuonna 2024, ellei niita
ole myyty 31.12.2023 mennessa.

Purkukohteet:



Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Jakelu

- Paraistenseudun koulu, puretaan 2023, purkukustannusten lisdksi
kiinteistosta tehdaan arvonalennus, koska kiinteistolla on kaupungin
taseessa kirjanpitoarvo, joka vaikuttaa kaupungin vuoden 2023 tulokseen

- Skrabbdlen kasityoluokka/parakki Huvilakatu 2, puretaan 2023

- Entiset Axxellin tilat osoitteessa Vapparintie 4, puretaan 2024/2025,
urheiluhallia lukuun ottamatta. Huom! Ylioppilaskirjoitukset Bravassa
maaliskuussa 2024 (eli Vapparintien tiloja tarvitaan silloin toisille
oppilaille).

- Talo Bostads Ab S6derakerin vieressa LPA-alueella Koulukatu 9:n /
Kasityolaiskujan kohdalla, puretaan 2024

Periaatteena purkukohteiden priorisointijarjestysta valittaessa on purkaa
keskeiselld paikalla sijaitsevat kohteet, jotka vapauttavat maata vuokrattavaksi,
myytadvaksi tai rakennettavaksi ilman merkittavia kaavoituksellisia muutoksia.

Muilta hallintoelimilta ei ole tdssa vaiheessa pyydetty lausuntoja.
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Kaupunginhallituksen tekninen jaosto kokoaa hallintosaannén §:n 22 mukaisesti
liitteena olevan ehdotuksen tilapankin vuonna 2024 myytavista ja purettavista
kohteista ja toimittaa sen kaupunginhallitukselle paatoksen tekemiseksi niiden
myynnin aloittamisesta vuonna 2024.

Esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen tekninen jaosto kokoaa hallintosaannén §:n 22 mukaisesti
liitteena olevan ehdotuksen vuonna 2024 myytavista ja purettavista kohteista ja
toimittaa sen kaupunginhallitukselle paatdksen tekemiseksi nilden myynnin
aloittamisesta vuonna 2024.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Lopullisen paatoksen jalkeen: Toimialajohtajat, vastuualuepaallikot,
talouspaallikko, kiinteistopaallikko, kaupungingeodeetti



