Solsidanin ranta-asemakaava Tenndsissd Paraisilla

Rakennus- ja ymparistélautakunta 25.01.2023 § 10

Valmistelija

Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ranta-asemakaavan laatiminen kiinteistélle Solsidan 445-512-1-47 Paraisten
Tenndsissd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Alue sijaitsee Alénsaarella
noin 9 km linnuntieta luoteeseen Paraisten keskustasta. Kaava-alueen pinta-ala
on noin 2,67 ha ja se sijoittuu yksityisessa omistuksessa olevalle maa-alueelle.
Alueella on télla hetkella yksi paarakennus talousrakennuksineen. Ranta-
asemakaavahankkeen tavoitteena on sijoittaa alueelle loma-asuntoja
maakuntakaavan mitoituksen mukaisesti. Kdytdnnodssa kiinteistolle osoitetaan
kaksi omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Kaavoitettavalla alueella ei ole voimassaolevaa yleiskaavaa. Maakuntakaavassa
alue on osoitettu maa-ja metsatalous- / retkeily- / virkistysalueeksi (MRV). Alueita
voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi myds mm. loma-asumiseen ja
matkailutoiminnoille. Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusvyohykkeeseen 1, joka
sallii 7-10 rakennuspaikkaa rantakilometria kohden, mutta vapaan rannan osuus
on oltava vahintaan 40 %.

Kaavaa laativan konsultin tekeman mitoituslaskelman mukaan kaava-alueen
rantaviivan suoristettu pituus on 414 metria, josta eri kertoimilla tarkistetun
laskennallisen rantaviivan pituus on 275 metria. Oikaistu ja kertoimilla korjattu
rantaviivan pituus antaa maakuntakaavan mitoituksella kokonaismaaraksi 2-3
loma-asunnon rakennuspaikkaa. Rakentamiseen kaytettavan rannan pituus saa
olla enintddn 165 m ja vapaata yhtendista rantaa tulee olla vahintddn 110 m,
jolloin vapaata rantaa jaa 40 %.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan yksi loma-asuntojen korttelialue RA-1, jolle
sijoittuu kaksi rakennuspaikkaa, sekd maa- ja metsatalousaluetta M-1. Loma-
asuntojen korttelialuetta on noin 1,18 ha ja maa- ja metsatalousaluetta on noin
1,49 ha. Rakennusoikeutta kummallekin rakennuspaikalle osoitetaan 335 k-m?, eli
yhteensa 670 k-m?2.

Kaavaa varten on laadittu luontoarvojen perusselvitys ja selvitys paarakennuksen
kunto-ongelmista. Alueelta ei |6ytynyt arvokkaita luontokohteita. Kaavan laatija
ja alueellinen vastuumuseo ovat neuvotelleet nykyisen paarakennuksen
suojelustatuksesta. Kuntoselvityksen mukaan rakennus on kauttaaltaan
kosteusvaurioitunut. Selvitysten tulokset on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
(kaavaluonnos) olivat ndhtavilla 8.6.2022 alkaen. Kaavoituksen aloittamisesta ja
mahdollisuudesta ilmaista mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta ilmoitettiin
sanomalehdessa ja kaupungin verkkosivuilla. Valmisteluaineistosta ei saatu
lausuntoja tai mielipiteita.

Kaavaehdotus on nyt valmistunut. Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat
viranomaislausunnot nahtavilldoloajan yhteydessa. Vuorovaikutus toteutetaan
laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.



Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Padtosehdotus

Paatos

Jakelu

Kaavakartta
Kaavaselostus liitteineen

Luontoarvojen perusselvitys

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa julkisesti nahtaville
ehdotuksen ranta-asemakaavaksi kiinteistolle Solsidan 445-512-1-47 Tennd&sissa
Paraisilla.

Lisdksi rakennus- ja ympadristdlautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen hyvaksymistd, mikali
nahtavilldoloaikana kaavaehdotuksesta ei jatetd muistutuksia tai sellaisia
viranomaislausuntoja, jotka edellyttavat kaavaehdotuksen muuttamista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitusyksikkd

Rakennus- ja ymparistolautakunta 23.08.2023 § 107

Valmistelija

Suunnittelija Anni Rasdnen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Solsidanin ranta-asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilld 17.3. — 17.4.2023.
Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo ja Varsinais-Suomen ELY-keskus antoivat lausunnot
kaavaehdotuksesta. Varsinais-Suomen liitto totesi, ettei aihetta lausunnon
antamiseen ole.

Alueellinen vastuumuseo totesi lausunnossaan, etta kaava-alueen
padrakennuksella on kulttuurihistoriallista arvoa paikallisesti merkittavana
rakennuksena. Kuntoselvityksen mukaan rakennus on kuitenkin kauttaaltaan
kosteusvaurioitunut. Rakennuksen korjaaminen vaikuttaisi johtavan
uudisrakentamiseen verrattavaan toimenpiteeseen, jolloin rakennuksen
suojeluarvot menetettaisiin. Nain ollen vastuumuseo ei edellyta suojelumerkintaa
rakennukselle.

ELY-keskus totesi lausunnossaan, ettd luontokadon pysayttaminen ja
hiilineutraalius ovat tavoitteita, jotka tulisi ottaa huomioon jokaisessa kaavassa.
Solsidanin ranta-asemakaavan vaikutuksia ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja
sithen sopeutumiseen ei ole arvioitu, mika tulisi tdydentaa kaavaselostukseen.
Lisaksi ELY-keskus toi lausunnossaan esiin eraita puutteita luontoselvityksessa.

Lausunnot ja kaavan laatijan vastineet on koottu listaan, joka on
kaavaselostuksen liitteena. Kaavaselostusta on tadydennetty vaikutusten
arvioinnin osalta ELY-keskuksen esittamalla tavalla. Kaavan yleismaardyksia on
tdydennetty siten, ettd rakentamista ohjataan ilmaston kannalta kestavampaan
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suuntaan. Luontoselvityksen tekija on osaltaan perustellut luontoselvityksen
ratkaisuja.

Kaava-aineistoon tehdyt taydennykset ovat luonteeltaan sellaisia, ettei
kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudestaan julkisesti nahtaville niiden

johdosta. Solsidanin ranta-asemakaava on valmis ja voidaan hyvaksya.

Kaavakartta
Kaavaselostus liitteineen

Luontoarvojen perusselvitys

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaa
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan

kiinteistolle Solsidan 445-512-1-47 Paraisten Tennasissa.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta

Kaupunginhallitus 11.09.2023 § 231
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Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavakartta
Kaavaselostus liitteineen

Luontoarvojen perusselvitys

Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyy ranta-asemakaavan kiinteistolle Solsidan 445-512-1-47 Paraisten
Tenndsissa.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen: Maanomistaja, viranomaiset,
vastuualueet kaavoitus, lupapalvelut ja mittaus

Kaupunginvaltuusto 25.09.2023 § 79

906/10.02.04/2022
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan kiinteistolle Solsidan 445-512-
1-47 Paraisten Tennasissa.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Maanomistaja, viranomaiset, vastuualueet kaavoitus, lupapalvelut ja mittaus




