Iy,

LEXLAAKSO

asianajotoimisto

12.5.2023

TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE

Asia
Hallintovalitus toimenpideluvan (2022-920) kumoamista koskevassa asiassa (Paraisten
kaupungin rakennus- ja ympiristélautakunnan 05.04.2023 kokouksen § 56 kohta,
diaarinumerolla 1618/10.03.00/2022)

Valituksen tekijd / asianosainen
Asunto Oy Hessundin Kuusikko (y-tunnus 0135929-3)
Asiamies ja prosessiosoite

Lexlaakso Asianajotoimisto Oy
OTM, lakimies Aki Tulimaki
Aurakatu 5 A 80a, 20100 Turku

Puh. +358(0) 50 5855 321

Mail. aki.tulimak.lexlaakso.ﬁ

Paraisten kaupungin rakennus- ja ympiristélautakunnan pididtéksen tiedoksianto

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnan paités muutoksenhakuohjeineen
on lihetetty Asunto Oy Hessundin Kuusikolle tiedoksi 12.04.2023 lihetetylld tavallisella
sahkopostilla. Kaupungin edustaja on sihkopostissa ilmoittanut pdatoksen annettavan

13.04.2023 ja viimeisen muutoksenhakupiivan olen 15.05.2023.
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VAATIMUS

As. Oy Hessundin Kuusikko (jatkossa my0Os “taloyhtio”) vaatii, ettd hallinto-oikeus kumoaa
Paraisten kaupungin rakennus- ja ympdristblautakunnan péditoksen lupainsindorin
myontimin toimenpideluvan kumoamista ja palauttaa jitekatoksen sijoittamista koskevan

toimenpideluvan 2022-920 voimaan kiinteistolle 445-444-2-60.

ASTAN TAUSTAA

Taloyhti6 on 6.6.2022 pidetyssa yhtickokouksessa paattinyt yksimielisesti jatekatoksen
hankinnasta ja sijoittamisesta taloyhtion A-talon autokatoksen takana olevalle
kenttdalueelle, jota yhtié hallitsee. Yhtion hallitus on 29.06.2022 maastossa paikan pailld
pidetyssid kokouksessa sopinut jatekatoksen tarkasta paikasta. Hallitus on 19.09.2022

pédttinyt hakea toimenpidelupaa.

Taloyhtion osakkaat _ (jatkossa “valittajat”) ovat esittineet

lupainsiné6rin - myontimidin toimenpidelupaan 2022-920 oikaisuvaatimuksen, jonka
perusteella Paraisten kaupungin rakennus- ja ympiristolautakunta on kumonnut
toimenpideluvan.  Valittajat omistavat taloyhtion  osakkeet, jotka oikeuttavat
yhti6jirjestyksen mukaan hallitsemaan huoneistoa A2 ja autotallia sekd yhtidjirjestyksen
liitteena olevan hallinta-aluekartan mukaista piha-aluetta. Huoneistoon A2 kuuluvan

autotallin kulma on ldhimpini toimenpideluvan kohdetta.

VAATIMUKSEN PERUSTELUT

1. Valittajien puuttuva muutoksenhakuoikeus

Taloyhti6 katsoo ensisijaisesti, ettei _ ei ole ollut asiassa

valitusoikeutta, koska jatekatoksen sijoittamisella ei loukata valittajien oikeutta siten, etti se
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vaikuttaisi valittajien oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun valitusoikeuden muodostavalla
tavalla vilittomasti maankiytto- ja rakennuslain (1999/132) 192 § mukaisesti. Valittajilla ei
ole muutakaan MRL 192 {:ssi eriteltyd valitusoikeuden perustetta. Toimenpideluvan
mukainen jiatekatos on tarkoitus sijoittaa hakijana olevan taloyhtion omistamalle

kiinteist6lle taloyhtion hallinnassa olevalle alueelle.

Valittajien asema taloyhtion osakkeenomistajina ei muodosta valittajille asianosaisasemaa
MRL:ssa tarkoitetulla tavalla. Valittajilla on taloyhtion kanssa eridvd nidkemys hallinta-
alueiden rajoista. Valittajien oikeutta, etua tai velvollisuutta ei lain vaatimalla tavalla loukata
vilittémisti, koska heilli on mahdollista saattaa hallinta-aluetta koskeva erimielisyys
kirdjaoikeuden ratkaistavaksi. Valittajat voivat samalla vaatia jitekatoksen rakentamisen
keskeyttimista sithen saakka, kunnes asia on lainvoimaisella tuomiolla ratkaistu. Nain ollen
valittajilla on asiassa kéytettivissi muita oikeusturvakeinoja, eikd heille muodostu siten

oikeutensa, etunsa tai velvollisuutensa valittoman loukkauksen perusteella valitusoikeutta.

Kaupunki on ilman lisdselvityspyynt6d katsonut, ettd alueen asukkaat liikkuisivat suurella
todennakoisyydella valittajien hallinta-alueella paistikseen jateastioilla perustaen siten
valittajien oikeuteen ja etuun vaikuttavan seikan kautta valitusoikeuden asiassa. Taloyhtio
kuitenkin jirjestdd kulun toimenpideluvan roskakatokselle siten, ettei siind loukata
kenenkdin osakkaan hallinta-aluetta ilman timin suostumusta. Teoreettinen hallinta-
alueen lapikulku ei loukkaa valittajien oikeutta, etua tai velvollisuutta lain vaatimalla tavalla
valittomasti, eikd siten valittajien hallinta-alueen teoreettinen ldpikulku voi toimia
valitusoikeuden perustana. Kaupunki on perustanut ratkaisunsa tiltd osin virheelliseen
tulkintaan. Kulku roskakatosalueelle on mahdollista A2 hallinta-alueen lisaksi asuntojen B3;
B4 ja C5 hallinta-alueiden kautta. Lisaksi A1 autotallin (nykyisen) itdseinin vieressi on noin
3-4 m levyinen kulkuviyld alueelle. Yhtikokouksessa 6.6.2022 todettiin my®s, ettd kaikilla
huoneistolla on kulku jitekatokselle Skribbontien kautta. Paraisten kaupunki on siten

perustellut padtdstiin sellaisella seikalla, johon taloyhti6lla ei ole varattu tilaisuutta esittad
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nikemystian. Kulkuyhteyksia koskeva kysymys on nostettu ensimmaisen kerran esille vasta

rakennus- ja ympiristolautakunnan paitoksessa 05.04.2023.

Valittajien oikaisuvaatimus olisikin tullut hylata ensisijaisesti valitusoikeuden puutteen takia,
kun toimenpidelupa ei ole vaikuttanut valittajien oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen
vilittomasti eikd valittajiin sovellu muut maankaytto- ja rakennuslain 192 § mukaisista

valitusoikeuden perustavista seikoista.

2. Riittiva selvitys osakkaiden hallinta-alueista on toimitettu ratkaisua varten

Mikali hallinto-oikeus katsoo, ettd valittajilla on asiassa valitusoikeus, taloyhti6 toteaa, ettd
toimenpidelupaa haettaessa on toimitettu riittiva selvitys rakennuspaikan omistus- ja
hallintaoikeudesta. Rakennuspaikka on suunnitelmien mukaan ollut viiden metrin padssa
A-talon autotallin takaseindstd, joka on yhtiGjirjestyksen liitekartan mukaan selvisti

taloyhtion hallinta-aluetta.

Valittajat ovat toimittaneet oikaisuvaatimuksen liitteend kaupungille yhtidjarjestyksen
hallinta-aluekartat'. Oikaisuvaatimuksen liitteend on lisiksi XYZ Mittauksen tekemi
paikannustietoihin perustuva piirustus hallinta-alueista. XYZ Mittauksen piirustus on
yhdistetty taloyhtion hallinta-aluekarttaan ja ilmakuvaan, jolla on pyritty osoittamaan, ett
toimenpidelupa-alue olisi tosiasiallisesti oikaisuvaatimuksen tehneiden osakkaiden hallinta-

aluetta.

Taloyhtion kisityksen mukaan on riidatonta, ettei hallinta-aluekartta ole tarkassa
mittasuhteessa talojen ja autotallien etdisyyden osalta. Paraisten kaupungin hyviksyma

oikaisuvaatimus on kuitenkin perustunut XYZ Mittauksen tekemain piirrokseen, jossa

1 vhtidjarjestyksen yhteyteen on rekisterdity kaksi hallinta-aluekarttaa, jotka eroavat toisistaan. Naiden hallinta-
aluekarttojen eroavaisuus ei kuitenkaan kosketa kasilla olevaa aluetta. Selvyyden vuoksi jatkossa puhutaan vain hallinta-
aluekartasta yksikkdmuodossa.

Lexlaakso Asianajotoimisto Oy
Turku / Mynamaki / Espoo / Kuusamo

www.lexlaakso.fi




Iy,

LEXLAAKSO

asianajotoimisto

5/7

verrataan hallinta-aluekarttaa ilmakuvaan, jossa hallinta-aluekartta on kohdennettu
suhteessa B- ja C-taloon sen siten viitetysti osoittavan A-talon autotallien takaisen hallinta-
alueen rajan. Kun kartta ei ole oikeassa mittasuhteessa talojen ja autotallien etdisyyksien
osalta, on kartan tulkinta talojen sijainnin perusteella yhdistettyyn ilmakuvaan virheellinen

lihtokohta.

YhtiGjarjestyksen liitteend olevan hallinta-aluekartan tarkoitus on jakaa kunkin osakkaan
kdyttimien rakennusten valittomain liheisyyteen hallinta-aluetta. Kun kartta ei ole oikeassa
mittasuhteessa talojen ja autotallien etiisyyksien osalta, tulee karttaa tulkita suhteessa siini
esitettyithin osakkaan hallinnassa olevien rakennelmiin hallinta-alueiden reunoilla, hallinta-
aluekartan tarkoituksen mukaisesti. Niitd osakkaiden hallinnassa olevia rakennelmia
kartassa ovat talot ja autotallit. Kun (A2) autotallin (uuden) takaseinin raja suhteutetaan

hallinta-aluerajaan, on kiistatonta, ettd toimenpidelupa on haettu yhtion hallinta-alueelle.

Vaikka  yhtiGjirjestyksen  liitteend  ollutta  hallinta-aluekarttaa  tulkittaisiin
valittajamyonteisesti suhteessa autotalliin, voidaan valittajien hallinta-alueen todeta
pidttyvin autotallin kulmalta noin puoleen [vanhan]® autotallin syvyydesti. Vanhan
autotallin syvyys on ollut n. 5 metrii, joten valittajien hallinta-alue péattyy viimeistaan n. 2,5
metrin pddstd autotallin takakulmasta. Kun toimenpideluvan mukaisesti sen kohde
rakennetaan 5 metrin padhdn autotallista, olisi se selvisti valittajien hallinta-alueen

ulkopuolella.

Valittajien oikaisuvaatimus on perustunut virheelliseen lihtékohtaan hallinta-aluekartan
tarkasta mittasuhteisuudesta talojen ja autotallien etdisyyksien osalta esittden hallinta-

alueiden olevan riitaisia. Kun selvityksen lihtokohta on Taloyhtion kisityksen mukaan

2 Hallinta-aluekarttaa tulkittaessa on huomioitava, ettd A-talon vanha autotalli on purettu ja sen tilalle samaan kohtaan
on rakennettu uusi autotalli. Uusi autotalli on syvyyssuunnassa taloyhtion arvion mukaan 2—3 metrid paksumpi tielta
pain tarkasteltaessa. A-talon autotallin takaseinan sijainti on yhtion kasityksen mukaan samassa kohtaa tai [ahempana
hallinta-alueen rajaa, kuin vanhan autotallin takaseina.
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riildattomasti  virheellinen, ei wvalittajien voida todeta esittineen todennakoiseksi

esittdméddnsd viitettd siitd, ettd toimenpideluvan kohteena oleva rakennelma loukkaisi

heiddn hallinta-aluettansa, kun rakennelma rakennetaan viiden metrin etdisyydelle

valittajien autotallin kulmasta.

Paraisten kaupungin olisi tullut hylitd oikaisuvaatimus valittajien virheellisen selvityksen

perusteella.

1.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Turussa 11. paivana toukokuuta 2023

ASUNTO OY HESSUNDIN KUUSIKKO

Laati:

Aki Tulimaki

Oikeustieteen maisteri, lakimies, Turku
Liitteet:

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnan ote 05.04.2023
pidetyn kokouksen poytikirjasta kohdasta § 56 liitteineen sisaltien
valitusosoituksen. Paitoksen liitteet:

1.1. Toimenpidelupa 2022-920

1.2. Asemapiirustus jitekatos web

1.3. Oikaisuvaatimus liitteineen web

1.4. Taloyhtion puheenjohtajan vastine 12.12.2022 web

1.5. Ote hallituksen poytikirjasta 25.1.2023 web
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1.6. Ote yhtibkokouksen poytikirjasta 6.6.2022 web
1.7. Yhtiojarjestyksen karttaliite (kansallisarkisto) web
1.8. Kaupparekisteriote

1.9. Kannanotto 21.3.2023 web

Pidtoksen tiedoksianto / Sihkopostiviesti (12.04.2023)
Piitoksen julkipanoilmoitus
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Liitteet:
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Aki Tulimaki <aki.tu|imak.ex|aakso.ﬁ>

perjantai 12. toukokuuta 2023 11.33

HAO Turku

Hallintovalitus Asunto Oy Hessundin Kuusikon

Hallintovalitus.pdf; 1 rak.&ymp.lautakunnan Poytékirjan ote §56
valitusosoituksineen.pdf; 1.1 Toimenpidelupa 2022-920.pdf; 1.2 Asemapiirustus
jatekatos.pdf; 1.3 Oikaisuvaatimus liitteineen.pdf; 1.4 Taloyhtidon puheenjohtajan
vastine 12.12.2022.pdf; 1.5 Ote hallituksen pdytakirjasta 25.1.2023.pdf; 1.6 Ote
yhtidkokouksen poytékirjasta 6.6.2022.pdf; 1.7 Yhtidjarjestyksen karttaliite
(kansallisarkisto).pdf; 1.8 Kaupparekisteriote.pdf; 1.9 Kannanotto 21.3.2023.pdf; 2.
Paatoksen tiedoksianto_ sahkopostiviesti 12_04_2023.pdf; 3. Julkipanoilmoitus.pdf

Liitteena hallintovalitus liitteineen liittyen Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnan 05.04.2023
kokouksen § 56 kohdan toimenpideluvan kumoamista koskevassa asiassa.

Ystavallisin terveisin,

Aki Tulimaki

Lakimies, OTM

+358 (0) 50 5855 321
aki.tulimakifffjexlaakso.fi

Lexlaakso Asianajotoimisto Oy
Aurakatu 5 A 80a, 20100 Turku

Espoo: Puolikkotie 8
Mynamaki: Keskuskatu 13

www.lexlaakso.fi
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PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 56 05.04.2023

Oikaisuvaatimus koskien toimenpidelupaa jatekatosta varten Kyrkangissa
Rakennus- ja ympadristélautakunta 08.03.2023 § 32

Valmistelija Sopimussihteeri Johanna Harmaa, puh. 040 488 5916
etunimi.sukunimi@parainen.fi

I o2t 5.12.2022 jitténeet oikaisuvaatimuksen, joka kos-

kee lupainsindorin paatosta 2022-920 toimenpideluvan mydntamisesta jateka-
toksen rakentamista varten kiinteistolle 445-444-2-60. Muutoksenhakijat vaativat
toimenpideluvan kumoamista.

Asunto Oy Hessundin Kuusikolle mydnnettiin toimenpidelupa jatekatoksen raken-
tamista varten A-talon autotallin taakse, 5 metrin etdisyydelle autotallirakennuk-
sesta.

Oikaisuvaatimus

Muutoksenhakijoiden mukaan asunto-osakeyhtié omistaa maa-alueen, jolle jate-
katokselle haetaan toimenpidelupaa, muttei hallitse sita yhtiojarjestyksen mu-
kaan. Oikaisuvaatimukseen on liitetty yhtiojarjestyksen karttaliitteet, joista hallin-
taoikeudet kayvat ilmi. Lisdksi muutoksenhakijat ovat liittaneet oikaisuvaatimuk-
seen oman tulkintansa alueista suhteessa ilmakuvaan. Muutoksenhakijoiden mu-
kaan yhtio ei ole saanut kyseista aluetta hallitsevien osakkaiden suostumusta ja-
tekatoksen sijoittamiseen, vaan osakkaat ovat pdin vastoin kieltdneet alueen kay-
ton. Muutoksenhakijat vaittavat lisaksi, ettei yhtio ole tehnyt paatosta toimenpi-
deluvan hakemisesta eika siita, kuka toimenpidelupaa saa hakea.

Taloyhtidn hallituksen puheenjohtajan vastine oikaisuvaatimukseen

Hallituksen puheenjohtaja on 12.12.2022 puheenjohtajan ominaisuudessa jatta-
nyt yhtion vastineen oikaisuvaatimukseen.

Vastineen mukaan yhtio on yhtidkokouksessaan 6.6.2022 yksimielisesti paattanyt
uuden jatekatoksen sijoittamisesta yhtion

kenttdalueelle. Yhtion hallitus on 29.6.2022 pitdnyt kokouksen maastossa ja pai-
kan paalld sopinut jatekatoksen tarkasta paikasta. Myés ||| Gz o' 15sns
tassa kokouksessa. Hallitus on 19.9.2022 paattanyt hakea toimenpidelupaa. Oi-
kaisuvaatimuksen liite 3 ei ole yhtion virallinen kartta. Karttaliite kuvaa ainoas-
taan || < ki okohtaista ndkemysti hallinta-alueista ja on
torkea yritys johtaa viranomaiset harhaan. Hallituksen puheenjohtajan mukaan
rakennusten sijainnit yhtion kartalla ja ilmakuvassa poikkeavat kuitenkin hieman
toisistaan. Puheenjohtaja toteaa lopuksi, ettd alue, johon jatekatos on tarkoitus
sijoittaa, sijoittuu kiistatta yhtion hallinta-alueelle.

Taloyhtidn hallituksen vastine oikaisuvaatimukseen

Taloyhtion hallitus on kokouksessaan 25.1.2023 késitellyt_
_oikaisuvaatimusta. Kokouksessa toistettiin padasiassa hallituksen pu-
heenjohtajan jo aikaisemmin vastineessaan esittamat asiat.

Todettiin, ett3 _n osallistunut kaikkiin kokouksiin yhtién edusta-
jana ja ollut mukana hyvaksymassa jatekatoksen sijoittamista toimenpideluvassa
esitetylle paikalle. Yhtiokokouksessa muutoksenhakijoiden mielipidetta jatekatok-
sen sijoittamisesta oli kysytty erikseen ja molemmat olivat vastanneet, etta

paikka sopii heille. Hallitus paatti yksimielisesti edellyttad, ett ||| |Gz




PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta
Rakennus- ja ymparistélautakunta § 56 05.04.2023

B <t: it oikaisuvaatimuksensa takaisin. Hallituksen nakemyksen mukaan
ovat esteellisid jattdmaan oikaisuvaatimuksen asiassa,
koska | on osallistunut kaikkiin jatekatosta koskeviin patoksiin hallituksen
jasenend, eika ole mitdan todisteita siita, etta alue, johon jatekatos ollaan sijoitta-

massa, olisi ||l ha!linnassa. | i5ttéma karttaliite ei vastaa todelli-

suutta. Oikaisuvaatimuksen muut vaitteet eivat pida paikkaansa.

Selvitys
Asunto Oy Hessundin Kuusikon yhtidkokouksessa 6.6.2022 paatettiin hankkia uusi
jatekatos, joka sijoitettaisiin yhtion yhteiselle alueelle.

Jos muutos tai esimerkiksi laajennus vaatii viranomaisen lupaa, hallituksen on
osakeyhtiolain (1599/2009) 5 luvun 5 §:n mukaan haettava lupaa. 25.1.2023 pai-
vatyn hallituksen poytakirjan mukaan hallitus on paattanyt hakea toimenpidelu-
paa jatekatosta varten kokouksessaan 19.9.2022.

Yhtiojarjestyksen mukaan hallituksen puheenjohtajalla on yksin yhtién nimenkir-
joitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 131 §:n mukaan hakijan on liitettdva hakemukseen
selvitys siita, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa. Asunto Oy Hessundin Kuusi-
kon yhtitjarjestyksen mukaan osakkaat hallitsevat asuntojensa lisdksi my6s asun-
toa ymparoivaa maa-aluetta. Alueet kdyvat ilmi yhtiojarjestykseen liitetysta kart-
taliitteesta.

Muutoksenhakijat ovat tehneet oman tulkintansa alueista suhteessa ilmakuvaan.
Muutoksenhakijoiden tulkinnan mukaan yhtion kartan mittasuhteet ovat pielessa
ja rakennukset on sijoitettu virheellisesti, mikda merkitsee sita, etta jatekatos sijoi-
tettaisiin alueelle, jota muutoksenhakijat hallitsevat.

Karttojen nopea tulkinta osoittaa, ettd muutoksenhakijat ovat oikeassa siina, etta
yhtion kartta ei vastaa todellisuutta. Tama merkitsee sitd, etta alueita ja hallinta-
oikeutta koskevien selvitysten perusteella on mahdotonta ratkaista, sijoittuisiko
jatekatos todellisuudessa yhtion yhteisessa kaytdssa olevalle alueelle vai ei.

Hallituksen poytakirjassa sanotaan, ettd muutoksenhakijoiden mielipidetta jate-
katoksen paikasta on kysytty erikseen yhtiokokouksessa 6.6.2022, mutta tama ei
kdy ilmi poytakirjasta. Nain ollen jatekatoksen sijoittamiselle ei ole kirjallista suos-
tumusta, mikali alue, johon jatekatos on tarkoitus sijoittaa, on muutoksenhakijoi-
den hallinnassa. Kun ||| Il on osallistunut hallituksen kokouksiin, hén
on edustanut yhtiota, ei itseddan osakkaana tai tietyn alueen hallintaoikeuden hal-
tijana.

Toimenpidelupa myonnettiin yhtidkokouksen paatdksen perusteella, jonka mu-
kaan jatekatos sijoitettaisiin asunto-osakeyhtion yhteiselle alueelle.

Koska yhtion ja muutoksenhakijoiden valilld on erimielisyyksia rakennuspaikan
hallintaoikeudesta, on epaselvaa tayttyvatko edellytykset toimenpideluvan myon-
tamiselle. Nain ollen talla hetkella on mahdotonta paattaa, tuleeko oikaisuvaati-
mus hyvaksya vai hylata.



PARGAS STAD

PARAISTEN KAUPUNKI

Utdrag ur protokoll
Ote poytakirjasta

Rakennus- ja ymparistélautakunta § 56 05.04.2023

Liite

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole tulkita epaselvia selvityksia hallin-
taoikeudesta eika ratkaista yhtion ja osakkaiden valisia erimielisyyksia.

Toimenpidelupa 2022-920

Asemapiirros

Oikaisuvaatimus liitteineen

Hallituksen puheenjohtajan vastine 12.12.2022
Ote hallituksen poytakirjasta 25.1.2023

Ote yhtiokokouksen poytakirjasta 6.6.2022
Yhtiojarjestyksen karttaliite
Kaupparekisteriote

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristélautakunta toteaa, etta lautakunta ei voi hyvaksya eika
hylata oikaisuvaatimusta talla hetkelld saatavilla olevien asiakirjojen perusteella.
Asunto Oy Hessundin Kuusikkoa kehotetaan ndin ollen jattamaan 17.4.2023
mennessa paivitetty ja osakkaiden hyvaksyma selvitys alueen hallintaoikeuksista.
Ellei paivitettya selvitysta hallintaoikeuksista jateta maaraajassa, asia ratkaistaan
talla hetkellad saatavilla olevien asiakirjojen perusteella. Johtava
rakennustarkastaja voi tarvittaessa pidentda maaraaikaa asiakirjojen jattamiselle.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Muutoksenhakijat, As Oy Hessundin Kuusikko / Eve Mikone, lupainsindori

Rakennus- ja ymparistélautakunta 05.04.2023 § 56

1618/10.03.00/2022

Valmistelija

Sopimussihteeri Johanna Harmaa, puh. 040 488 5916
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Yhtion juristi on 21.3.2023 jattanyt muutoksenhakijoiden valitusoikeutta
koskevan kannanoton taydentamaan yhtion hallituksen laatimaa selvitysta.
Juristin mukaan muutoksenhakijoilla ei ole oikeutta hakea muutosta paatokseen
toimenpideluvan mydntamisesta jatekatosta varten Kyrkangissa, koska jatekatos
rakennettaisiin taloyhtion kiinteistolle eika paatos vaikuta muutoksenhakijoiden
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. As Oy Hessundin Kuusikko vaatii, etta
oikaisuvaatimus hylatdan lahinna siita syysta, ettd muutoksenhakijoilla ei ole
valitusoikeutta.

Osakkaan valitusoikeus ratkaistaan tapauskohtaisesti. Koska jatekatos on
tarkoitus sijoittaa niin, ettd alueen asukkaat suurella todennakoisyydella liikkuvat
muutoksenhakijoiden hallinnassa olevalla alueella padstakseen jateastioille,
paatdksen on katsottava vaikuttavan suoraan muutoksenhakijoiden oikeuteen ja
etuun, riippumatta siita, onko jatekatoksen suunniteltu sijoituspaikka yhtion tai
muutoksenhakijoiden hallinnassa.

“Ote hallituksen poytakirjasta 25.1.2023” -liitetta ei valmistelijan virheen vuoksi
koskaan liitetty rakennus- ja ymparistélautakunnan 8.3.2023 pidetyn kokouksen
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esityslistaan. Valitettavasti kukaan ei ollut huomannut virhettad ennen kuin paatos
paivitetyn hallintaoikeuksia koskevan selvityksen pyytamisestd annettiin tiedoksi
asunto-osakeyhtiolle.

Poytakirja mainittiin kuitenkin tekstissa ja paatoksesta oli lyhyt tiivistelma, joka
sisdlsi valmistelijan mielesta olennaiset asiat. Teksti, jonka hallituksen
puheenjohtaja 20.3.2023 ilmoitti olevan hallituksen paatdksen tarkein osa ja
yhtion virallinen kannanotto, jatettiin pois tiivistelmasta, koska se ei todista
kiistattomasti yhtion hallintaoikeutta, vaan pelkastaan vahvistaa, etta kyseisen
alueen hallintaoikeudesta on erilaiset kasitykset. Tasta syysta taloyhtidlle
haluttiin antaa mahdollisuus jattaa paivitetty ja osakkaiden hyvaksyma selvitys
(paivitetty karttaliite) alueen hallintaoikeuksista, jotta “todistusaineisto” ei
koostuisi pelkastaan hallituksen sanasta muutoksenhakijoiden sanaa vastaan,
vaan ettd hallintaoikeudet voitaisiin todeta puolueettomasti.

Hallituksen hallintaoikeutta koskeva kannanotto

I (c:iimdn valituksen liitteend oleva kartta ei vastaa

todellisuutta.

Rakennus A:n autotallin koillispuolen rakennuksen pituussuuntaisen hallinta-
alueen rajaa ei ole koskaan muutettu heiddn esittdmdllddn tavalla loitommalle
autotallista. Yhtion virallisen ja yhtidjérjestyksen liitteend olevan hallinta-alueiden
laajutta osoittavan kartan mukaan voidaan todeta, etté autokatoksen takana
olevan hallinta-alueen rajaa osottava merkintd sijaitsee noin yhden

metrin etdisyydelld autotallin ulkoseindstd. Tdsté ulompana oleva alue on yhtién
yhteisaluetta.

Toimenpideluvan mukainen etdisyys on ko. autokatoksen ulkoseindsté noin viiden
metrin etdisyydelld.

Koko poytakirjaote on liitteena.

Valmistelun liitteena ollut teksti “hallituksen puheenjohtajan vastine 12.12.2022”
on todennakdisesti se teksti, johon viitataan hallituksen paatoksen liitteena.
Teksti sisdltda puheenjohtajan tulkinnat yhtidjarjestyksen karttaliitteesta
suhteessa todellisuuteen (ilmakuva). Tulkintojen lahtokohtana on A-talon
autotallin itdinen kulma ja Kuusikko-niminen tie. Karttakuvat ovat melko
epdselvida, mutta niista on kuitenkin erotettavissa, etta asuinrakennukset eivat
pysy kullekin asunnolle kuuluvilla hallinta-alueilla.

Alueet voidaan tulkita usealla eri tavalla lahtékohdasta riippuen. Lahtokohtana
pitdisi kuitenkin olla se, etta jokainen asuinrakennus on sijoitettu omalle
alueelleen. Tama lienee ollut tarkoitus ja on varmasti kaikkien osakkaiden
lahtokohta. Yhtion tulkinta ei my6skaan osoita koko alueen rajausta. Tulkintaa ei
voi tehda erikseen jokaisessa erillisessa tapauksessa tai osalle alueesta.
Muutoksenhakijoiden tulkinta alueista on yhta todennakdinen. On
todennakaistd, ettd aluetta ei ole toteutettu aivan yhtidjarjestyksen kartan
mukaisesti, minka jalkeen sen paivittaminen ei ole tullut mieleen. Toinen syy
sithen, miksi kartta ja todellisuus eivat vastaa toisiaan, saattaa olla se, etta
karttapohja ei ole ollut niin tarkka esimerkiksi tien linjauksen suhteen. Hallituksen
selvitysta ei kuitenkaan voida pitaa kiistattomana selvityksena hallintaoikeuksista.
Selvityksessa ei esiteta perusteita sille, miksi juuri A-talon autotallin itdinen kulma
ja suoraan sen alapuolella kulkeva Kuusikko-tien osa olisivat kdytanndssa ainoat
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Liite

Esittelija

Paatosehdotus

kohdat, joissa kartta vastaa todellisuutta. On varmasti taysin totta, etta ei
mydskadan ollut tarkoitus, ettd muutoksenhakijoiden hallinnassa oleva alue
ulottuisi niin pitkalle kuin muutoksenhakijoiden tulkinnassa, mutta ilman
tarkempaa karttaa ei ole mahdollista ratkaista, kenen hallinnassa jatekatoksen
sijoituspaikaksi suunniteltu alue on.

Kun yhtidjarjestyksessa on paatetty jakaa piha-alueiden hallintaoikeus pysyvasti
osakkaiden valilla, yhtion hallintaan ei ole jatetty asuntojen valittdmassa
laheisyydessa olevia alueita, ei edes alueella liikkumista varten tarkoitettuja
alueita. Tama vaikeuttaa yhteisten toimintojen, kuten nyt suunnitellun yhteisen
jatekatoksen, luomista alueelle.

Koska asuntoyhtio lautakunnan pyynnosta huolimatta on paattanyt olla
toimittamatta osakkaiden hallinnassa olevat alueet / yhtion hallinnassa olevat
alueet kiistattomasti osoittavaa paivitettya karttaa, on todettava, etta
edellytykset toimenpideluvan mydntamiselle eivat tayty. Jatekatokselle ei voida
myontda ehdollista lupaa siten, etta lupa myonnettaisiin silla edellytyksella, etta
alue osoittautuu olevan yhtion hallinnassa tai etta jatekatos rakennetaan yhtion
hallinnassa olevalle alueelle. Alueen hallintaoikeus tulee olla selvitetty, kun lupa
mydnnetdan, muutoin hakemus on hylattava.

Alkuperdinen paatds on myonnetty asuntoyhtion hallintaoikeutta koskevien
asiakirjojen (lainhuuto) perusteella ja sen olettamuksen perusteella, etta
jatekatoksen sijoituspaikaksi suunniteltu alue on yhtién hallinnassa
(yhtiokokouksen poytakirja 6.6.2022). Yhtitjarjestyksen karttaliite ei ollut
toimitettujen asiakirjojen joukossa. Jos olisi ollut tiedossa, ettd yhtid on jakanut
piha-alueiden hallintaoikeuden, olisi myods vaadittu selvitysta siitda, miten
jateastialle on tarkoitus kulkea, koska kartan mukaan alueelle ei vaikuta kulkevan
osakkaiden yleisessa kaytossa olevaa luontevaa tieta tai polkua. Jos kulku on
tarkoitus jarjestad muutoksenhakijoiden hallinta-alueen kautta, téhan olisi
vaadittu heidan suostumuksensa.

Asuntoyhtio voi panna vireille uuden hakemuksen paivitettydaan yhtidjarjestyksen
karttaliitteen ja asemapiirroksen. Vaihtoehtoisesti yhtio voi jattaa hakemuksen
jatekatoksen sijoittamisesta kauempana sijaitsevalle paikalle, jotta ei olisi
epdselvaa, onko alue yhtion hallinnassa.

Toimenpidelupa 2022-920

Asemapiirros

Oikaisuvaatimus liitteineen

Hallituksen puheenjohtajan vastine 12.12.2022
Ote hallituksen poytakirjasta 25.1.2023

Ote yhtiokokouksen poytakirjasta 6.6.2022
Yhtiojarjestyksen karttaliite
Kaupparekisteriote

Kannanotto 21.3.2023

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristélautakunta paattaa hyvaksya oikaisuvaatimuksen ja
kumota lupainsinéorin paatoksen 2022-920 toimenpideluvan mydntamisesta
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jatekatoksen rakentamista varten kiinteistolla 445-444-2-60, koska selvitys
jatekatoksen suunnitellun sijoituspaikan hallintaoikeudesta on riittdmaton.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Muutoksenhakijat, Asunto Oy Hessundin Kuusikko / Eve Mikone, lupainsindori

Otteen oikeaksi todistaa

12.04.2023

Katarina Ostman
lautakuntasihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta on maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan:
1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kadyttdmiseen paatos voi
olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Valitusoikeus maisematy6lupaa ja rakennuksen purkamislupaa koskevasta paatoksesta on:
1) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

2) kunnan jasenelld; seka

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdyton suunnitteluun paatos vaikuttaa.

(21.4.2017/230)

Valitusoikeus rakennuksen purkamista koskevasta paatdksesta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksella silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava. Jos rakennuslu-
van mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksella. (21.4.2017/230)

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan paivan kuluessa paatoksen antopaivasta, antopaivaa lukuun ottamatta.
Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon, silloin kun paatds on annettu (MRL §142).

Valitusviranomainen

Valitus tehddan Turun hallinto-oikeudelle
Postiosoite: PL 32, 20101 TURKU
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, Turku
Sahkopostiosoite: turku.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 2414
Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asi-
ointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltd
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myo6s sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimuk-
set);

3) vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan lailli-
nen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liit-
tyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeuden-
kayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2) todistus paatoksen tiedoksiantopaivasta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuin-
maksulaissa (1455/2015) sdddetdan.

Poytdkirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkodpostiosoite: parainen[a]parainen.fi.

P&aatos annetaan julkipanon jilkeen 13.4.2023
Paatos on julkipantu 11.4.2023

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilla, joka on ldhetetty 12.4.2023
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Rakennusvalvonta

PAATOS

Toimenpidelupa 2022-920
Paatospaivamaara 21.11.2022

Pykala 931
Valmistelija Salwa Hanna

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

445-444-2-60
Pinta-ala 73080.0

Kuusikko
21610 KIRJALA

As Oy Hessundin Kuusikko
Kuusikko 18
21610 KIRJALA

Roskakatos 16 m?

Vahainen

Tekninen tydryhma
Paloviranomainen 15.11.2022

Asemapiirros 1:500, 2 kpl

Talousrakennuksien rakennusoikeus laskelma

Pohja-, julkisivu- ja leikkauspiirustus 1:50, 2kpl
Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta
Kiinteistorekisteriote

Karttaote

Ote kaupparekisterista

Yhtiokokous pdytakirja 06.06.2022

Palotarkastajan lausuto 16.11.2022

Muu, valokuvat kontista

Palotarkastajan sahkoposti 9.11.2022

Puhenjohtajan sédhkdposti/vakuutus vastaus 8.11.2022

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Puoltava

Hakemus koskee osayleiskaava-alueelle suunniteltua jatekatosta.

Rakennuspaikan kaavamaarays on AP1
Rakennuspaikan pinta-ala on 73080 m?
Rakennusoikeus katokselle on 120 m?
Kaytetty rakennusoikeus on 177,5 m?
Suunnitellun katoksen bruttopinta-ala 16 m?,

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennusoikeus katokselle on 120 m? rivitalo kiinteistdlle.
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Rakennusoikeus katokselle on talla hetkella ylitetty 57,5 m?ll&. Haettavassa
toimenpideluvassa rakennusoikeus katokselle ylitys lisaantyy 16 m?, eli ylitys on
yhteensa 73,5 m2. Ylitysta voidaan pitda vahaisena tilojen luonteen, koon seka sijainnin
puolesta. MRL:n 175 §:n 1 momentin mukaan rakennusvalvonnalla on oikeus myontaa
rakennuslupa silloin, kun on kysymys vahaisesta poikkeamisesta sdannoksista

Palotarkastaja on antanut puoltavan lausunnon.

Maankayttd- ja rakennuslain 133 §:n mukaan hakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava
naapureille, jollei iimoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisalto
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.

Todetaan, etta hanke on véhainen ja etti hanke sopeutuu ymparistdnsa ja voidaan
nain ollen maankayttd- ja rakennuslain 133 §:n 1 ja 2 momentin mukaan pitaa
naapureiden kuuleminen ilmeisen tarpeettomana.

Paatos
Hyvaksytty

LupainsinGori hyvaksyy toimenpideluvan luvassa annetuin ehdoin.

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Sijaintikatselmus
Loppukatselmus

Muut ehdot:
Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava

rakennusvalvontatoimistoon.

Rakennusty6hon ryhtyvén on huolehdittava etta rakentaminen
suoritetaan maankaytto- ja rakennuslain, annettujen sdanndsten,
méaéaraysten, mydnnetyn luvan sek& hyvén rakennustavan
mukaisesti.

Lupahakemukseen liittyvat leimatut piirustukset on toimitettava
sahkoisesti osoitteeseen
suunnitelmat.rakennusvalvonti)arainen.fi.

Leimatut paépiirustukset on lahetettava viimeistdan kahden
viikon kuuluessa paatoksen vastaanottamisesta. Mikali
piirustuksia ei ole toimitettu séhkaoisesti, suunnitelmat
skannataan rakennushankkeeseen ryhtyvan kustannuksella.
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Rakennusty6t on tdméan toimenpideluvan perusteella aloitettava ja suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa
luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Tydn loppuunsaattamista varten voidaan sen voimassaoloaikaa pidentaa.
Pidennysta tulee hakea sen voimassaollessa.

Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopéaiva
22.11.2022

Tama lupapaatos on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna paivana. Paatoksen katsotaan tulleen
asianomaisten tietoon siné paivana kun se on annettu.

Mikéli olette tyytymaton paatokseen, Teilld on oikeus tehda asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja néin saada lupa-
asianne Paraisten rakennus- ja ymparistélautakunnan ké&siteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen antamisesta, sité paivaa kuitenkaan mukaan
lukematta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai, pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa rakennus- ja ymparistblautakunnan ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle ja toimitettava
Paraisten rakennusvalvontatoimistoon, Rantatie 28, 21600 Parainen tai lahetettava s- postitse: rakennus-
vmparistolautakuntIarainen.fi. Oikaisuvaatimuskirjelma on muutoksenhakijan tai hanen asiamiehensa
allekirjoitettava. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi mihin paatokseen muutosta haetaan, mitd muutoksia
paatokseen vaaditaan ja perustelut paatoksen muuttamiselle.

Parainen, paatoksen antopaivana

Lupainsindori Salwa Hanna

Osoite:

Paraisten kaupunki
Rakennusvalvonta

Rantatie 28, 21600 Parainen
rakennusvalvont‘)arainen.fi
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PARGAS - PARAINEN

Oikaisuvaatimus

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta

Vaadimme muutosta toimenpidelupaan 2022-920 roskakatokselle kiinteistolla 445-444-2-60.
Luvan antopaiva 21.11.2022

Vaadimme luvan kumoamista seuraavin perusteluin:

1. Asunto Oy Hessundin Kuusikko omistaa maa-alueen, jolle roskakatokselle on haettu
lupaa, muttei hallinnoi sita yhtigjarjestyksen mukaan. Liite 1.
Ohessa on yhti6jarjestyksen litteena olevat hallinta-aluekartat. Liite 2
Ohessa on XYZ Mittauksen todellisiin paikannustietoihin perustuva piirustus hallinta-
alueista. Piirustus osoittaa yhtién kartan vaarat mittasuhteet ja rakennusten sijainnit
seka todelliset osakkaiden hallinta-alueet ko. alueella, jonne toimenpidelupaa on
haettu. Liite 3

2. Asunto Oy Hessundin Kuusikolla ei ole kyseistd maa-aluetta hallitsevilta
osakkeenomistajilta suostumusta alueen kaytosta ko. tarkoitukseen, vaan he ovat
nimenomaisesti kieltineet alueen kayton. Liite 4

3. Asunto Oy Hessundin Kuusikossa ei ole tehty paatosta toimenpideluvan hakemiseksi
eika paatetty kuka saa hakea toimenpidelupaa.

Paraisilla 5.12.2022

Asunto Oy Hessundin Kuusikko huoneiston A 2 osakkeenomistajat

Liitteet:

yhtidjarjestys

Hallinta-aluekartta 2 kpl

XYZ Mittauksen laatima mittakaavassa oleva asemapiirustus
Alueella suoritettavien toimien kieltdminen s-postilla
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asunto Oy Hessundin Kuusikko

vyhtidéjarjestys

1§ Toiminimi

Yhtién toiminimi on Asunto Oy Hessundin Kuusikko ja kotipaikka on
Paraisten kaupunki.

2§ Toimiala

Yhtioén toimialana on omistaa ja hallita Kuusikko nimistad tilaa RNo
2:60 Paraisten kaupungin Kyrkdngin kyldssd yhteiseita pinta-alaltaan
73080 m2 siihen kuuluvine vesialueineen sekd mainitulla tilalla
olevia kolmea asulnrakennusta, Jjoiden huoneistojen lattiapinta-
alasta enin osa on varattu osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi
sekd mainitulla tilalla olevia muita rakennuksia.

3§ Osakepddoma

Yhtion osakepddoma on
kolmekymmentdtuhattakaksisataaseitsemdnkymmentdkolme euroa
kahdeksankymmentdkolme senttid (30.273,83 ) jaettuna
kuuteenkymmeneen (60) viisisataaneljd euroa viisikymmentdkuusi
sentin (504,56 ) suuruiseen mddratylle henkilélle asetettuun
osakkeeseen.

Osakkeen nimellisarvo el ole tarkka arvo.

Osakkeen padoma on taysin maksettu.

4§ Huoneistoselitelmd

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita asuinhuoneistoja yhtidn taloissa
seuraavasti:

Tale Huoneisto Huoneluku Pinta- Osakkeiden numerot Osakkeiden
ala lukumaara
A 1 4 h + k + s 314 1-10 10
2 5 h + k + s 314 11-20 10
B 3 4 h + k + s 207 21-30 10
4 5 h + k + s 235 31-40 10
& 5 4 h+ k + s 310 41-50 10
5] 4 h + k + s 275 51=-60 10

Lisdksi kuhunkin huoneistoon kuuluu ocheiseen karttapiirroksen
(liite) merkitty ulkoalue sekd alueella olevat wvarasto ja autokatos

tai varasto ja autotalli yhdistelmat.
5§ Yhtiovastike
Yhtidvastike jakautuu hoitovastikkeeseen, lammitysvastikkeeseen,

sahkovastikkeeseen sekd rahoitusvastikkeeseen, joka kdsittai
yhtiélle otettujen pitkdaikaisten lainojen kuoletuksen, korkojen ja
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den sanotuista lainoista aiheutuneiden menojen suorittamiseen

mui
nettavat maksut.

kan
Kiinteiston yleistd hoitoa ja yllapitoa varten suoritetaan
hoitovastiketta, Jjonka maksuperusteena ovat kiinteistoévakuutuksen ja
_veron osalta 4§:std ilmenevd huoneiston pinta-ala sekd oheiseen
karttapiirrokseen (liite) merkitty autokatosteni autotallien ja
ulkovarastojen jyvitetty wvakuutusarvo.

Muilta osin hoitovastikkeen maksuperusteena on osakkeiden lukumddra.
Hoitovastikkeen suuruuden mddraa yhtidkokous.

68 Lammitysvastike

Lammitystd varten suoritetaan talokohtaisesti kuhunkin talocon (A, B
ja C) kuuluvien huoneistojen kesken tasan Jaettavaa erillista
lammitysvastiketta, jonka maksuperusteena on kunkin talon

teknisen tilan sihkoliittymdn tai muun ldmménldhteen todellinen
kulutus. Yhtidkokous midrdid alustavan lammitysvastikkeen ennakoidun
edelli mainitun kulutuksen, ladmménldhteen hinnan sekd talojen koon
mukaan. Lopullinen limmitysvastike tasataan vuosittain yhtidn
hallituksen toimesta sahkén tasauslaskujen saavuttua todellista
talokohtaista kulutusta vastaavaksi.

78 Sahkévastike

Huoneistojen sahkénkulutuksesta vastaavat huoneistot jakaen kulut
talokohtaisesti huoneistojen kesken huoneistojen jakaman
sahkoliittymdn mittarin ja toisen huoneiston sdhkoén
jalkimittausmittarin lukemien mukaisesti. Lopullinen sdhkovastike
tasataan yhtion hallituksen toimesta sahkoén tasauslaskujen saapuessa
todellista talokohtaista kulutusta vastaavaksi.

§ 5 ja 7 mainitun sdhkovastikkeen maksuajan ja -tavan mddrdad yhtidn
hallitus.

88§ Poikkeusmadraykset asunto-osakeyhtiélaista

Osittain siitid poiketen, mitd asunto-osakeyhtitlaissa sdddetaan
asunto-osakeyhtisén ja osakkaan vdlisestd korjaus- Jja
kunnossapitovastuusta, noudatetaan yhtidssd seuraavanlaista
vastuunjakoa ja menettelytapaa:

a) ulkoalueet
Huoneiston haltija vastaa oheisesta karttapiirroksesta (liite)
ilmenevien huoneistokohtaisten ulkocalueiden kunnossapidosta Jja

siisteydesta.
Yhtid vastaa yhtion omistamien alueiden ja teiden ylldpidosta.

b) autokatokset/tallit ja ulkovarastot

Yhti® on rakentanut jokaiseen huoneistoon kuuluvaksi oheisesta
karttapiirroksesta (liite) ilmenevat autokatokset ja niiden
yvhteyteen kylmit ulkovarastot. Niiden mahdollisesta korjauksesta,
muuttamisesta ja kunnossapidosta vastaa huoneiston haltija.
Rakennuslupaa edellyttdvadt muutokset tulee esittda hallituksen

hyvaksyttdvaksi.
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¢) rakennusten ulkopuolinen hoito

Mikali jdljempdnd tdssd pykdldssa el teoisin mdarata, vastaa
huoneiston haltija kaikista korjaus- ja kunnossapitotdista seka
niihin liittyvistd kustannuksista, jotka voidaan kohdistaa siihen
rakennuksen osaan, Jjossa hdnen hallitsema huoneisto sijaitsee.
Huoneiston haltija vastaa siten esim. ulkopuoclisiin rakenteisiin
syntyvistd, korjausta vaativista vioista sekd rakenteiden
normaalista huollosta kuten maalaustoistd, vesikatosta, kattojen
puhtaanapidosta yms. siten, ettd huoneistojen ulkondké sailyy
yvhtendisenda ja hyvdkuntoisena. Rakennuslupaa edellyttdvat muutokset
tulee esittda hallituksen hyvaksyttavaksi.

d) rakennusten sisdpuolinen hoito

Mikdli jdljempdand tdssd pykaldssd ei toisin madrdta, vastaa
huoneiston haltija kaikista korjaus—- ja kunnossapitotdistd sekd
niihin liittyvista kustannuksista, jotka voidaan kohdistaa h&dnen
hallitsemaan huoneistoon tai siihen rakennuksen osaan, jossa hénen
hallitsemansa huoneisto sijaitsee. Huoneistcon haltija vastaa siten
esim. sisdpuolisiin rakenteisiin syntyneistd, korjausta vaativista
vioista sekd pintamateriaaleista ja sisustusratkaisujen muutoksista.

e) LVI-verkostot ja -laitteet

Yhtié vastaa alkuperdisistda LVI-verkostoista niihin kuuluvine
laitteineen. Ndihin luetaan mm vesijohdot ja ladmmitysputket
kalusteisiin saakka, painevesisdillét, sadevesiviemarit,
puhdistuslaites, juomavesi kaivo pumppuineen sekd
maaldmpdjdrjestelmd.

Yhtié vastaa myods teknisistd tiloista ja niiden rakenteista.
Kaikista vesihancista, l&dmpdpattereista ja niiden venttiileistsi,
termostaateista sekd uima-altaiden ldmmitys—- ja puhdistuslaitteista
putkistoineen vastaa huoneiston haltija.

f) sahkéverkostot

Yhtid vastaa kiintedsti asennetuista sahkoverkostoista ja
-laitteista kalusteisiin saakka.

Yhtion alkuperdisiin asennuksiin tehdyistd mahdollisista muutoksista
ja laajennuksista samoin kuin muutoksiin ja laajennuksiin
kohdistuvasta huollosta vastaa huoneiston haltija.

g) lammityksen hoitaminen ja sddtely
Yhtid vastaa maalampodjdrjestelmdn rakentamisesta sekd jarjestelman
hoidosta.

h) muut yhtién vastuulla olevat hoitovastikkeella katettavat kulut

Sen lisdksi, mitd tdssd pykdldssid on todettu yhtidén wvastuulla
olevista kustannuksista, vastaa yhti¢ lisdksi mm seuraavista
hoitovastikkeella katettavista yhteisistd kuluista:

- Jucmavesikaivojen, puhdistuslaitoksen ja yhtion tievalaistuksen
sdhkdkulut

- jdteastiat ja muut jdtehuollon kulut

- yhteisessa kdytossa olevien tiealueiden hoito ja tiehoitokunnan
vuosimaksut

- vhtidén kirjanpitokulut ja muut mahdolliset hallintokulut
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-~ yhtioén toimisto-, kokous- yms. kulut

- kiinteistavakuutukset

- kiinteistovero

- muut yhtidén hallituksen tal yhtidkokouseen pdattamat kulut

i) wvakuutuskorvaukset sekd vahinkojen ja korjausten hoitaminen

Sellaisissa vahinkotapauksissa, Jjolista voidaan esittdd vaatimuksia
yvhtion vakuutusyhtidlle, vastaavat asian hoidosta ko. huoneiston
omistaja Jja isdnnoitsijd yhdessd. Mikali yhtio saa vakuutuskorvausta
osakkaan korjaus- ja kunnossapitovastuun piiriin kuuluvaan
korjaukseen, on tatd korvausta kdytettdva ko. korjauskustannuksiin
niin pitkdlle kuin sita riittad. Vakuutuksen omavastuuosuus seka
mahdolliset ikd- ja muut vdhennykset jadvat tdalloéin osakkaan
maksettaviksi.

JIsdannditsija vastaa kaikista yhtidn vastuulla olevien rakenteiden ja
laitteiden korjaus- ja kunnossapitottiden tilaamisesta ja
valvonnasta.

Osakkaat eivdt saa suoraan, sopimatta etukdteen isdnnoditsijan
kanssa, tilata yhtion laskuun tarvikkeita tai palveluita.

9§ Hallitus

Yhtién asioita, mikdli ne eivdat kuulu yhtidkokouksen kasiteltdviin,
hoitaa yhtickokouksen valitsema hallitus, johon kuuluu 4-6

varsinalsta jasentd.
Jokaisella huoneistolla on oikeus yhteen hallituspaikkaan.

108 Hallituksen toiminta

Hallitus wvalitsee keskuudestaan puheenjohtajan. Hallituksen kutsuu
koclle puheenjohtaja tai isdannéitsijd niin usein, kuin yhtidn asiat
sitd wvaativat. Hallitus on pdidtdsvaltainen, kun enemmdn kuin puolet
sen jdsenistd on paikalla. Asiat ratkaistaan enemmistépddtoksin.
Adnten jakautuessa tasan, ratkaisee puheenjohtajan mielipide.

11§ Isannditsija

Yhticlld voi olla isdnnoitsijd, jonka ottaa ja erottaa hallitus.
Isdannditsijan velvollisuutena on yhtidkokouksen sekd hallituksen
pdatdsten ja ohjeiden mukaan ja hallituksen valvonnan alaisena
hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa sekd omaisuutta.

Isdnnditsijd el saa toimia hallituksen puheenjohtajana.
Isdnnditsijdlle suoritettavan palkkion mddrad yhtion hallitus.
12§ Toiminimen kirjoitus

Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnoitsija kumpikin yksin, kaksi hallituksen jdsentd tai

hallituksen siihen oikeuttamat henkilot, kaksi yhdessa.

13§ Tilikausi ja tilintarkastaja
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Yhtién tilit laaditaan ja padtetdan kalenterivuosittain.

Yhti$lld voi olla tilintarkastaja tail toiminnantarkastaja ja naille
varahenkilé.

Tilinpadtséksen edelliseltd vuodelta tulee olla valmiina seuraavan
vuoden huhtikuun 30. pdivadn mennessd, jolloin tilikirjat
tositteineen ja muina tarpeellisine asiakirjoineen on viimeistdan
toimitettava tilintarkastajalle tai toiminnantarkastajalle.
Tilintarkastajan tai toiminnantarkastajan on annettava
tarkastuskertomuksensa yhtioén hallitukselle kahden viikon kuluessa
materiaalin vastaanottamisesta, kuitenkin viimeist&in kaksi wviikkoa
ennen yhtidkokousta.

Tilintarkastajan tai toiminnantarkastajan mahdollisesti tekemisti
muistutuksista antakoon hallitus kirjallisen selityksen
toimintakertomuksen yhteydessd yhtidkokoukselle.

148 Yhtidkokoukset

Yhtidssd on yksi varsinainen yhtidkokous, joka on pidettava
vuosittain viimeistddn kesdkuussa hallituksen middriddmdanid paivani.

Ylimdadrdinen yhtidkokous mddrdtyn asian kdsittelemista varten
pidetddn hallituksen harkitessa sen tarpeelliseksi, tai milloin
tilintarkastaja, tal osakkeenomistajat, jotka yhdessd edustavat
vdhintddn kymmenettd (1/10) osaa yhtidén osakkeista, sita
ilmoittamansa asian kdsittelemistd varten hallitukselta
kirjallisesti wvaativat.

158 Kokouskutsu

Kutsu yhtidokokoukseen toimitetaan osakkaille kirjallisesti osakkaan
yhtiolle ilmoittamaan posti- tai sdhkopostiosoitteeseen.

Kutsu yhtidkokoukseen toimitetaan osakkaille aikaisintaan kaksi
kuukautta ja viimeistddn kaksi viikkoa ennen kokousta.

16§ Varsinainen yhtidkokous

Yhtiokokouksessa on:
esitettidva

1) tilinpddtds, joka kasittda tuloslaskelman, taseen sekd
toimintakertomuksen

2) mahdellinen tilintarkastus tali -toiminnantarkastuskertomus

3} hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidn
rakennusten ja kiintelistdjen kunnossapitoon yhtidkokousta seuraavan
viiden wvuoden aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston
kdyttdmiseen, yhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytosta
aiheutuviin kustannuksiin.

4) hallituksen kirjallinen selvitysyhtiéssd suoritetuista
huomattavista kunnossapito- ja muutostdistd ja niiden
tekoajankohdat.

pdatettdva
1) tilinpdatdksen vahvistamisesta
Z2)toimenpiteistd, Jjoihin wvahvistetun taseen mukainen voitto tai
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tappio antaa aihetta

3) vastuuvapaudesta hallitukselle ja isdnnéitsijidlle

4) talousarvion vahvistamisesta

5) yvhtidévastikkeen suuruuksista

6) hallituksen jdsenten sekd tarvittaessa tilintarkastajien
palkkiosta

7) pdatettdvd hallituksen Jjdsenten lukumdari

valittava
1) hallituksen jé&senet
2) tilintarkastaja ja varatilintarkastaja tai toiminnantarkastaja ja

toiminnantarkastajan sijainen

kdsiteltava
1) muut kokouskutsussa mainitut asiat

Jos osakkeenomistaja tahtoo saattaa jonkin asian yhtidkokouksessa
kdsiteltdvdksi, on hédnen siitd kirjallisesti ilmoitettava yhtién
hallitukselle niin hyviss&d ajoin, ettd asia voidaan sisallyttais
kokouskutsuun.

178 Yhtiodkokousmenettely

Osakkeenomistajalla on yhtidkokouksessa yhtd monta d&ntia kuin
osakettakin ja poissa olevalla on oikeus kdyttdi ddnivaltaansa
valtuuttamansa asiamiehen kautta. Kukaan 31k&6n kuitenkaan
ddnestdkdé enemmdlld kuin viidennelld (1/5) kokoukseen osaa ottavien
ddnimddrastd. Asiat ratkaistaan, mikali ei ole kysymys
yhtidjadrjestyksen muuttamisesta, osakkeisiin liittyvasta
hallintaoikeudesta tai yhtién purkamisesta, yksinkertaisella
ddntenenemmist&lld. Adnten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit
arvalla, mutta muissa asioissa tulee pddtékseksi puheenjochtajan
kannattama mielipide.

188 Lainaosuus

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtiélle osuutensa
kiinteist&éjen lisdrakentamista tai korjaamista varten otetuista
yhtidén pitkdaikaisista tai niitd vastaavista lainoista.

Lainaosuuden suoritusten tulee tapahtua hallituksen middrddmina
aikoina. Hallitus vol mddrdtad kerralla vastaan otettavan
lainaosuuden suorituserdn suuruuden. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset on yhtién viipymdtti kaytettava
yhtidén lainojen lyhentamiseen sen mukaan kuin maksaessa on
tarkoitettu.

Lainaosuusmaksut on mddridttidvi siten, ettd osuussuorituksena
kertyvillad varoilla voidaan maksaa lainaosuutta lyhennyksen lisadksi
siitd menevd korko ja mahdolliset indeksiehdoista aiheutuneet
padoman lisdykset laskettuina siihen pdivdan saakka, jolloin yhtid
osuussuorituksella lyhentdd vastaavia lainojaan.

Mik&li yhtio lainoja osuussuorituksella lyhennettiessi joutuu
maksamaan enemmdn kuin osakkeenomistaja on lainaosuutena ja muina
maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava vhtislle t&sta
aiheutunut lisadmeno.

Lainaosuutensa maksaneelta osakkeenomistajalta perittivd vastike
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ﬂaﬁR

jasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan kaikista muista yhtién
menoista, paltsi niistd, jotka aiheutuvat lainoista, joista han on

osuutensa maksanut.

19§ Muuta

Kaikessa, mistd tdssa yhtidjdrjestyksessd ei ole erikseen mainittu,
noudatetaan voimassa olevaa asunto-osakeyhti&lakia.

Yhtisjdrjestykseen liittyy kartta.
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Gmail - Kaivuty6t https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=al45503bcb& view=pt& searc...

&y,

Kaivutyot

2 viestia

19. lokakuuta 2022 klo 8.37

alpas.eu>,

Hei, huoneiston A 2 hallinta-alueella tehdaan kaivutéitad ilman osakkaiden suostumusta.
Ty6t on keskeytettava valittomasti!

Vast. ott.: Eve Mikone <eve.mikon

Terveisin

Kuusikko 16
21610 Kirjala
+358 50 567 5567

> 20. lokakuuta 2022 klo 21.09
Vast. ott.: , Eve Mikone <eve.mikonejfvalpas.eu>

Hei, luvattomat kaivutyt ovat jatkuneet tdndan huoneiston A 2 hallinta-alueella.
Osakkeenomistajina vaadimme kaivutdiden lopettamista ja alueen ennallistamista valittémasti.

Terveisin
uusikko

21610 Kirjala
+358 50 567 5567

[Lainattu teksti piilotettu]



Lahettdja: Eve Mikone <eve.mikoneffffalpas.eu>
Lahetetty: maanantai 12. joulukuuta 2022 12.33
Vastaanottaja: Salwa Hanna <Salwa.Hanndffpargas. fi>

Aihe: As Oy Hessundin Kuusikko vastine osakkaiden ||| G oikaisuvaatimukselle

Hei Salwa,

Iahetdn As Oy Hessundin Kuusikko (jaljempana Yhtio) hallituksen puheenjohtajana Yhtion kommentit

osakkaiden_oikaisuvaatimukseen.

1. Yhtio on yhtidkokouksessaan 6.6.2022 yksimielisesti paattanyt uuden roskiskatoksen sijainnista yhtion
kenttaalueelle.

2. 29.6.2022 Yhtién hallitus on pitanyt kokouksen kyseiselld kenttaalueella (mukana myés ||| G i
hallitus on paikan paalld, maastossa, sopinut roskiskatoksen tarkasta paikasta. Kyseiseen paikkaan haettiin
my0s toimenpidelupa.

3. Yhtion hallituksen kokouksessa 13.10.2022 todettiin edelld mainitut asiat uudelleen.

4. 13.10.2022 hallituksen kokouksessa keskusteltiin siita, etta ilman toimenpidelupaa roskiskatosta ei saa
kenttdalueelle laittaa. Hallitus on paattanyt toimenpideluvasta 19.9.2022

5. On selvaa, ettd lakeja noudattava as oy hankkii lain edellyttamat luvat, ennen kun mitdaan toimenpiteita
tehdaan.

6. Oikaisuvaatimuksen liite 3, Yhtion hallinta-alueen kartta El OLE Yhtion virallinen kartta. Se kuvaa
ainoastaan osakkaiden Silanter3 Rose ja Marko henkilékohtaisen nakemyksen ja on todellisuudessa TORKEA
YRITYS JOHTAA VIRANOMAISET HARHAAN.

Liitteena on karttatulkintoja paallekkaistekniikkaa kayttaen.

Kartan 1 ja 2 ero on havaittavissa vain A:n ja B:n valisessa osuudessa.

IImakuvaan verraten rakennusten sijainnit poikkeavat hieman keskenaan

Mittasuhteiden mukaan A:n autotallin taakse jaa pienempi hallinta-alue kuin mita ndissa kartoissa on esitetty
autotallin A:n runkosyvyydeksi. Edella mainittujen hallinta-aluekarttojen julkaisun jalkeen tallirakennuksen
runkosyvyytta on kasvatettu, mutta se ei ole muuttanut hallinta-alueen alkuperaista sijaintia

autotallirakennuksen pituussuunnassa.

Silanteran esittdmaa hallinta-alueen rajausta ei ole koskaan paatetty tai muutoin sovittu ulottuvan hanen
esittdmassa laajuudessa etddmmalle ko. autotallirakennuksesta.



Johtopaatoksena voidaan todeta, ettd toimenpideluvan mukaisen roskiskatoksen sijoittuminen luvan
mukaiseen paikkaan, edella olevien aineiston perusteella sijoittuu kiistatta yhtion hallinta-alueelle ei A:n

Toimenpidelupa 2022-920 on tehty yhtion paattavien elinten tahdon ja voimassa olevien lakien mukaisesti.

Yhti6 jaa odottamaan toimenpidelupaprosessin etenemista.

Ystavallisin terveisin,

Eve Mikone

As Oy Hessundin Kuusikko hallituksen puheenjohtaja
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(0135929-3)

s I Foroisten kaupungille jattdma oikaisuvaatimus

koskien yhtion vudelle roskiskatokselle hyvaksyttyd toimenpidelupaa.

Taustatieto, yhtio on jéttinyt jatekatoksen sijoittamista varten, yhtion tontille,
toimenpidelupahakemuksen ja saanut toimenpideluvan 21.11.2022 § 931. Nyttemmin on ilmennyt,
yhtiémme hallituksen jdsen ja hdnen vaimonsa ovat jéttaneet 5.12.2022 oikaisuvaatimuksen edellé
mainitusta toimenpidelupapaitoksesta.

Puheenjohtaja kysyi _ ettd miksi hdn on kyseisen oikaisuvaatimuksen tehnyt.

ilmoitti tehneensé oikaisuvaatimuksen koska suunniteltu jatekatoksen paikka sijoittuu
heidén hallinta-alueelleen. Tamén jéilkeen_poistui kokoustilasta ja palasi sen jalkeen
kun hallitus oli tehnyt tdtd asiaa koskevan péaétoksen.

Puheenjohtaja kertasi vield mihin péétoksiin kyseinen toimenpideluvan hakeminen on perustut:

1. Yhtidkokous 6.6.2022 paitti ja yliméardinen yhtidkokous vahvisti 15.8.2022 em. kokouksen
poytékijan.

"Péatettiin, ettd yhiolle hankitaan uusi jitekatos, joka sijoitetaan A talon autokatoksen takana olevalle
yhtion yhteisalueelle. Jatekatos asennetaan suoraan sorapinnan péille ilman asftointia. Hallitus
valtuutettiin tilaamaan ko. jatekatos Suomen Vuokrakontti Oy:lta. - lupasi pyytdd uuden
tarjouksen kokouksen aikana estetyilld tismennyksillé.

2.Yhtion hallitus piti 29.6.2022 kokouksen piha-alueella ja katselmuksen A rakennuksen autotallin
takaosassa ns.kettdalueella. " Hallitus paatti mm. roskiskatoksen sijainnista"

3.Yhtion hallitus paatti 19.9.2022 kohta 6/6 mm. ettd " Péétettiin ettd jatekontin sijoittamiselle yhtion
tontille haetaan toimenpidelupa. Puheenjohtaja valmistelee tarvittavien asiakirjojen hankkimiset
toimenpideluvan hankkimista varten."

Todettiin, etti kaikissa edelli mainituissa kokouksissa _li yhtion edustaja lisna
ja osallistui piatoksentekoon seki on hyviksynyt suunniellun roskiskatoksen sijainnin luvan



As Oy Hessundin Kuusikko POYTAKIRIA 1-2023
(0135929-3)

mukaiselle paikalle. Liséiksi_yhtiﬁkokouksess 6.6.2022 erikseen

kysyttiin roskiskatoksen sijoittamista A rakennuksen autotallin takaolevalle alueelle ja he
kumpikin vastaisivat, ettéi sopii.

Piitos

Hallitus péaétti yksimielisesti edellyttéiéi_poistamaan 5.12.2022 tekeménsi

oikaisuvaatimuksen Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéristdlautakunnalta seuraavin perustein;

- _ on osallistunut kaikkiin yhtion roskiskatosta koskeviin yhtion péaatoksiin
hallituksen jdsenend ja on siten esteellinen ja jadvi tekemiin tistd asiasta oikaisuvaatimusta.
Esteellisyys ja jaaviys koskee myos hdanen aviopuolisoaan_koska he yhdessa

omistavat yhtion osakeryhmén nro 11-20 osakkeet.
- *ilmoitus, ettd suunniteltu roskiskatos sijoittuu hidnen hallinta-alueelleen ei ole

totuudenmukainen eik sille 16ydy todisteita.

teettdmén valituksen liitteend oleva kartta ei vastaa todellisuutta.

Rakennus A:n autotallin koillispuolen rakennuksen pituussuuntainen hallinta-alueen rajaa ei ole

koskaan muutettu heidén esittdmalldédn tavalla loitommalle autotallista. Yhtion virallisen ja
yhtigjarjestyksen liitteend olevan hallinta-alueiden laajutta osoittavan kartan mukaan voidaan
todeta, ettd autokatoksen takana olevan hallinta-alueen rajaa osottava merkinti sijaitsee noin yhden
metrin etdisyydelld autotallin ulkoseinésti. Tastd ulompana oleva alue on yhtién yhteisaluetta.
Toimenpideluvan mukainen etdisyys on ko. autokatoksen ulkoseinésti noin viiden metrin
etdisyydella.

- Oikaisuvaatimusessa esitetyt muut véitteet eivit pidd paikkaansa ja ovat virheellisia.

- Hallitus katsoo, ettéi_ oikaisuvaatimuksen tarkoituksena on yksinomaan

kiusanteko ja asioiden edistimisen vaikeuttaminen yhtiossimme.

Liitteend on hallituksen puheenjohtajan 11.12.2022 Hanna Salwalle ldhettdma s-posti jossa on
hallituksen puheenjohtajan kommentit.

Sivu 4 (6)
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alousjatteiden kerdyspaikan vusi sijoituspaikka ja jatekatoksen
rakentaminen:

Hallitus, esitt yhuokokoukselle. ettd hallitus valtuuteraan hankkimaan vhtislle jatekatos

1942022 pivityn Hannoa Oy:n tanouksen perusteella, jatekatoksen rakentamista

alusrakentemeen, talouspattenden katoksen sijoituspaikaksi hallituksen esittamain pakkaan, A talon
autokatoksen takana olevalle vhuon vhteisalueelle sekd rahoituksen jirjestamistd pankkilainalla

Kokouksen .|ik.|n..l-0i estlle snamansa Suomen Vuokrakontti Oy:n tarjouksen

jateRatoksesta, joka ol huomattavast edullisempi ratkasu kuin Hannoa Oy.n tarjous

Paitettiin, cni vhiiolle hankitaan uust jatekatos, joka sijoitetaan A talon autokatoksen takana olevalle
yhuon vhiesalueelle. Jitekatos asennetaan suoraan sorapinnan piille ilman asfalomtia

Hallitus valtuutertnn tilaamaan ko jitekatos Suomen Vuokrakontti Oyl _ lupist pyviia

uuden tarjouksen kokouksen atkana esitetytlla tismennyksilli.
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OTE KAUPPAREKISTERISTA
Toiminimi: Asunto Oy Hessundin Kuusikko
Y-tunnus: 0135929-3
Yritys rekisterdity: 13.07.1973
Yritysmuoto: Asunto-osakeyhtid
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Yhteystiedot
Postiosoite: c/o Tmi Timoexpert Petkeltie 5 B
20540 Turku
Kayntiosoite: Kuusikko 18

21610 Kirjala

REKISTERIMERKINNAT:

TOIMINIMI (Rekisterdity 13.07.1973)
Asunto Oy Hessundin Kuusikko.

TOIMIALA (Rekisterdity 15.09.2014 10:16:49)

Yhtidn toimialana on omistaa ja hallita Kuusikko nimista tilaa
RNo 2:60 Paraisten kaupungin Kyrkangin kyldssa yhteiseita
pinta-alaltaan 73080 m2 siihen kuuluvine vesialueineen seké
mainitulla tilalla olevia kolmea asuinrakennusta, joiden
huoneistojen lattiapinta-alasta enin osa on varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi sekd mainitulla tilalla
olevia muita rakennuksia.

KOTIPAIKKA (Rekisterdity 08.02.2012)
Parzinen.

TILIKAUSI (Rekisterdity 23.02.1998)
Yhtion tilikausi on vuosittain alkaen 01.01. ja paattyen 31.12.

PERUSTAMINEN (Rekisterdity 13.07.1973)
Yhtidjarjestys on hyvaksytty 3.4.1973 ja vahvistettu 11.5.1973.

YHTIOJARJESTYKSEN MUUTOS (Rekistersity 15.09.2014 10:16:49)
Yhtidjarjestyksen muutoksesta on paatetty 14.05 2013,

OSAKEPAAOMA (Rekisterdity 03.07.2010)
(Osakepaaoma 30.273,83 euroa, taysin maksettu.
Osakkeet 60 kpl.

Osakkeen nimellisarvo 504,5638333 euroa.
Nimellisarvo ei ole tarkka arvo.

HALLITUS (Rekisteroity 06.05.2022 09:29:53)
Puheenjohtaja:
ikone Eve

Jasenet:

lJohansson Frank Olof

L.ahti Heli Katariina
Mykkanen Matleena Mimosa
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Silanterd Marko Juhani
Strandberg Ralf Johan

ISANNOITSIJA (Rekistersity 03.03.2022 07:51:59)
urmi Timo Kalle Tapani

TILINTARKASTAJAT (Rekisterdity 15.09.2014 10:16:49)
Tilintarkastajaa ei ole valittu.

LAKIMAARAINEN EDUSTAMINEN (Rekisteroity 14.02.1997)
Toiminimen kirjoittaa asunto-osakeyhtiélain nojalla hallitus.

TOIMINIMEN KIRJOITTAMINEN (Rekisterdity 10.02.1983)
Toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja

ja isannoitsija yksin tai kaksi hallituksen jasenta

yhdessa.

VOIMASSA OLEVAT HENKILOTIEDOT

Johansson Frank Olof, Suomen kansalainen, Parainen

Lahti Heli Katariina, Suomen kansalainen, Parainen

Mikone Eve, Suomen kansalainen, Turku

Mykkanen Matleena Mimosa, Suomen kansalainen, Parainen
Nurmi Timo Kalle Tapani, Suomen kansalainen, Turku
Silantera Marko Juhani, Suomen kansalainen, Parainen
Strandberg Ralf Johan, Suomen kansalainen, Parainen

UL ARTARRIn

TOIMINIMIHISTORIA

Asunto Oy Hessundin Kuusikko 13.07.1973 -

Tiedot on tulostettu koneellisesti kaupparekisterijarjestelmasta. Patentti- ja rekisterihallituksen
paperille tulostettuna asiakirja on alkuperainen ilman allekirjoitusta.



Fran: Aki Tulimaki <aki.tu|imak.exlaakso.fi>
Skickat: tisdag 21 mars 2023 10:08
Till: Eve Mikone <eve.mikoneffffvalpas.eu>; Johanna Harmaa <Johanna.Harmadjjpargas.fi>

Kopia: Salwa Hanna <Salwa Hannofipargas.fi I I

Amne: RE: Hallituksen 25.1.2023 pdytikirja allekirjoitettuna
Hei!

Hallituksen lopulliseen selvitykseen haluaisin lisattavan myos kannanoton valittajan valitusoikeudesta
asiassa. Nakemyksemme mukaan valittajalla ei ole valitusoikeutta osakkaana yhtionsa toimenpidelupa-
asiassa Maankaytto- ja rakennuslain (1999/132) 192 § mukaan. Valittaja ei ole osoittanut
valitusoikeuden perustettaan.

Toimenpideluvan mukainen rakennelma rakennettaisiin hakijan (taloyhtion) kiinteistolle eika siina
loukata kolmannen oikeutta siten, ettd se vaikuttaisi jonkun yksilon oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
valitusoikeuden muodostavalla tavalla valittomasti.

Yhtion hallitus toteaa, ettad lupahakemuksen kohteena oleva roskakatos sijoittuu yhtion hallinta-alueelle.
Kaupunki ei voi hyvaksya oikaisuvaatimusta silld perusteella, ettd oikaisuvaatimuksen esittdjat esittavat
omia ndkemyksidan hallinta-alueiden rajoista. Yhtiolla ei tietenkaan ole oikeutta sijoittaa roskakatosta
yksittdisen osakkaan hallinta-alueelle, vaikka toimenpidelupa saataisiin. Mikali oikaisuvaatimuksen
esittdjat katsovat oikeutensa tulevan loukatuksi, tulee heidan jattaa alueen hallintaoikeutta koskeva
kanne karajaoikeuteen, joka on oikea foorumi kasitella asia.

Toimenpidelupa ei siten vaikuta muutoksenhakijoiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun lain
vaatimalla tavalla valittomasti eikda muutoksenhakijoilla siten ole valitusoikeutta asiassa.
Muutoksenhakijoilla on toimenpideluvasta huolimatta oikeus saattaa hallinta-aluetta koskeva
erimielisyys kardjaoikeuden kasiteltdavaksi ja samalla vaatia rakentamisen keskeyttamista siihen saakka,
kunnes asia on lainvoimaisella tuomiolla ratkaistu.

As Oy Hessundin Kuusikko vaatii, etta oikaisuvaatimus tulee ensisijaisesti hylata valitusoikeuden
puuttumisen perusteella.

Ystavallisin terveisin

Aki Tulimaki

Lakimies, OTM

+358 (0) 50 5855 321
aki.tulimakifffffexlaakso.fi

Lexlaakso Asianajotoimisto Oy
Aurakatu 5 A 80a, 20100 Turku

Espoo: Puolikkotie 8
Mynamaki: Keskuskatu 13

www.lexlaakso.fi
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Tdmd sdhkopostiviesti sisdltdd luottamuksellisia tietoja ja on tarkoitettu vain nimetylle vastaanottajalle. Mikdli viesti on saapunut védrddn osoitteeseen,
pyvddmme ilmoittamaan asiasta ldhettdjdlle ja poistamaan viestin kopioineen.

This is a confidential email message directed only to the recipients as named by the sender. If you have received this message and you are not a named
recipient please delete this message and notify the sender thereof.



Aki Tulimaki

From: Eve Mikone <eve.mikon‘/alpas.eu>

Sent: torstai 11. toukokuuta 2023 22.17

To: Aki Tulimaki; Antti Laakso

Subject: Sahkdposti, jolla Parainen ilmoitti paatoksestaan 12.4.2023. Fwd: Oikaisuvaatimus
koskien toimenpidelupaa jatekatosta varten Kyrkangissa

Attachments: Poytakirjan ote §56.pdf; ANSLAG_56.pdf; Asemapiirustus jatekatos.pdf; Kannanotto

21.3.2023.pdf; Kaupparekisteriote.pdf; Oikaisuvaatimus liitteineen.pdf; Ote
hallituksen poytakirjasta 25.1.2023.pdf; Ote yhtiokokouksen poytakirjasta
6.6.2022.pdf; Taloyhtion puheenjohtajan vastine 12.12.2022.pdf; Toimenpidelupa
2022-920.pdf; Yhtiojarjestyksen karttaliite (kansallisarkisto).pdf

Vilitetty viesti alkaa:

Lihettija: Katarina Ostman <Katarina.ostmar.aargas.fi>

Aihe: Oikaisuvaatimus koskien toimenpidelupaa jatekatosta varten Kyrkangissa
Paivamaara: 12. huhtikuuta 2023 klo 10.40.43 UTC+3

Vastaanottaja: Eve Mikone <eve.mikone.¢a|pas.eu>

Hei,

Liitteena rakennus- ja ympadristolautakunnan paatos 5.4.2023 § 56 Oikaisuvaatimus koskien
toimenpidelupaa jatekatosta varten Kyrkangissa,
seka asian liitteet 9 kpl.

Paatos annetaan julkipanon jialkeen 13.4.2023.
Viimeinen muutoksenhakupaiva Turun hallinto-oikeudelle on 15.5.2023.

Ystavallisesti kertokaa, jos haluatte paatoksesta paperisen version liitteineen postitse, kiitos!

Med vanlig halsning, Ystavallisin terveisin,

Katarina Ostman

Namndsekreterare | Lautakuntasihteeri
PARGAS STAD | PARAISTEN KAUPUNKI
Strandvagen 28 | Rantatie 28

21600 PARGAS | 21600 PARAINEN

Tfn | Puh. 040 179 2705

www.pargas.fi | www.parainen.fi




PARGAS STAD e PARAISTEN KAUPUNKI
MILJOAVDELNINGEN ¢ YMPARISTOOSASTO

ANSLAG - JULKIPANOILMOITUS

Beslutet ges / Paatoksen antopdiva on 13.4.2023

Ovanndamnda dag ges foljande beslut om undantag, planeringsbehovsbedémningar, bygglov och atgardstillstand:

Ylldmainittuna pdivana annetaan seuraavat poikkeuslupapaatokset, suunnittelutarveratkaisut, rakennuslupa-asiat ja toimenpidelupa-
asiat:

Tillstandsmyndighet och m6tesdag — Lupaviranomainen ja kokouspdiva: 5.4.2023

BYGG- OCH MILJONAMNDEN - RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA

Objekt som tillstandsarendet géller samt s6kande — Lupa-asian kohde ja hakija:

8§ By / Stadsdel Lagenhet, RNr / Kvarter, tomt Beslut
Kyla / Kaupunginosa Tila, RNo / Kortteli, tontti P&&tos

56 Kyrkdng, Pargas 445-444-2-60 Godkant rattelseyrkandet mot beviljat atgardstillstand for avfallstak /
Parainen Hyvaksynyt oikaisuvaatimuksen koskien myonnettyd toimenpidelupaa,

Jatekatosta varten.

Sista dagen for inlamning av besvar ar — Viimeinen muutoksenhakupdiva on 15.5.2023

Intyg - Todistus:

Uppsatt pa anslagstavlan — Laitettu ilmoitustaululle: 11.4.2023

Avlagsnat fran anslagstavlan — Poistettu ilmoitustaululta: . .2023
Underskrift — Allekirjoitus:

. 2023

Katarina Ostman
Ndmndsekreterare / Lautakuntasihteeri

Hur man soéker andring:

Andring i ovannamnda beslut kan s6kas genom skriftliga besvar hos Abo férvaltningsdomstol. Besvarshandlingarna skall p& sékandens
forsorg tillstallas ABO FORVALTNINGSDOMSTOL, PB 32, 20101 ABO inom 30 dagar fran den dag beslutet givits, denna dag icke
medraknad.

Besvarsratten, besvarsskriftens innehall och bilagor m.m. uppgifter framgar noggrannare ur den till beslutet bifogade
besvarsanvisningen.

Muutoksenhaku:

Edelld mainittuun paatékseen haetaan muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valittajan on toimitettava
valitusasiakirjat TURUN HALLINTO-OIKEUDELLE, os. PL 32, 20101 TURKU, 30 paivan kuluessa taman paatoksen antopaivasta tata paivaa
lukuun ottamatta.

Valitusoikeus, valituskirjelman sisalto ja liitteet yms. seikat kdyvat tarkemmin ilmi paatoksessa olevasta valitusosoituksesta.






