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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

PARAISTEN KAUPUNKI, TENNAS
SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA
Kaavatunnus 44522022004
Ehdotus 25.11.2022

Ranta-asemakaava koskee:
Parainen, Tennds, tilaa 445-512-1-47

Ranta-asemakaavalla muodostuu:
Solsidan ranta-asemakaavan kortteli 1 seké maa- ja metsdtalousaluetta.

Kaavan laatija:

Tarmo Mustonen

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy

Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku

02-24 24 963, etunimi.sukunimi@ark-mustonen.fi

Kaavoituksen yhteyshenkil:

Suunnittelija Anni Rasénen

040 488 5917, etunimi.sukunimi@parainen.fi
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen

Puh.02-45 85 700, parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

- Vireilletulosta on ilmoitettu 8.6.2022
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto sekd 19.05.2022
pdivatty ranta-asemakaavaluonnos asetettiin nghtaville 8.6.2022
- Rakennus- ja ympéristélautakunta hyvaksyi 25.11.2022 péivatyn ehdotuk-
sen 25.01.2023 § 10.

25.11.2022 paivatty  ranta-asemakaavaehdotus  néhtévéng  17.3.-
17.4.2023
-Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvéksyi 25.11.2022 péivatyn ehdotuksen
tark. 00.00.2023 00.00.2023 § xxx.
-Kaupunginhallitus  hyvaksyi  00.00.202x  péivatyn  ranta-asemakaavan
00.00.2023 § xxx.
-Kaupunginvaltuusto  hyvdksyi  00.00.202x péivatyn  ranta-asemakaavan
00.00.2023 § 000.
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Kuva 01. Suunnittelualueiden sijainti

Ranta-asemakaava laaditaan kartassa  osoitetulle  tilalle 445-512-1-47.
Suunnittelualue sijaitsee Paraisilla Tennésissé noin yhdeksén kilometria lin-
nuntietd luoteeseen Paraisten keskustasta. Alueella on yksi asuinrakennusta
talousrakennuksineen.

Suunnittelualueen koko on n. 2,67 ha.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Solsidan ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaavassa alueelle on sijoitettu loma-asuntoja maakuntakaavan
mitoituksen mukaisesti maasto ja maisema huomioiden.
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1.6 Kaavan taustaselvitykset
Aluetta koskevat mm. seuraavat selvitykset:

- Emétilaselvitys, Maanmittauslaitos 2022

- Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Varsinais-Suomessa ja Sata-
kunnassa, Lounais-Suomen ympdristékeskuksen raportteja 5/2006

- Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
madarittdmiseksi ranta-alueilla, Suomen ympéristokeskus 2014

- Paraisten Solsidanin ranta-asemakaava, alueen luontoarvoijen

perusselvitys 2021. Suomen Luontotieto Oy 10/2021, Jyrki Matikainen

- Selvitys p&arakennuksen kunto-ongelmista, Arkkitehtitoimisto Tarmo Musto-

nen Oy 5/2022
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2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Vireilletulosta on ilmoitettu 8.6.2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto sekda 19.05.2022
pdivéatty ranta-asemakaavaluonnos asetettiin nghtaville 8.6.2022

- Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 25.11.2022 paivétyn ehdotuk-
sen 25.01.2023 § 10.

- 25.11.2022 pdaivatty  ranta-asemakaavaehdotus  nahtévang  17.3.-
17.4.2023

-Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvéksyi 25.11.2022 péivatyn ehdotuksen
tark. 00.00.2023 00.00.2023 § xxx.

-Kaupunginhallitus  hyvaksyi  00.00.202x  péivatyn  ranta-asemakaavan
00.00.2023 § xxx.

-Kaupunginvaltuusto  hyvdksyi  00.00.202x  péivatyn  ranta-asemakaavan

00.00.2023 § 000.

2.2 Ranta-asemakaava

Rantakaava-alueen pinta-ala on n. 2,67 ha. Kaava-alueelle sijoittuu yksi kort-
teli, muu alue on maa- ja metsétalousaluetta.

Loma-asuntojen korttelialuetta RA-1 on yhteensé 1,1816 ha ja maa- ja met-
sgtalousaluetta M-1 1,4891 ha.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 670 k-m?2.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen alkaa kaavan vahvistuttua.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
3.1.2 Luonnonympdristd
Maisemarakenne ja maisemakuva

Kaava-alue sijaitsee Paraisten Tenndsissa. Alue on kanavalla erotetun pienen
saaren itGosa.

Kuva 02. limakuva alueelta

Alue on p&dosin metsdistd ja kallioista ranta-aluetta. Kaakkoiskulma ja etela-
osa ovat alavaa, savikon p&dllé kasvavaa nurmikkoa.
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Kuva 04. Eteldosan hoidettu nurmialue. Kuva Jyrki Matikainen.

Suunnittelualueen rannat ovat ité- ja kaakkoisosassa alavia ja siksi alttiita ku-
van 3. mukaiseen tulvimiseen.
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Kuva 05. Nékymé rannalta péic'irkennusfo kohti

Alavan rantaosuuden jédlkeen maasto nousee koillisessa ja idéssé nopeasti.

P&arakennus on noin 8 mpy-tasolla ja kaava-alueen korkein kohta noin 13
mpy.

Kuvat 06. ja 07. Alueen maastoa

Alueen puusto on pédasiassa sekametsdd.
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Kuva 09. Paérakennukselta saunarakennukselle péin.

Luonnonolot ja kasvillisuus on selitetty tarkemmin kohdassa 3.3 Luontoselvi-
tys.
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Luonnonsuojelu

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppeijd, eiké Metsalain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeité elinympdaristéja.

Maaperé

00m @ GTK

Kuva 10. Alueen maaperd (Maankamara-palvelu)
(sininen= savi, punainen= kalliomaa)

Alueen pohjoisosan maaperd on kalliota ja eteléosa savikkoa.
3.1.3 Rakennettu ympdristd

Véestdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella ei ole talla hetkella vakituista asutusta.
Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee haja-asutusalueella suhteellisen hyvien liikkenneyhteyksien varrel-
la.

Asuminen

Alueella ei ole télla hetkelld vakituista asutusta. Rakennukset ovat vapaa-ajan
kaytdssd.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut [6ytyvat Paraisten keskustasta.

10
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Tyépaikat
Alueella ei ole tydpaikkoja.
Liikenne

Alueelle tulee kapeahko sorapintainen Tennésintie eteldstd. Tie on padttyvé,
joten lilkenne on vahaistd. Kanavan kohdalla on lukittu portti.

Rakennuskanta

Kaava-alueella on yksi keséasuntorakennus, sauna, vierasmaja ja varasto.
Kesdasunto on ollut kéyttaméatémand vuosia homeongelman vuoksi.

445-5

T e |' ' ® Pargas stad - ® Paraisten kaupunki. Paivitetty 19.9.2021 50 m

Kuva 11. Rajat ja rakennuskanta. Paraisten kaupunki.

11
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Kuva 12. Padrakennus

Alueen padrakennus on vuodelta 1952, arkkitehti Totti Sora. Museon infor-
maatioportaalissa huvilarakennus on luokiteltu rakennustaiteellisesti arvok-
kaaksi. Rakennuksen tontista mainitaan, etté se on lohkottu Vestergdrdista ja
etté rakennus on todennékdisesti alkuperdisesséa asussaan.

Kaavaluonnosvaiheessa rakennuksen kunnosta ja korjaamismahdollisuuksista
laadittiin selvitys, Selvitys paarakennuksen kunto-ongelmista, Arkkitehtitoimisto
Tarmo Mustonen Oy 5/2022:

Kiinteistén lomarakennus on rakennettu vuonna 1952, suunnittelijana arkki-
tehti Totti Sora. Rakennus edustaa tyylillisesti 1950-luvun romantillissavytteisté
modernismia. Rakennus on loivatiiliharjokattoinen, roiskerapattu keséhuvila-
rakennus. Pehmeyttd rakennukseen tuovat sydénkoristeiset ikkunaluukut, kat-
totuolien pdiden muotoilu, liuskekivilaatoitus sisédénkdynnissé ja rakennuspe-
rinteestd ammentava ulko-ovi. Modernin arkkitehtuurin tyylilajistoon kuuluvia
detalieja ovat kulma- ja erkkeri-ikkunat. Rakennus ei edusta suunnittelijan 16i-
den parhaimmistoa.

Rakennus ei istu maastoon kovin hyvin, meren puolelle ja& korkea sokkeli ja
rakennusmassa on kémpeldhks. Klassillistyylisestd arkkitehtuurista tunnettu
Turun kaupunginarkkitehti Sora kuoli vajaa kolme vuotta rakennuksen valmis-
tumisen jalkeen.

Rakennus on kérsinyt sisdilma- ja kosteusongelmista nykyisen omistajan koko

hallinnassa oloajan, vuodesta 1964. Rakennuksen sisatiloissa on voimakas,
tymped kosteusvaurioituneen ja homehtuneen rakennuksen haju.

12
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Rakennus on sijoitettu maastoon pitké julkisivu rinteen suuntaisesti. Perustus
on tehty valamalla perusmuuri kauttaaltaan kiinni kallioon. Ylérinteeltd valuva
vesi padtyy kallionpintaa pitkin rakennuksen pitkélle, rinteenpuoleiselle pe-
rusmuurille kastellen sen. Kosteus nousee perusmuurista kapillaarisesti seind-
rakenteeseen.

Seindarakenteena roiskerappauksen alla on 50 mm:n Toja-levy. Levyn alla on
puurunko ilman eristetté. Seindn sisépinnassa on maalattu karkeapintainen
Halltex-levy. Ylarinteen puolen perusmuurista nouseva kosteus on vaurioitta-
nut puulastusta ja sementisté valmistettua Toja-levyé.

Rakennuksen katteena on kaytetty Kupittaan Savi osakeyhtion valmistamaa
kaksikouruista savikattokankitiiltd. Katto on vuotanut useasta kohdasta. Alus-
katteena kaytetty kattohuopa lienee menettanyt vedeneristyskykynsd. Pakkas-
rapautuneita kattotiilid on ajansaatossa vaihdettu ehjiin. Katon kosteusvauri-
oiden todenndkaisin pddsyy on liian loiva kattokaltevuus. Kattokaltevuus alit-
taa kankikattotiilin minimikattokaltevuuden 18 astetta.

Rakennuksen sisdtiloista on portaallinen kéynti kellariin, jossa on vedenjako
mm. viereiselle saunarakennukselle. Kellarin lattialla on jatkuvasti vettd, pa-
himmillaan n. 40-50 cm. Kellari sijaitsee sisdénvedetyn parvekesyvennyksen
kohdalla. Parvekesyvennyksen vedeneristys on puutteellinen ja se aiheuttaa
kosteusvaurioita kellaritilan kattoon.

Rakennuksen rakennustaiteelliset ja -historialliset arvot ovat suhteellisen va-
haisia. Rakennus on kauttaaltaan kosteusvaurioitunut useiden rakennusvirhei-
den vuoksi. Perustavaa laatua olevat rakennusvirheet koskevat seké ala- ja
ylépohjaa ettd ulkoseinié eikd niité voi korjata rakennusta purkamatta.

13
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Kuva 13. Vierasmaia ja talousrakennus

Muuta rakennuskantaa alueella on vierasmaja, joka on rakennettu vuonna
1988 sekd hirsirakenteinen rantasauna vuonna 1954.

Kuva 14. Rantasauna

14
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Tekninen huolto

Alue ei ole kunnallisen vesi- ja viemdriverkon piirissé.
Alueen sihkonjakelusta vastaa Caruna Oy.

Ympdristonsuoijelu ja ympdristdhdairiot

Alueella ei ole merkittavia ympdaristdhdirioita.

3.1.4 Maanomistus

Rantakaava-alue on yksityisessd omistuksessa. Maanomistajia on yksi.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéava lilkkuminen

- Tehokas liikennejariestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

O

.\'4 N

Q

sr 1601

] Xe / \
am 1821 7 PR

Kuva 15. Ote Varsinais-Suomen Maakuntakaavastayhdistelmésté

15
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Varsinais-Suomen maakuntakaava yhdistelmé

Vahvistetut/hyvéksytyt maakuntakaavat Varsinais-Suomessa:

E18-moottoritien vaihemaakuntakaava, vahvistuspaatés 25.9.2002 (korvau-
tunut Salon seudun maakuntakaavalla)

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava, vahvistuspéatos 23.8.2004

Salon seudun maakuntakaava, vahvistuspadatés 12.11.2008

Salo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaava, vahvistuspaatés 4.12.2012
Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen
maakuntakaavat, vahvistuspaatss 20.3.2013
Tuulivoimavaihemaakuntakaava, vahvistuspaatsés 9.9.2014

Taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava, hy-
véksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, hyvéksytty maakuntaval-
tuustossa 14.6.2021

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVYMK) Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitta-
mistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsédtalouden lisgksi loma-
asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita voidaan kayttdd myds harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden téydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pddasiallista kayttétarkoitusta koh-
tuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskayttod palvele-
via toimintoja, sekd maisema- ja ympéristdéndkdkohdat huomioon ottaen mm.
uutta pysyva@d asumista ja, erityislainsdddénndén ohjaamana, myés muita toi-
mintoja.

Mitoitus

Suunnittelun kohteena olevan alueen rannan pituus mitataan ns. karttaranta-
viivana 1:20 000 maastokartasta 50 m:n (0,25 ¢cm) murtoviivana.

Suunnittelualueen todellinen rantaviivan pituus on noin 450 m, suoristettuna
414 m.

16
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Kuva 16. Suoristetun rantaviivan kertoimet
Suoristetun rantaviivan 414 m kertoimet ovat seuraavat:

-202 m etdisyys vastarannalle yli 300 metriag kertoimella 1,0, laskennallinen
rannan pituus 202 m

-31 m etdisyys vastarannalle 200-300 metric kertoimella 0,75, laskennallinen
rannan pituus 23 m

-18 m etdisyys vastarannalle 100-200 metric kertoimella 0,50, laskennallinen
rannan pituus 9 m

-163 metrid, jolla etéisyys vastarannalle alle 100 metrié kertoimella 0,25,
laskennallinen rannan pituus 41 m.

-Yhteensé kertoimilla (etdisyys vastarannalle) tarkistetun suoristetun laskennal-
lisen rantaviivan pituus on (202+23+9+41) 275 m.

Rakennusoikeuden maaréan vaikuttaa rannan  kokonaismaard ja loma-
asuntojen maaréd rantaviivakilometrié kohden (lay/km) kuvaavan mitoituslu-
vun tulkinta kyseiselld suunnittelualueella. Noudatettava mitoitustaso kussakin
tapauksessa on neuvottelun tulos, missa lahtdkohtana on rannan rakennetta-
vuuden arviointi mitoitusvydhykkeen keskimadardiseen rannan laatuun verrat-
tuna. Joissain tapauksissa suunnittelun kohteena olevan rannan laadusta joh-
tuvaa rakennusoikeutta joudutaan vertaamaan muiden mitoitusvydhykkeiden
keskimdadrdiseen rantaan. Tavoitteena on, ettd rakennettavuudeltaan, saavu-
tettavuudeltaan jo muiden tekijdiden suhteen samanlaisten rantojen raken-
nusoikeuden madré on sama koko Varsinais-Suomen alueella.

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 1, eli 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40%. Poik-
kileikkausajankohtana (ajankohdasta todetaan silloiset kantatilat) kéytetéan
19.9.1969 tai aikaisempaa ajankohtaa, kun rakentaminen on alkanut merkit-
tavasti lisaantyé suunnittelualueella.
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Suunnittelualueen rannan pituus, 275 m (oikaistu ja kertoimilla korjattu), an-
taa néin kokonaismadréksi 2-3 loma-asuntoa (1,9-2,8). Rakentamiseen kéy-
tettdvén rannan pituus saa olla enintédn 165 m ja vapaata yhtendista (véhin-
tdan 100 m:n jaksoissa) rantaa tulee olla vahintaén 110 m.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleiskaavaa.

Asemakaava

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusiérjestys

Paraisten rakennusjariestys on Kaupunginvaltuuston 12.05.2020 hyvaksymé
ja astunut voimaan 26.06.2020.

Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Pohjakartta
Alueelle on laadittu 2021 maankaytté- ja rakennuslain ranta-asemakaavan
pohjakartalle asetetut vaatimukset tayttavé pohjakartta 1:2000 (Maanmitta-
uspalvelu Pelto-Timperi ky). Kartta on hyvaksytty viranhaltijapaatoksella
08.07.2021 nro 53, Paraisten kaupunki, kaupungingeodeetti Daniel Back-
man.

3.3 Kaava-aluetta koskevat muut suunnitelmat, pé&étdkset ja selvitykset

Ematilatilaselvitys

Kiinteistdtunnus Rekisterdintipv.  Koko. Nimi
573-512-1-47 (X)  3.6.1965 1,98 ha SOLSIDAN

Maanmittauslaitos  on  selvittényt alueen kiinteistSnmuodostumishistorian
2021. Ematila on muodostunut ennen 3.6.1965 eli ennen poikkileik-
kausajankohtaa 16.9.1969 eikad siité ole lohkottu muita kiinteistdja.
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Luontoselvitys

\“\\ ‘
) e

Stormarjals

Kuva 17. Luontoselvityksen lohkojako

Alueelle on laadittu luontoselvitys, Paraisten Solsidanin ranta-asemakaava,
alueen luontoarvojen perusselvitys 2021. Suomen Luontotieto Oy 10/2021,
Jyrki Matikainen.

Tutkimusalue

Tutkimusalue sijaitsee Paraisten péésaaren eli Alénsaaren luoteisosassa. Tut-
kittu tontti sijaitsee vesivoman/kanaalin pédsaaresta erottavan pikkusaaren
itdreunalla. Saari on rakennettu ja sinne johtaa silta eteldnsuunnasta. Kasvi-
maantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vydhykkeeseen, jota myos
tammivydhykkeeksi kutsutaan. Tammivydhykkeelle tyypillisia ymparistéja ovat
jalopuulehdot sekd runsaslajiset niityt. Tutkimusalueella ei ole jalopuulehtoja
eika niittyj@, mutta yksittéisia tammia (Quercus robur) alueella kasvaa.

Lohko 1

Alueen etelGosassa on laaja hoidettu nurmialue, joka rajautuu eteldosiltaan
saarta kiertdvédn vanhaan vomaan. Nurmialueen kasvillisuus on heindval-
taista ja perusheinien lisdksi alkuerdisesté merenrantojen lajistosta alueella
kasvaa niukkana mm. ketohanhikkia (Potentilla anserina), rantamataraa (Ga-
lium palustre), luhtamataraa (Galium uliginosum) seké matalanurmikkaa (Poa
subcaerulea). Alueen idénpuoleisella reunalla kasvoi muutamia rantakukkia
(Lythrum salicaria). Kulttuurilajeista maahumalaa (Glechoma hederacea) kas-
vaa nurmen seassa hieman runsaammin. Nurmialue rajautuu idénpuolelta
kapeahkoon jarviruokoreunukseen ilman suurruohoniittyvydhykettd. Nurmi-
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alueella ruokaili heinakuun kaynnilla kuusi valkoposkihanhipoikuetta (yhteen-
sd 29 lintua). Osa aikuisista valkoposkihanhista oli sulkasadossa ja siten len-
tokyvyttémia. Nurmialueella ruokaili myds juuri pesastd lahtenyt vastarakki-
poikue ja alueella varoitteli toukokuun kaynnillé rantasipi.

Lohko 2

Lohko késittaa rakennusten alueen ja rakennuksia ympérsivan metsaalueen,
jota voisi luonnehtia puistometséksi. Alueella kulkee polkuverkosto ja alueelta
on poistettu tuulenkaadot jo muut lahopuut. Puusto koostuu varttuneista
mannyisté (Pinus sylvestris), rauduskoivuista (Betula pendula) ja muutamista
kuusista (Picea abies) seké yksittdisistd tammista. Alueella kasvaa muutama
vanhempi kilpikaarnaménty. Aluspuustossa ja pensaskerroksessa kasvaa jon-
kin verran pihlajaa (Sorbus aucuparia) seké katajaa (Juniperus communis).
Alueella on myds muutamia tammen taimia. Metsatyyppi on mustikkatyypin
kangasta, jossa aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka (Vac-
cinium myrtillus), puolukka (Vaccinium vitis-idaea) ja metsélauha (Feschamp-
sia flexuosa). Muutamin kohdin sananjalka (Pteridium aquilinum) muodostaa
hieman laajempia kasvustoja. Hieman vaateliaampaan lajistoon kuluu niuk-
kana kasvava jénénsalaatti (Lactuca muralis). Polkujen reunoilla on muuta-
mia kielokasvustoja (Convallaria majalis) ja myds ahomansikkaa (Fragaria
vesca) kasvaa alueella. Lohkon 1 nurmialueen reunaan rajautuvalla alueella
on pieni parin aarin kokoinen tervaleppdkuvio (Alnus glutinosa), jossa alus-
kasvillisuus on muuta aluetta rehevémpad. Aluskasvillisuuden valtalajina kas-
vaa mesiangervo (Filipendula ulmaria) ja muuhun lajistoon kuuluu mm. ran-
ta-alpi (Lysimachia vulgaris).

Lohko 3

Metsékuvion sisélla on pienialainen avokallioalue, jossa kasvaa jonkin verran
ketolajistoa.

Lajistoon kuuluu niukkana kasvava kivikkoalvejuuri (Dryopteris filix-mas), aho-
suolaheind (Rumex acetosella), isomaksaruoho (Sedum telephium), kalliokielo
(Polygonatum odoratum) ja metsalauha. Kallion reunalla kasvaa lehtoarhoa
(Moehringia trinervia) ja kultapiiskua (Solidago virgaurea). Inventointiajan-
kohtana kallioalue oli hyvin kuiva ja kasvillisuus kulottunutta.

Pesimalinnustoselvitys

Alueelle tehty pesimdélinnustoselvitys tehtiin kartoituslaskentamenetelmad kayt-
tden. Selvityksessa inventoitiin Lintudirektiivin liitteen | pesimdalaijit sekd kansal-
lisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen ym. 2019) mainitut lintulajit. Perus-
linnustoa ei inventoitu. Pesimdlinnustoselvitys tehtiin 27.5 toteutetulla maasto-
kaynnilla. Muiden kéyntien yhteydessa tehdyt lintuhavainnot huomioitiin selvi-
tyksessé.

Alueella pesivét /havaitut Lintudirektiivin (Council Directive 79/409/ETY)
liitteen | pesimdlaijit
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Valkoposkihanhi (Branta leucopsis)
Laji ei pesi saarella, mutta emot poikasineen ruokailevat lohkon 1 nurmialu-
eella. Heingkuun kaynnillé osa aikuista linnuista oli sulkasadossa ja lentoky-
vyttdmid. Léhin lajin pesiméluoto sijaitsee saaren itépuolella Tammon saaren
ia Alén saaren vélisessé salmessa.

Alueella pesivit /esiintyvat kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvérinen
ym. 2019) mainitut lintulaijit

Vastarakki (Motacilla alba) (NT=silmallapidettava). 1-2 paria
Uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin lajeihin luokiteltu vastarakki pesii
saarella vahintéan yhden parin voimin. Laji havaittiin linnustoselvityksen yh-
teydessd ja heindkuun kaynnilla | tehtiin poikuehavainto lohkon 1 nurmialu-
eella. Laji viihtyy puoliavoimessa ympdristéssd ja alueella on lajille sopivia pe-
sdpaikkoja.

Muu linnusto

Ranta-asemakaava alueella ei pesi vesi- tai rantalintuja rantasipié lukuun ot-
tamatta. Heindkuun kéynnillé alueella havaittiin harmaasieppopoikue ja alu-
eelle ripustetuissa pdntdissd pesi sini- ja talitiaisia. Vesialueella havaittiin kala-
tiiroja ja laji pesii alueen itépuoleisella luodolla naurulokkiyhdyskunnassa.

Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luonto-
tyyppejd, eikd Metsdlain 10 § tarkoittamia erityisen térkeita elinympdristdia.
Mydskaan Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei
alueella ole, kuten ei myds uhanalaisia luontotyyppeijé (Raunio 2008). Parais-
ten alueella ei esiinny ole liito-oravia, eikd alueen ranta- vydhyke sovellu vii-
tasammakoiden kutupaikaksi. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten
luolia tai syvié louhikoita ei alueella ole. Lintudirektiivin liitteen | lajeista alu-
eella havaittiin valkoposkihanhi, joka ei kuitenkaan pesi tutkimusalueella.
Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Hyvarinen ym. 2019) mainituista lintula-
jeista alueella havaittiin vastarakki. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eika
vanhaan asutukseen viittaavaa kasvilajistoa havaittu. Haitallisia vieraslajeja
(putkilokasvit) ei alueella ole.

Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien
mé&drittémiseksi ranta-alueilla, Suomen ympéristékeskus 2014

Suomen ympadristékeskuksen oppaan ” Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla” mukaan
alin suositeltava rakentamiskorkeus suunnittelualueella on +2,45 N2000, jo-
hon lisgtéan rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisat, mm. aaltoiluvara.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kéynnistéminen ja sité koskevat péatokset

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt kaava-alueen omistaja.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3 Tavoitteet

4.2.1 Osalliset

Osalliset on lueteltu liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
4.2.2 Viranomaisyhteisty®d

Alueen padrakennuksen suojelustatuksesta on kéyty neuvotteluja (Tarmo Mus-
tonen ja Sara Tamsaari, Turun museokeskus, Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo ja kohteeseen on kéyty tutustumassa 14.04.2022.
Kaavamerkintéja sekd -selostusta on téydennetty Varsinais-Suomen ELY-

keskuksen lausunnon johdosta.

Tavoitteena on sijoittaa alueelle loma-asuntoja maakuntakaavan mitoitus
huomioiden, maisematilojen ja luontoarvojen sdilyttdminen seka riittéva kéyt-
tdkelpoisen vapaa rannan madrén turvaaminen. Vanha rakennuskanta séily-
tetaan tarpeellisilta osin.
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4.4 Asemakaavan vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

o Stormarijais

445-512-876-1 +
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8
2
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8

6690900

Siapdt 3

Kuva 19. Solsidan ranta-asemakaava, luonnos, havainnekuva 19.05.2022

Alueelle laaditussa ranta-asemakaavaluonnoksessa 19.05.2022 alueelle si-
joittuu yksi kortteli, jossa on kaksi rakennuspaikkaa. Muu osa alueesta jdi
maa- ja metsdtalousalueeksi.
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4.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja péadtékset

- Vireilletulosta on ilmoitettu 8.6.2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto sekda 19.05.2022
pdivéatty ranta-asemakaavaluonnos asetettiin nghtaville 8.6.2022

- Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvaksyi 25.11.2022 paivatyn ehdotuk-
sen 25.01.2023 § 10.

- 25.11.2022 paivétty  ranta-asemakaavaehdotus  ndhtavéanag  17.3.-
17.4.2023

-Rakennus- ja ymparistdlautakunta hyvéksyi 25.11.2022 péivatyn ehdotuksen
tark. 00.00.2023 00.00.2023 § xxx.

-Kaupunginhallitus  hyvaksyi  00.00.202x  péivatyn  ranta-asemakaavan
00.00.2023 § xxx.

-Kaupunginvaltuusto  hyvdksyi  00.00.202x péivatyn  ranta-asemakaavan
00.00.2023 § 000.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava, ehdotus 25.11.2022

Stormariais

445-512-876-1 +
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Kuva 20. Solsidan ranta-asemakaava, ehdotus 25.11.2022

Alueelle sijoittuu yksi kortteli, jossa on kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Uusia rakennuspaikkoja ndisté on yksi.

Rakennusalat on sijoitettu maastollisesti, maisemallisesti ja pienilmastollisesti
suotuisiin paikkoihin. Uusien rakennuspaikkojen rantandkymat avautuvat koil-
liseen. Rakennusalat on rajattu siten, etté loma-asunnot yhdessa talousraken-
nuksen ja saunojen kanssa voivat muodostaa pihapiirejé havainnekuvan mu-
kaisesti. Saunoille ja vierasmajoille on annettu erilliset rakennusalat.

Kuva 21. Solsidan ranta-asemakaava, ehdotus 25.11.2022, havainnekuva
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Paarakennusten etdisyys rannasta on yli 40 metrié ja vuden saunarakennuk-
sen yli 15 metria. Oleva saunarakennus ja vierasmaja jadvat paikoilleen ja
niiden rakennusoikeus sdilyy olemassa olevana.

Korkeusasemiltaan rakennusalat p&d- ja talousrakennuksille sijoittuvat yli 4 m
ja uusi saunarakennus yli 2 m korkeuskéayran ylapuolelle.

Molempien rakennuspaikkojen pinta-ala on yli 5000 m2.

Kaavaehdotusta on tarkistettu 12.6.2023 erindisten mé&dérdysten osalta V-S
ELY-keskuksen lausunnon johdosta.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 2,67 ha. Loma-asuntojen korttelialuetta RA-1
on yhteensé 1,1816 ha ja maa- jo metsatalousaluetta M-1 1,4891 ha.

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi loma-asuntorakennuspaikkaa.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 670 k-m?, josta loma-
asuntorakennuksilla 400 k-m?2, autosuoja-/talousrakennuksilla a/t 160 k-m?2,
vierasmajoilla vm 50 k-m?2 ja saunarakennuksilla s 60 k-mZ2.

Rannan oikaistusta pituudesta (275 m) on rakennettua 165 m (60 %). Vapaa
osuus on 110 m (40 %), joka on yhtend yhtendisend rannan osana.

5.2.1 Korttelialueet

LOMA- JA MATKAILUALUEET

RA-1T Loma-asuntojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon talousra-
kennuksineen.

Alueella on yksi loma-asuntojen korttelialue, jossa on kaksi rakennuspaikkaa.

Molemmilla rakennuspaikoilla on rakennusoikeutta loma-asunnolle 200 k-m?2
ja talousrakennuksille 80 k-m2. Lisgksi vierasmajan rakennusoikeus on 25 k-
m? ja saunarakennuksen 30 k-m2.

Suomen ympdristékeskuksen raportin “Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla” mukaan
alin suositeltava rakentamiskorkeus suunnittelualueella on +2,45 N2000, jo-
hon lisataddn rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisdt, mm. aaltoiluvara.
Uusien rakennusalojen sijaintikorkeudet ylittévét raportin mukaisen rakentami-
sen minimikorkeuden.
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Koko aluetta koskevat seuraavat erindiset médrdykset:

Korttelialueet tulee sdilyttéd mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentami-
nen ja ympdristénhoito on alueella sallittua siten, ettd luonnonympéristén
ominaispiirteet sailyvét.

Avohakkuut ovat kiellettyjé.

Rakennusten ja rantaviivan vélisellé vyshykkeelld puusto ja muu kasvillisuus
on sdilytettévéd mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakennukset on sijoitet-
tava rakennuspaikalle maastoa pengertamatta.

Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

Asuin- ja talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden padasiallisena materi-
aalina tulee hyédyntdd puuta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja padsaantdisesti joko mustalla
tai punaisella varilla.

Rakennusten katteena tulee kayttad viherkattoa, mustaa tai tummanharmaata
konesaumattua terdspeltikatetta tai huopakatetta. Pédrakennusten rakennus-

alalla voidaan kayttaé myds punaista tiilikatetta.

Rakennuksissa on tuotettava tai hyddynnettdvd uusiutuvaa energiaa tai hyd-
dynnettavé ylijgdmdenergiaa. Rakennuksen on suunniteltava energiatehok-

kaiksi.

Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian hyo-
dyntaminen seké ylilammoltd suojautuminen passiivisin keinoin.

Tontilla tulee véalttaa vettd lapaisemattémia pintamateriaaleja ja suosia hule-
vesid pidattavia rakenteita.

Jatevedet on kasiteltévé voimassa oleva lainsdddannédn mukaisesti.

5.2.2 Muut alueet
MAA- JA METSATALOUSALUEET

M-1  Maa- ja metsétalousalue. Alueelle saa rakentaa tarvittavat puisto-
muuntamot ja séhkdjohdot

Eteldosa alueesta on maa- ja metsatalousaluetta.
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5.3 Kaavan vaikutukset

Alueelle on laadittu ranta-asemakaavaehdotus, jossa on kaksi loma-asuntoa
apurakennuksineen.

Vaihtoehtona on vertailtu alueen jattémisté kaavoittamatta (VE O).
VE O, nykytilanne

Aluetta ei kaavoiteta.

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Ei vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

Vaikutus rakennettuun ympéristédn

Lisarakentaminen alueella ei ole mahdollista.

Vaikutus luontoon

Ei vaikutusta luontoon.

Vaikutus ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja sithen sopeutumiseen

Ei merkittévaa vaikutusta ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuu-
tokseen sopeutumiseen.

Vaikutus maisemaan

Ei vaikutusta nykytilanteeseen.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jériestdmiseen
Ei muutosta nykytilanteeseen.

Vaikutus talouteen

Ei suurta vaikutusta talouteen. Uudisrakentamisen positiiviset taloudelliset vai-
kutukset jGavat toteutumatta.

Vaikutus virkistykseen
Ei vaikutusta nykyiseen virkistykseen. Koska sisddntulotie saarelle on varustettu

portilla, alue on hyvin yksityisalueen tuntuinen, joten virkistyskaytté muiden
kuin asukkaiden osalta on vahdistd tai sitd ei ole lainkaan.
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VE 1, ranta-asemakaavaehdotus 25.11.2022
Alueelle sijoittuu kaksi loma-asuntorakennuspaikkaa.
Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen

Ei merkittévad vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
Vaikutus rakennettuun ympéristdén

Uudella rakentamisella ei ole suurta vaikutusta olevaan rakennettuun ympa-
ristoon.

Vaikutus luontoon

Rakentaminen on ohjattu rakennusaloin maastollisesti suotuisiin paikkoihin,
jolla pyritaén siihen, ettéd maaston muokkaus olisi mahdollisimman véhaisté.
Uusi rakentaminen liséd jonkun verran mahdollisia kulumisvaurioita raken-
nusten pihapiirien lahistéllé.

Vaikutus ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja siihen sopeutumiseen

Ei merkittévaa vaikutusta ilmastonmuutoksen hillitsemiseen ja ilmastonmuu-
tokseen sopeutumiseen. Kaavamé&drdykset kuitenkin vaikutuksiltaan auttavat
VE O:aan verrattuna ilmastonmuutoksen hillitsemisessé ja ilmastonmuutok-
seen sopeutumisessa.

Vaikutus maisemaan

Ranta-alueelle rakennettavat rakennukset ndkyvat merelté pdin katsottaessa
sGGstettdvén puuston, sijoituksen ja maisemaan soveltuvien vdéritysten vuoksi
vain hiukan. Rantamaisemakuva ei paljonkaan muutu.

Vaikutus liikenteen ja teknisen huollon jérjiestdmiseen

Ei suurta vaikutusta liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen. Alueella tai
alueen lahellé on tekninen verkosto valmiina.

Liikenteen maara kasvaa hyvin véhan.

Vaikutus talouteen

Alueella tapahtuva rakentaminen sekd loma-asuminen vahvistavat paikallista-
loutta. Kaupungin saaman kiinteistdveron maard lisdantyy.

Vaikutus virkistykseen
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Suurin osa alueesta on maa- ja metsatalousaluetta, jolloin normaali virkistys-
kaytté naillé alueilla séilyy. Koska siséantulotie saarelle on varustettu portilla,

alue on hyvin yksityisalueen tuntuinen, joten virkistyskdyttd muiden kuin asuk-
kaiden osalta on véhéistd tai sitd ei ole lainkaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Ranta-asemakaavan toteutus alkaa kaavan vahvistuttua.

tark 12.6.2023
Turku 25.11.2022

Tarmo Mustonen

Arkkitehti SAFA YKS 189
Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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PARAl N E N Kaavatunnus: 44522022004

SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA 1 : 2000
EHDOTUS

RANTA-ASEMAKAAVA KOSKEE:
Paraisten kunnan kiinteistoa 445-512-1-47.

RANTA-ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:
Solsidan ranta-asemakaavan kortteli 1 sekd maa- ja
metsatalousaluetta.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Loma-asuntojen korttelialue.
RA- ] Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon talousrakennuksineen.
Maa- ja metsatalousalue.
M- ] Alueelle saa rakentaa tarvittavat puistomuuntamot ja sahkdjohdot.

e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
- — == Osa-alueen raja.
—————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

- — Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Korttelin numero.
Kauttaviivan jalkeinen luku osoittaa rakennuspaikkojen lukumaaran.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tul/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta saa ullakolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Rakennusala.

‘ Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

| Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

| Rakennusala, jolle saa sijoittaa vierasmajan.

ERINAISIA MAARAYKSIA:

Korttelialue tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
ymparistdnhoito on alueella sallittua siten, ettd luonnonymparistén ominaispiirteet sailyvat.

Avohakkuut ovat kiellettyja.

Rakennusten ja rantaviivan valiselld vyohykkeelld puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle maastoa
pengertamatta.

Rakennusten tulee olla massaltaan yksinkertaisia.

Asuin- ja talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden paaasiallisena materiaalina tulee
hyddyntaa puuta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla maalattuja paasaantdisesti joko mustalla tai punaisella
varilla.

Rakennusten katteena tulee kayttada viherkattoa, mustaa tai tummanharmaata konesaumattua
teraspeltikatetta tai huopakatetta. Paarakennusten rakennusalalla voidaan kayttda myods

punaista tiilikatetta.

Rakennuksissa on tuotettava tai hyodynnettdva uusiutuvaa energiaa tai hyoddynnettava
ylijddmaenergiaa. Rakennuksen on suunniteltava energiatehokkaiksi.

Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian hyddyntadminen seka
ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Tontilla tulee valttaa vettd lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Jatevedet on kasiteltdva voimassa oleva lainsdadannon mukaisesti.

Tiedotus aloittamisesta 08.06.2022

Rakennus- ja ympdristélautakunta  25.01.2023 § 10

Julkisesti néhtavilla 17.03-17.04.2023

Kaupunginhallitus XX.XX.202X § XX

Kaupunginvaltuusto XX.XX.2020 § XX
25.11.2022 1o 12062005 O 1 B
PARAINEN
SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA /

Turussa 25.11.2022 fark. 12.06.2023

Tarmo Mustonen

arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
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PARGAS PARAINEN

PARAINEN SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 19.05.2022

tark 25.11.2022
Aloite
Aloitteen on tehnyt maanomistaja.

Suunnittelualue

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Paraisilla Tenndsissé noin yhdeksan kilometria linnuntietd luoteeseen Pa-
raisten keskustasta. Ranta-asemakaava laaditaan tilalle 445-512-1-47.
Suunnittelualueen koko on n. 2,67 ha.
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lImakuva alueista

Alueen yleiskuvaus

Alue on padosin metsdistd ja kallioista ranta-aluetta. Kaakkoiskulma on alavaa nurmikkoa. Alueel-
la on yksi huvilarakennus, vierasmaija, talousrakennus sekd rannalla oleva iso saunarakennus.
Alueelle saavutaan eteléstd Tenndsintietd pitkin.
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Ranta-aluetta vierasmajan edessé.

Ranta-aluetta korkean veden aikaan

Nékymé padrakennukselta saunarakennukseen
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|

Padrakennus

Alueella oleva padrakennus on rakennettu 1950-luvulla ja sen suunnittelijana on ollut arkkitehti Tot-
ti Sora. Rakennus on ollut vuosia poissa kéytésté terveydellisistd syistd. Alapohjasta nouseva kosteus
on aiheuttanut homevaurioita.
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Suunnittelutilanne

Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmé
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmésté

Vahvistetut/hyvaksytyt maakuntakaavat Varsinais-Suomessa:

E18-moottoritien vaihemaakuntakaava, vahvistuspéaatds 25.9.2002 (korvautunut Salon seudun
maakuntakaavalla)

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava, vahvistuspéatos 23.8.2004

Salon seudun maakuntakaava, vahvistuspadtés 12.11.2008

Salo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaava, vahvistuspaéitds 4.12.2012

Loimaan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat, vah-
vistuspadatos 20.3.2013

Tuulivoimavaihemaakuntakaava, vahvistuspaatés 9.9.2014

Taajamien maankéaytén, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava, hyvéksytty maakuntaval-
tuustossa 11.6.2018

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, hyvéksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021
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MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittémistarpeita. Alu-
eita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille. Alueita
voidaan kayttad myds harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvadn asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden téydennykseksi jo laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa osoittaa p&dasiallista kayttétarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkai-
lua ja virkistyskayttéd palvelevia toimintoja, seké maisema- ja ympéristondkékohdat huomioon otta-
en mm. uutta pysyvdd asumista ja, erityislainsdddénndén ohjaamana, myds muita toimintoja.

Mitoitus

Alue kuuluu mitoitusluokkaan 1, 7-10 lay/km, vapaata rantaa 40%.

Suunnittelualueen todellinen rannan pituus, karttaviiva, on 451 m, oikaistu rannan pituus on 414 m
ja kertoimilla (et@isyys vastarannalle) tarkistettuna 275 m.

Ranta-asemakaava

Alueella ei ole ranta-asemakaavaa.

Rakennusiérjestys

Paraisten rakennusijérjestys on Kaupunginvaltuuston 12.05.2020 hyvéksymé ja astunut voimaan

26.06.2020.
Aluetta koskevat selvitykset

Alueelle on laadittu luontoselvitys, Paraisten Solsidanin ranta-asemakaava, alueen luontoarvoijen
perusselvitys 2021. Suomen Luontotieto Oy 10/2021, Jyrki Matikainen.

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet

Suomen ympdristékeskuksen oppaan ” Tulviin varautuminen rakentamisessa - opas alimpien raken-
tamiskorkeuksien madrittémiseksi ranta-alueilla” mukaan alin suositeltava rakentamiskorkeus suun-
nittelualueella on +2,45 N2000, johon lisatédn rakennuspaikasta aiheutuvat olosuhdelisat, mm.
aaltoiluvara.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu 2021 maankéayttd- ja rakennuslain ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut
vaatimukset tayttévé pohjakartta 1:2000 (Maanmittauspalvelu Pelto-Timperi ky). Kartta on hyvéksytty
viranhaltijopaatokselld 08.07.2021 nro 53, Paraisten kaupunki, kaupungingeodeetti Daniel Back-
man.
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Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa. Tilaan 445-512-1-47 on liitetty kesalla 2021 lunastettu vesijatto-
maa.

Kaavatydn tavoitteet

Tavoitteena on sijoittaa alueelle kaksi loma-asuntojen rakennuspaikkaa ymparistd ja mitoitusperi-
aatteet huomioiden. Muu alue |§& maa- ja metsatalousalueeksi.

Kaavatyén vaikutusten arviointi

Kaavatydn vaikutusten arvioinnissa vertailukohtana voidaan pitaé sitd, ettd alueella ei tapahdu muu-
toksia. Talléin rakentamista saatelee yleiskaava.

Ranta-asemakaavaa valmisteltaessa arvioidaan muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia:
-vaikutukset rakennettuun ympéristéon
-vaikutukset maisemakuvaan
-vaikutukset luonnonympéristédn (luonnonoloihin)
-vaikutukset ympadristdn turvallisuuteen ja viihtyisyyteen

Osalliset

Osallisia ovat kaavoitettavan maa-alueen maanomistaja, rajanaapurit, kaupungin asukkaat seka
muut alueella toimivat yhdistykset ja jdrjestdt seké viranomaiset.

Viranomaiset ja lausunnonantajat: Kaupungin eri hallintokunnat, Varsinais-Suomen liitto ja Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus sekd séhkonjakeluyhtidyhtié osallistuvat kaavatyshén omien toimialojensa
osalta.

Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan sanomalehdessd ja kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilld kaupungin verkkosivuilla.

Kaavantydén vaiheet ja osallistumisen jériestéminen

1. Kaavan laatija selvittéd lahtokohdat ja perustiedot seké valmistelee osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja ranta-asemakaavaluonnoksen, jotka rakennus- ja ympéristélautakunta hyvék-

Syy.

* Ranta-asemakaavan vireilletulosta kuulutetaan

o Jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu

*  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto ja ranta-asemakaavaluonnos ovat néh-
tavilla Paraisten kaupungin verkkosivuilla.

* Kaupunkilaiset ja osalliset voivat esittéd mielipiteen suullisesti tai mielellaan kirjallisesti, yhteystie-
dot ovat tekstin lopussa

* Luonnoksesta pyydetéan lausunnot
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. Kaavan laatija valmistelee ehdotuksen hyvéksytyn luonnoksen pohjalta

Saatujen mielipiteitten jélkeen valmistellaan ranta-asemakaavaehdotus, jonka rakennus- ja ym-
paristélautakunta hyvaksyy nahtaville asetettavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetéan tarvittavilta viranomaisilta lausuntoja néhtavilléolon yhteydesséa

. Lausuntojen ja mielipiteiden vuoksi tehd@dn mahdolliset muutokset ehdotukseen
Tarvittaessa j@rjestetdan viranomaisneuvottelu

. Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin késitelléén rakennus- ja ympdristdlautakunnassa
. Rakennus- ja ympdristélautakunta hyvéksyy ehdotuksen

. Kaavaehdotus asetetaan julkisesti néhtaville 30 pdivan ajaksi.

Néhtévillepanosta kuulutetaan. Kuulutus julkaistaan kaupungin kotisivuilla ja kaupungin kéaytta-
missd ilmoituslehdissa.

Materiaali on esillé Paraisten kaupungin verkkosivuilla

Néhtévillaoloaikana kaupunkilaiset ja osalliset voivat jattad kirjallisen muistutuksen

. Rakennus- ja ympdristélautakunta késittelee mahdolliset muistutukset ja niihin valmistellaan pe-
rustellut vastineet ja tehdédn mahdollisia muutoksia ehdotukseen.

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, ilmoitetaan kaupungin perusteltu
kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.
Lautakunta ehdottaa kaavan hyvéksymista kaupunginhallitukselle ja edelleen -valtuustolle.

. Kaupunginhallitus hyvéksyy ehdotuksen
. Kaupunginvaltuusto hyvéksyy ranta-asemakaavan

Kaavan hyvéksymisté koskevasta pdctds asiakirjoineen toimitetaan MRA 94 §:n mukaisesti ELY-
keskukseen

Kaavan hyvaksymista |ahetetddn tieto niille, jotka kaavan néhtavilla ollessa ovat sitd pyyténeet.
Kaupunki léhettdé voimaan tulleen asemakaavan MRA 95.2 §:ssé mainituille tahoille. Kaupunki
lahettéd Varsinais-Suomen ELY-keskukselle ilmoituksen kaavan voimaantulosta.

10.Kaava saa lainvoiman

Kaavan hyvaksymisestd kuulutetaan kaupungin kotisivuilla.

Kaavan hyvaksymistd koskeva p&atés ja kaava-asiakirjat lahetetdén MRA 948:n mukaisesti viivy-
tyksettd heti kaavan hyvaksymisen jalkeen Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kirjaamoon kirjaa-
mo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi

Kaava tulee voimaan kuulutuksella kaupungin kotisivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tédsmentéd ja tdydennetaén tarpeen mukaan kaavan

8
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valmistelun kuluessa. OAS:n viimeisin versio on luettavissa kaupungin ilmoitustaululla ja verk-
kosivuilla.
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Kaavatydn aloittamisesta ilmoitetaan Paraisten Kuulutuksissa tai AU:ssa ja Turun Sanomissa. Osal-

listumis- ja arviointisuunnitelma on néhtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Mielipiteet ja muistutukset séhképostiosoitteeseen
rakennus-ymparistolautakunta@parainen. fi

tai postitse osoitteeseen Paraisten kaupunki, rakennus- ja ympéristélautakunta, Rantatie 28, 21600

Parainen.

KAAVOITUKSEN YHTEYSHENKILOINA TOIMIVAT:

Suunnittelija Anni Résénen
Puh: 040 488 5917

etunimi.sukunimi@parainen.fi

PARAISTEN KAUPUNKI
Rantatie 28, 21600 Parainen
Puh. 02 458 5700
parainen@parainen.fi
www.parainen.fi

KAAVAN LAATIJANA TOIMII:

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy
Tarmo Mustonen, arkkitehti SAFA
Lehmustie 27 A 16-17, 20720 Turku
02-2424 963

etunimi.sukunimi @ark-mustonen.fi
www.ark-mustonen.fi
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan perustiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA

SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN
Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 44522022004

Hyvaksymispvm

Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala 2,6707 |Uusi ak:n pinta-ala 2,6707
Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala
Ranta-asemakaava: Rantaviivan |Rakennuspaikkojen Ikm Lomarak. paikkojen Ikm
pituus km Oma ranta Muut Oma ranta Muu
0,5 2
Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 e muut. ha+ muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensa 2,6707 100,0 670,0 2,6707 670,0
A yhteenséa 0,0
P yhteensa 0,0
Y yhteensé 0,0
C yhteenséa 0,0
K yhteensé 0,0
T yhteensé 0,0
V yhteensé 0,0
R yhteensa 1,1816 442 670,0 0,00 1,1816 670
L yhteensé 0,0
E yhteensa 0,0
S yhteensé 0,0
M yhteensa 1,4891 55,8 0,0 0,00 1,4891 0
W yhteensé 0,0
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan
ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til. yht.
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak|muutos
lkm k-m2 Ikm+ k-m2+
Suoj.rak.yht 0 0 0 0
asemakaava 0 0 5 0
muu 0 0 0 0




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA
SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN

Kunta PARAINEN [Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 44522022004
Hyvaksymispvm 0
Aluevaraukset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 e muut. ha+ muut. k-m2+
Aluevar.
yhteensé 2,6707 670,0000 2,6707 670,0000
R yhteensa 1,1816 100,0 6/0 1,1816 6/0
RA-1 1,1816] 700,0] 670] 0,06] 1,1816] 670]
M yhteensa 1,4891 100,0 0 1,4891 0
M-1 1,4891] 100,0| | 0,00| 1,4891]
Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY
Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA

SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN

Kunta PARAINEN [Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445 Kunnan kaavatunnus 44522022004
Hyvaksymispvm 0
Maanalaiset tilat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m2 muut. ha+ muut. k-m2+
Maan.til.yht. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
maanal.tilat
ma
mav
ma-LPY
ma-LT




Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus V-S ELY

Asemakaavan tietojen tayttdlomake Tayttdmispvm 25.11.22
Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi SOLSIDAN RANTA-ASEMAKAAVA
SOLSIDAN STRANDDETALJPLAN
Kunta PARAINEN |Ayk:n kaavatunnus 0
Kuntanumero 445(Kunnan kaavatunnus 44522022004
Hyvaksymispvm 0
Rakennussuojelu
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Mielipiteen tai
lausunnon jattaja
ja jattéaika

Osallisuusperuste

Muistutus tai lausunto

Vastine

Varsinais-Suomen
ELY-keskus
03.05.2023

Lausuntopyyntd
09.03.2023

Suunnittelualueella on en-
nestddn yksi rakennuspaik-
ka, jonka pé&érakennus on
vuodelta 1952 ja joka on
Totti Soran suunnittelema.
Kohde on arvioitu rakennus-
inventointien yhteydessa
paikallisesti arvokkaaksi ja
silla on rakennushistoriallista
arvoa. Inventoinnin mukaan
asuinrakennus on alkuperéai-
sessd asussaan. Kaavan
laadinnan yhteydessé paara-
kennuksen kunnosta on tehty
selvitys. Rakennus on kaa-
vaselostuksen mukaan Kkar-

sinyt pitkdan sisdilma- ja
kosteusongelmista, johtuen
rakennusvirheista.

Varsinais-Suomen  alueelli-

nen vastuumuseo ei ole an-
tamas-saan lausunnossa
edellyttanyt rakennukselle
suojelumerkintaa. ELY-
keskus yhtyy vastuu-museon
nédkemykseen siitd, ettd ra-
kennuksen korjaaminen
edellyttédisi niin mittavia toi-
menpiteitd, ettd rakennuksen
suojeluarvo menetettaisiin.

ELY-keskus katsoo, ettd
ranta-asemakaavaa varten
laadittu  luontoselvitys on
alueen ominaispiirteet huo-
mioiden pa&osin riittavasti
huomioinut alueen luontoar-
vot.

Puutteellista on kuitenkin,
ettéd luontodirektiivin liitteen 1l
ja IV lajeja ei ole yleisesti
luontoselvityksessé kasitelty,
muutamaa poikkeusta lu-
kuunottamatta. Samalla ta-
valla muuta uhanalaista lajis-
toa ei ole kasitelty, paitsi
uhanalaisia putkilokasvilaje-
ja. Osittain luontoselvityksen
yhteenvedossa tehdaan
johtopaéatéksia eri luontoar-
vojen osalta, vaikka naita ei
ole muuten luonto-

Alueelta tehdyn linnustoselvi-
tyksen yhteydessa ei alueella
havaittu Lintudirektiivin liitteen
pesimalajeja valkoposkihanhea
lukuun ottamatta. Lahiseudulla
pesivat valkoposkihanhet tuo-
vat poikueensa ruokailemaan
asemakaava-alueen eteldosan
laajalle, pihanurmena hoidetul-
le alueelle. Kansallisessa
uhanalaisluokituksessa (Hyva-
rinen ym. 2019) mainituista
lintulajeista alueella pesivéksi
tulkittiin vastarakki, josta tehtiin
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selvityksessa kasitelty.
Esimerkiksi lepakoiden
osalta. Tasté syysta jaa hie-
man epaselvaksi mihin osa
johtopéatdksista perustuu.

Kaavahankkeen vaikutuksia
ilmastonmuutoksen hillit-
semiseen ja sopeutumiseen
ei ole kaavaselostuksessa
arvioitu, mikd on syyta tay-
dentéa.

lImastovaikutuksia yleisesti
seuraa mm. rakentamatto-
man metsdmaan ottamisesta
kayttédon ja  rakennusten
energiankulutuksesta. Maas-
ton ja kasvillisuuden kasitte-
lylla ja rakentamisella on
negatiivisia vaikutuksia luon-
non monimuotoisuuteen
sekd kunnan hiilinieluun ja
hiilivarastoon.
Kaavanvaikutusten arvioin-
nissa tulee tuoda esiin seka
positiiviset ettd negatiiviset

poikuehavainto.

Alueelta ei tehty detektoriha-
vainnointiin perustuvaa lepak-
koselvitysta, koska alueelle
suunniteltu rakentaminen ei
kohdistu lepakoille tarkeille
saalistusalueille. Alueella si-
jaitsevissa rakennuksissa ei
omistajien havaintojen mukaan
ole lepakkoyhdyskuntia. Alu-
een lahiympéristén ruovikko-
alueet ovat ymparistdn puoles-
ta lepakoiden suosimaa saalis-
tusmaastoa, mutta néille alueil-
le ei ole suunniteltu maankayt-
t64, kuten ruoppauksia.
Direktiivilajeihin kuuluvista
sirolampikorennoista, tapla-
lampikorennoista tai lumme-
lampikorennoista ei tehty eril-
listd sudenkorentoselvitysta.
Maastoselvitysten aikana naita
havainnoitiin rutiininomaisesti,
mutta ilman havaintoa. Alueen
rannat eivét ole néille lajeille
optimaalista lisdantymisympé-
ristéa, koska alueelta puuttuvat
suojaiset lampareet, joissa
sudenkorentojen lisdéntymis-
paikat tavallisesti sijaitsevat.
Naista lajeista ainakin sirolam-
pikorentoa tavataan mm. Pa-
raisten makeavesialtaalla.
Alueella ei mydskaan ole vii-
tasammakoille kutupaikoiksi
sopivia suojaisia lampareita.
Liséksi saari, jonne asema-
kaava sijoittuu, on melko kuiva,
eivatkd sammakot viihdy kesan
saalistusaikana tamantyyppi-
sessd ymparistdssa.

Vaikutustenarviota
taan.

taydenne-
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ilmastovaikutukset. Esimer-

kiksi uudisrakentaminen

aiheuttaa aina huomattavan

hiilipiikin.

Kaavamaarayksin on hyva | Kaavamaérdyksia taydenne-

ohjata myds rakentamista
iimaston kannalta kestdvam-
paan suuntaan. Kaavamaa-
rayksissd onkin mm. edelly-
tetty puuston ja kasvillisuu-
den saéilyttamistd ja raken-
nusten sijoittamisesta maas-
toa pengertdméatta, mika on
myds  ilmastondkdkulmasta
hyva

ratkaisu. Esimerkiksi seuraa-
vin médérdyksin on kaavojen
iimatovaikutuksia

kaavoissa pyritty lieventa-
maan:
« Rakennusten tulee olla

julkisivultaan ja rakenteiltaan
padosin puuta.

* Asuin- ja talousrakennusten
julkisivujen ja rakenteiden
paaasiallisena materiaalina
tulee hyddyntaa puuta.

+ Rakennuksissa on tuotetta-
va tai hyddynnettdva uusiu-
tuvaa energiaa tai hyddyn-
nettava ylijgdmaenergiaa.
Rakennuksen on suunnitel-
tava energiatehokkaiksi.

» Rakennuksissa on huomioi-
tava aktiivisen ja passiivisen
aurinkoenergian  hyddynta-
minen seka ylilAmmolta suo-
jautuminen passiivisin  kei-
noin.

*Tontilla tulee valttdd vettd
lApéisemattomia pintamate-
riaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

tdan seka rakennusmateriaali-
vaatimusten ettd aurinkoener-
gian hyddyntdmisen ja siltd
suojautumisen osalta. Maape-
réan kallioisuuden vuoksi vaati-
musta valttaa vetta 1apaisemat-
tdmid pintamateriaaleja ei si-
sdllytetd maarayksiin. Hule-
vesien hallintaa  koskevilla
maarayksilla ei mydskaan ole
tarvetta koska kaava-alue on
saaressa.

Varsinais-Suomen | Lausuntopyyntd Ei lausuntoa. -
liitto

Caruna Oy Lausuntopyyntd

Turun museokes- | Lausuntopyyntd Alueella pidettiin maastokat- | -

kus Varsinais-
Suomen alueelli-
sen vastuumuseo
20.04.2023

selmus kaavan laatijan,
omistajan ja vastuumuseon
edustajan kesken 14.4.2022.
Varsinais-Suomen  alueelli-
nen vastuumuseo toteaa
lausuntonaan seuraavan.

Ansioituneen arkkitehti Totti
Soran suunnittelema rapattu
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huvila vaikuttaa sek&a jul-
Kisivuiltaan ettd interidoril-
td&n hyvin rakennusaikaiset
piirteensa séilyttaneelta.
Rakennuksessa on 1950-
luvun rakentamiselle tyypilli-
sia piirteitd, kuten suuri kul-
maikkuna ja liuskekivilaatoi-
tus sisdénkaynnin kohdalla,
ja omaleimainen ilme esi-
merkiksi  sydankoristeisten
ikkunaluukkujen  johdosta.
Rakennus ei lukeudu Totti
Soran tuotannon merkitta-
vimpiin kohteisiin, mutta silla
on kulttuurihistoriallista arvoa
paikallisesti merkittdvana
rakennuksena. Toisaalta
rakennuksen korjaaminen
vaikuttaa laaditun selvityksen
perusteella johtavan uudisra-
kentamiseen verrattavaan
toimenpiteeseen, jonka seu-
rauksena rakennuksen suo-
jeluarvot suurelta osin mene-
tettaisiin. Tilanne on &arim-
maisen valitettava, ja sen
my6ta alueellinen vastuumu-
seo ei edellytd suojelumer-
kintaa rakennukselle.
Varsinais-Suomen  alueelli-
sella vastuumuseolla ei ole
omalta toimialaltaan muuta
huomautettavaa ranta-
asemakaavaehdotuksesta.




