Oikaisuvaatimus koskien toimenpidelupaa jatekatosta varten Kyrkangissa
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Valmistelija

Sopimussihteeri Johanna Harmaa, puh. 040 488 5916
etunimi.sukunimi@parainen.fi

_ ovat 5.12.2022 jattdneet oikaisuvaatimuksen, joka koskee
lupainsindorin paatosta 2022-920 toimenpideluvan myontamisesta jatekatoksen
rakentamista varten kiinteistolle 445-444-2-60. Muutoksenhakijat vaativat
toimenpideluvan kumoamista.

Asunto Oy Hessundin Kuusikolle mydnnettiin toimenpidelupa jatekatoksen
rakentamista varten A-talon autotallin taakse, 5 metrin etdisyydelle
autotallirakennuksesta.

Oikaisuvaatimus

Muutoksenhakijoiden mukaan asunto-osakeyhtio omistaa maa-alueen, jolle
jatekatokselle haetaan toimenpidelupaa, muttei hallitse sita yhtidjarjestyksen
mukaan. Oikaisuvaatimukseen on liitetty yhtidjarjestyksen karttaliitteet, joista
hallintaoikeudet kayvat ilmi. Lisdksi muutoksenhakijat ovat liittaneet
oikaisuvaatimukseen oman tulkintansa alueista suhteessa ilmakuvaan.
Muutoksenhakijoiden mukaan yhtio ei ole saanut kyseista aluetta hallitsevien
osakkaiden suostumusta jatekatoksen sijoittamiseen, vaan osakkaat ovat pain
vastoin kieltaneet alueen kdayton. Muutoksenhakijat vaittavat lisaksi, ettei yhtio
ole tehnyt paatosta toimenpideluvan hakemisesta eika siita, kuka
toimenpidelupaa saa hakea.

Taloyhtidn hallituksen puheenjohtajan vastine oikaisuvaatimukseen

Hallituksen puheenjohtaja on 12.12.2022 puheenjohtajan ominaisuudessa
jattanyt yhtion vastineen oikaisuvaatimukseen.

Vastineen mukaan yhtio on yhtiokokouksessaan 6.6.2022 yksimielisesti paattanyt
uuden jatekatoksen sijoittamisesta yhtion

kenttaalueelle. Yhtion hallitus on 29.6.2022 pitdnyt kokouksen maastossa ja
paikan paalla sopinut jatekatoksen tarkasta paikasta. Myos _ oli lasna
tassa kokouksessa. Hallitus on 19.9.2022 paattanyt hakea toimenpidelupaa.
Oikaisuvaatimuksen liite 3 ei ole yhtion virallinen kartta. Karttaliite kuvaa
ainoastaan _ henkil6kohtaista nakemysta hallinta-alueista ja on
torkead yritys johtaa viranomaiset harhaan. Hallituksen puheenjohtajan mukaan
rakennusten sijainnit yhtion kartalla ja ilmakuvassa poikkeavat kuitenkin hieman
toisistaan. Puheenjohtaja toteaa lopuksi, ettd alue, johon jatekatos on tarkoitus
sijoittaa, sijoittuu kiistatta yhtion hallinta-alueelle.

Taloyhtién hallituksen vastine oikaisuvaatimukseen
Taloyhtion hallitus on kokouksessaan 25.1.2023 k;'a'sitellyt_
oikaisuvaatimusta. Kokouksessa toistettiin padasiassa hallituksen puheenjohtajan
jo aikaisemmin vastineessaan esittamat asiat.

Todettiin, ettd _ on osallistunut kaikkiin kokouksiin yhtién edustajana ja
ollut mukana hyvaksymassa jatekatoksen sijoittamista toimenpideluvassa
esitetylle paikalle. Yhtiokokouksessa muutoksenhakijoiden mielipidetta
jatekatoksen sijoittamisesta oli kysytty erikseen ja molemmat olivat vastanneet,
etta paikka sopii heille. Hallitus paatti yksimielisesti edellyttas, etta

. vetdvat oikaisuvaatimuksensa takaisin. Hallituksen ndkemyksen mukaan .




Liite

_ ovat esteellisia jattamaan oikaisuvaatimuksen asiassa, koska - on
osallistunut kaikkiin jatekatosta koskeviin paatoksiin hallituksen jasenena, eika
ole mitdan todisteita siita, ettd alue, johon jatekatos ollaan sijoittamassa, olisi .
- hallinnassa. -jéttéméi karttaliite ei vastaa todellisuutta.
Oikaisuvaatimuksen muut vaitteet eivat pida paikkaansa.

Selvitys
Asunto Oy Hessundin Kuusikon yhtiokokouksessa 6.6.2022 paatettiin hankkia uusi

jatekatos, joka sijoitettaisiin yhtion yhteiselle alueelle.

Jos muutos tai esimerkiksi laajennus vaatii viranomaisen lupaa, hallituksen on
osakeyhtiolain (1599/2009) 5 luvun 5 §:n mukaan haettava lupaa. 25.1.2023
paivatyn hallituksen péytakirjan mukaan hallitus on paattanyt hakea
toimenpidelupaa jatekatosta varten kokouksessaan 19.9.2022.

Yhtiojarjestyksen mukaan hallituksen puheenjohtajalla on yksin yhtion
nimenkirjoitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 131 §:n mukaan hakijan on liitettdva hakemukseen
selvitys siitd, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa. Asunto Oy Hessundin
Kuusikon yhtiojarjestyksen mukaan osakkaat hallitsevat asuntojensa lisaksi myos
asuntoa ymparoivaa maa-aluetta. Alueet kayvat ilmi yhtitjarjestykseen liitetysta
karttaliitteesta.

Muutoksenhakijat ovat tehneet oman tulkintansa alueista suhteessa ilmakuvaan.
Muutoksenhakijoiden tulkinnan mukaan yhtion kartan mittasuhteet ovat pielessa
ja rakennukset on sijoitettu virheellisesti, mika merkitsee sitd, etta jatekatos
sijoitettaisiin alueelle, jota muutoksenhakijat hallitsevat.

Karttojen nopea tulkinta osoittaa, etta muutoksenhakijat ovat oikeassa siing, etta
yhtion kartta ei vastaa todellisuutta. Tima merkitsee sita, etta alueita ja hallinta-
oikeutta koskevien selvitysten perusteella on mahdotonta ratkaista, sijoittuisiko
jatekatos todellisuudessa yhtion yhteisessa kdytdssa olevalle alueelle vai ei.

Hallituksen poytakirjassa sanotaan, etta muutoksenhakijoiden mielipidetta
jatekatoksen paikasta on kysytty erikseen yhtiokokouksessa 6.6.2022, mutta
tama ei kdy ilmi poytakirjasta. Nain ollen jatekatoksen sijoittamiselle ei ole
kirjallista suostumusta, mikali alue, johon jatekatos on tarkoitus sijoittaa, on
muutoksenhakijoiden hallinnassa. Kun _ on osallistunut hallituksen
kokouksiin, han on edustanut yhtiota, ei itsedan osakkaana tai tietyn alueen
hallintaocikeuden haltijana.

Toimenpidelupa myonnettiin yhtiokokouksen paatoksen perusteella, jonka
mukaan jatekatos sijoitettaisiin asunto-osakeyhtion yhteiselle alueelle.

Koska yhtion ja muutoksenhakijoiden valilla on erimielisyyksia rakennuspaikan
hallintaocikeudesta, on epaselvaa tayttyvatko edellytykset toimenpideluvan
myontamiselle. Ndin ollen talla hetkella on mahdotonta paattaa, tuleeko
oikaisuvaatimus hyvaksya vai hylata.

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole tulkita epaselvia selvityksia
hallintaoikeudesta eika ratkaista yhtion ja osakkaiden vélisia erimielisyyksia.

Toimenpidelupa 2022-920
Asemapiirros



Oikaisuvaatimus liitteineen

Hallituksen puheenjohtajan vastine 12.12.2022
Ote hallituksen poytakirjasta 25.1.2023

Ote yhtiokokouksen poytakirjasta 6.6.2022
Yhtidjarjestyksen karttaliite
Kaupparekisteriote

Esittelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta toteaa, etta lautakunta ei voi hyvaksya eika
hylata oikaisuvaatimusta talla hetkelld saatavilla olevien asiakirjojen perusteella.
Asunto Oy Hessundin Kuusikkoa kehotetaan ndin ollen jattamaan 17.4.2023
mennessa paivitetty ja osakkaiden hyvaksyma selvitys alueen hallintaoikeuksista.
Ellei paivitettya selvitystad hallintaoikeuksista jatetd maardajassa, asia ratkaistaan
talla hetkellad saatavilla olevien asiakirjojen perusteella. Johtava
rakennustarkastaja voi tarvittaessa pidentdaa maaraaikaa asiakirjojen jattamiselle.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Muutoksenhakijat, As Oy Hessundin Kuusikko / Eve Mikone, lupainsin6éri

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 05.04.2023
1618/10.03.00/2022

Valmistelija Sopimussihteeri Johanna Harmaa, puh. 040 488 5916
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Yhtion juristi on 21.3.2023 jattanyt muutoksenhakijoiden valitusoikeutta
koskevan kannanoton tdydentdmaan yhtion hallituksen laatimaa selvitysta.
Juristin mukaan muutoksenhakijoilla ei ole oikeutta hakea muutosta paatdkseen
toimenpideluvan myodntamisesta jatekatosta varten Kyrkangissa, koska jatekatos
rakennettaisiin taloyhtion kiinteistolle eikad paatos vaikuta muutoksenhakijoiden
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun. As Oy Hessundin Kuusikko vaatii, etta
oikaisuvaatimus hylataan lahinn3 siita syysta, ettd muutoksenhakijoilla ei ole
valitusoikeutta.

Osakkaan valitusoikeus ratkaistaan tapauskohtaisesti. Koska jatekatos on
tarkoitus sijoittaa niin, ettd alueen asukkaat suurella todennakoéisyydella liikkuvat
muutoksenhakijoiden hallinnassa olevalla alueella paastakseen jateastioille,
paatoksen on katsottava vaikuttavan suoraan muutoksenhakijoiden oikeuteen ja
etuun, riippumatta siita, onko jatekatoksen suunniteltu sijoituspaikka yhtion tai
muutoksenhakijoiden hallinnassa.

“Ote hallituksen poytakirjasta 25.1.2023" -liitetta ei valmistelijan virheen vuoksi
koskaan liitetty rakennus- ja ymparistolautakunnan 8.3.2023 pidetyn kokouksen
esityslistaan. Valitettavasti kukaan ei ollut huomannut virhettd ennen kuin paatos
paivitetyn hallintaoikeuksia koskevan selvityksen pyytamisestd annettiin tiedoksi
asunto-osakeyhtiolle.

Poytakirja mainittiin kuitenkin tekstissa ja paatdksesta oli lyhyt tiivistelma, joka
sisalsi valmistelijan mielesta olennaiset asiat. Teksti, jonka hallituksen
puheenjohtaja 20.3.2023 ilmoitti olevan hallituksen paatdksen tarkein osa ja
yhtion virallinen kannanotto, jatettiin pois tiivistelmasta, koska se ei todista
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kiistattomasti yhtion hallintaoikeutta, vaan pelkdstaan vahvistaa, etta kyseisen
alueen hallintaoikeudesta on erilaiset kasitykset. Tasta syysta taloyhtidlle
haluttiin antaa mahdollisuus jattaa paivitetty ja osakkaiden hyvdaksyma selvitys
(paivitetty karttaliite) alueen hallintaoikeuksista, jotta “todistusaineisto” ei
koostuisi pelkastaan hallituksen sanasta muutoksenhakijoiden sanaa vastaan,
vaan ettd hallintaoikeudet voitaisiin todeta puolueettomasti.

Hallituksen hallintaoikeutta koskeva kannanotto

_ teettdmdn valituksen liitteend oleva kartta ei vastaa

todellisuutta.

Rakennus A:n autotallin koillispuolen rakennuksen pituussuuntaisen hallinta-
alueen rajaa ei ole koskaan muutettu heidén esittdmdllddn tavalla loitommalle
autotallista. Yhtion virallisen ja yhtidjérjestyksen liitteend olevan hallinta-alueiden
laajutta osoittavan kartan mukaan voidaan todeta, ettd autokatoksen takana
olevan hallinta-alueen rajaa osottava merkintd sijaitsee noin yhden

metrin etdisyydelld autotallin ulkoseindstd. Tdstdé ulompana oleva alue on yhtién
yhteisaluetta.

Toimenpideluvan mukainen etdisyys on ko. autokatoksen ulkoseindstd noin viiden
metrin etdisyydelld.

Koko poytdkirjaote on liitteena.

Valmistelun liitteena ollut teksti “hallituksen puheenjohtajan vastine 12.12.2022"
on todennakoisesti se teksti, johon viitataan hallituksen paatoksen liitteena.
Teksti sisdltdaa puheenjohtajan tulkinnat yhtidjarjestyksen karttaliitteesta
suhteessa todellisuuteen (ilmakuva). Tulkintojen ldhtokohtana on A-talon
autotallin itdinen kulma ja Kuusikko-niminen tie. Karttakuvat ovat melko
epaselvid, mutta niista on kuitenkin erotettavissa, etta asuinrakennukset eivat
pysy kullekin asunnolle kuuluvilla hallinta-alueilla.

Alueet voidaan tulkita usealla eri tavalla lahtokohdasta riippuen. Lahtékohtana
pitdisi kuitenkin olla se, etta jokainen asuinrakennus on sijoitettu omalle
alueelleen. Tama lienee ollut tarkoitus ja on varmasti kaikkien osakkaiden
lahtokohta. Yhtion tulkinta ei mydskdan osoita koko alueen rajausta. Tulkintaa ei
voi tehda erikseen jokaisessa erillisessa tapauksessa tai osalle alueesta.
Muutoksenhakijoiden tulkinta alueista on yhta todennakoéinen. On
todennakoista, ettd aluetta ei ole toteutettu aivan yhtidjarjestyksen kartan
mukaisesti, minka jalkeen sen paivittdminen ei ole tullut mieleen. Toinen syy
siihen, miksi kartta ja todellisuus eivat vastaa toisiaan, saattaa olla se, etta
karttapohja ei ole ollut niin tarkka esimerkiksi tien linjauksen suhteen. Hallituksen
selvitysta ei kuitenkaan voida pitda kiistattomana selvityksena hallintaoikeuksista.
Selvityksessa ei esiteta perusteita sille, miksi juuri A-talon autotallin itdinen kulma
ja suoraan sen alapuolella kulkeva Kuusikko-tien osa olisivat kdytanndssa ainoat
kohdat, joissa kartta vastaa todellisuutta. On varmasti taysin totta, etta ei
myo6skaadn ollut tarkoitus, ettd muutoksenhakijoiden hallinnassa oleva alue
ulottuisi niin pitkalle kuin muutoksenhakijoiden tulkinnassa, mutta ilman
tarkempaa karttaa ei ole mahdollista ratkaista, kenen hallinnassa jatekatoksen
sijoituspaikaksi suunniteltu alue on.

Kun yhtiojarjestyksessa on paatetty jakaa piha-alueiden hallintaoikeus pysyvasti
osakkaiden valilla, yhtion hallintaan ei ole jatetty asuntojen valittomassa
laheisyydessa olevia alueita, ei edes alueella liikkumista varten tarkoitettuja
alueita. Tama vaikeuttaa yhteisten toimintojen, kuten nyt suunnitellun yhteisen
jatekatoksen, luomista alueelle.
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Esittelija

Paatésehdotus

Paatos

Jakelu

Koska asuntoyhtio lautakunnan pyynnosta huolimatta on paattanyt olla
toimittamatta osakkaiden hallinnassa olevat alueet / yhtion hallinnassa olevat
alueet kiistattomasti osoittavaa padivitettya karttaa, on todettava, etta
edellytykset toimenpideluvan myontamiselle eivat tayty. Jatekatokselle ei voida
myontaa ehdollista lupaa siten, ettad lupa myonnettaisiin silla edellytyksella, etta
alue osoittautuu olevan yhtion hallinnassa tai etta jatekatos rakennetaan yhtion
hallinnassa olevalle alueelle. Alueen hallintaoikeus tulee olla selvitetty, kun lupa
myonnetaan, muutoin hakemus on hylattava.

Alkuperdinen paatos on myonnetty asuntoyhtion hallintaoikeutta koskevien
asiakirjojen (lainhuuto) perusteella ja sen olettamuksen perusteella, etta
jatekatoksen sijoituspaikaksi suunniteltu alue on yhtién hallinnassa
(yhtiokokouksen poytakirja 6.6.2022). Yhtitjarjestyksen karttaliite ei ollut
toimitettujen asiakirjojen joukossa. Jos olisi ollut tiedossa, etta yhtid on jakanut
piha-alueiden hallintaoikeuden, olisi my0s vaadittu selvitysta siitd, miten
jateastialle on tarkoitus kulkea, koska kartan mukaan alueelle ei vaikuta kulkevan
osakkaiden yleisessa kaytossa olevaa luontevaa tieta tai polkua. Jos kulku on
tarkoitus jarjestdd muutoksenhakijoiden hallinta-alueen kautta, tdhan olisi
vaadittu heiddn suostumuksensa.

Asuntoyhti6 voi panna vireille uuden hakemuksen paivitettydan yhtidjarjestyksen
karttaliitteen ja asemapiirroksen. Vaihtoehtoisesti yhtio voi jattda hakemuksen
jatekatoksen sijoittamisesta kauempana sijaitsevalle paikalle, jotta ei olisi
epaselvaa, onko alue yhtion hallinnassa.

Toimenpidelupa 2022-920

Asemapiirros

Oikaisuvaatimus liitteineen

Hallituksen puheenjohtajan vastine 12.12.2022
Ote hallituksen poytakirjasta 25.1.2023

Ote yhtiokokouksen poytakirjasta 6.6.2022
Yhtiojarjestyksen karttaliite
Kaupparekisteriote

Kannanotto 21.3.2023

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya oikaisuvaatimuksen ja
kumota lupainsin6orin paatoksen 2022-920 toimenpideluvan myontamisesta
jatekatoksen rakentamista varten kiinteistolla 445-444-2-60, koska selvitys
jatekatoksen suunnitellun sijoituspaikan hallintaoikeudesta on riittamaton.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Muutoksenhakijat, Asunto Oy Hessundin Kuusikko / Eve Mikone, lupainsinoori



