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_ ovat 5.12.2022 jattdneet oikaisuvaatimuksen, joka koskee
lupainsindorin paatosta 2022-920 toimenpideluvan myontamisesta jatekatoksen
rakentamista varten kiinteistolle 445-444-2-60. Muutoksenhakijat vaativat
toimenpideluvan kumoamista.

Asunto Oy Hessundin Kuusikolle mydnnettiin toimenpidelupa jatekatoksen
rakentamista varten A-talon autotallin taakse, 5 metrin etdisyydelle
autotallirakennuksesta.

Oikaisuvaatimus

Muutoksenhakijoiden mukaan asunto-osakeyhtio omistaa maa-alueen, jolle
jatekatokselle haetaan toimenpidelupaa, muttei hallitse sita yhtidjarjestyksen
mukaan. Oikaisuvaatimukseen on liitetty yhtidjarjestyksen karttaliitteet, joista
hallintaoikeudet kayvat ilmi. Lisdksi muutoksenhakijat ovat liittaneet
oikaisuvaatimukseen oman tulkintansa alueista suhteessa ilmakuvaan.
Muutoksenhakijoiden mukaan yhtio ei ole saanut kyseista aluetta hallitsevien
osakkaiden suostumusta jatekatoksen sijoittamiseen, vaan osakkaat ovat pain
vastoin kieltaneet alueen kdayton. Muutoksenhakijat vaittavat lisaksi, ettei yhtio
ole tehnyt paatosta toimenpideluvan hakemisesta eika siita, kuka
toimenpidelupaa saa hakea.

Taloyhtidn hallituksen puheenjohtajan vastine oikaisuvaatimukseen

Hallituksen puheenjohtaja on 12.12.2022 puheenjohtajan ominaisuudessa
jattanyt yhtion vastineen oikaisuvaatimukseen.

Vastineen mukaan yhtio on yhtiokokouksessaan 6.6.2022 yksimielisesti paattanyt
uuden jatekatoksen sijoittamisesta yhtion

kenttaalueelle. Yhtion hallitus on 29.6.2022 pitdnyt kokouksen maastossa ja
paikan paalla sopinut jatekatoksen tarkasta paikasta. Myos _ oli lasna
tassa kokouksessa. Hallitus on 19.9.2022 paattanyt hakea toimenpidelupaa.
Oikaisuvaatimuksen liite 3 ei ole yhtion virallinen kartta. Karttaliite kuvaa
ainoastaan _ henkil6kohtaista nakemysta hallinta-alueista ja on
torkead yritys johtaa viranomaiset harhaan. Hallituksen puheenjohtajan mukaan
rakennusten sijainnit yhtion kartalla ja ilmakuvassa poikkeavat kuitenkin hieman
toisistaan. Puheenjohtaja toteaa lopuksi, ettd alue, johon jatekatos on tarkoitus
sijoittaa, sijoittuu kiistatta yhtion hallinta-alueelle.

Taloyhtién hallituksen vastine oikaisuvaatimukseen
Taloyhtion hallitus on kokouksessaan 25.1.2023 k;'a'sitellyt_
oikaisuvaatimusta. Kokouksessa toistettiin padasiassa hallituksen puheenjohtajan
jo aikaisemmin vastineessaan esittamat asiat.

Todettiin, ettd _ on osallistunut kaikkiin kokouksiin yhtién edustajana ja
ollut mukana hyvaksymassa jatekatoksen sijoittamista toimenpideluvassa
esitetylle paikalle. Yhtiokokouksessa muutoksenhakijoiden mielipidetta
jatekatoksen sijoittamisesta oli kysytty erikseen ja molemmat olivat vastanneet,
etta paikka sopii heille. Hallitus paatti yksimielisesti edellyttas, etta

. vetdvat oikaisuvaatimuksensa takaisin. Hallituksen ndkemyksen mukaan .




Liite

_ ovat esteellisia jattamaan oikaisuvaatimuksen asiassa, koska - on
osallistunut kaikkiin jatekatosta koskeviin paatoksiin hallituksen jasenena, eika
ole mitdan todisteita siita, ettd alue, johon jatekatos ollaan sijoittamassa, olisi .
- hallinnassa. -jéttéméi karttaliite ei vastaa todellisuutta.
Oikaisuvaatimuksen muut vaitteet eivat pida paikkaansa.

Selvitys
Asunto Oy Hessundin Kuusikon yhtiokokouksessa 6.6.2022 paatettiin hankkia uusi

jatekatos, joka sijoitettaisiin yhtion yhteiselle alueelle.

Jos muutos tai esimerkiksi laajennus vaatii viranomaisen lupaa, hallituksen on
osakeyhtiolain (1599/2009) 5 luvun 5 §:n mukaan haettava lupaa. 25.1.2023
paivatyn hallituksen péytakirjan mukaan hallitus on paattanyt hakea
toimenpidelupaa jatekatosta varten kokouksessaan 19.9.2022.

Yhtiojarjestyksen mukaan hallituksen puheenjohtajalla on yksin yhtion
nimenkirjoitusoikeus.

Maankaytto- ja rakennuslain 131 §:n mukaan hakijan on liitettdva hakemukseen
selvitys siitd, etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa. Asunto Oy Hessundin
Kuusikon yhtiojarjestyksen mukaan osakkaat hallitsevat asuntojensa lisaksi myos
asuntoa ymparoivaa maa-aluetta. Alueet kayvat ilmi yhtitjarjestykseen liitetysta
karttaliitteesta.

Muutoksenhakijat ovat tehneet oman tulkintansa alueista suhteessa ilmakuvaan.
Muutoksenhakijoiden tulkinnan mukaan yhtion kartan mittasuhteet ovat pielessa
ja rakennukset on sijoitettu virheellisesti, mika merkitsee sitd, etta jatekatos
sijoitettaisiin alueelle, jota muutoksenhakijat hallitsevat.

Karttojen nopea tulkinta osoittaa, etta muutoksenhakijat ovat oikeassa siing, etta
yhtion kartta ei vastaa todellisuutta. Tima merkitsee sita, etta alueita ja hallinta-
oikeutta koskevien selvitysten perusteella on mahdotonta ratkaista, sijoittuisiko
jatekatos todellisuudessa yhtion yhteisessa kdytdssa olevalle alueelle vai ei.

Hallituksen poytakirjassa sanotaan, etta muutoksenhakijoiden mielipidetta
jatekatoksen paikasta on kysytty erikseen yhtiokokouksessa 6.6.2022, mutta
tama ei kdy ilmi poytakirjasta. Nain ollen jatekatoksen sijoittamiselle ei ole
kirjallista suostumusta, mikali alue, johon jatekatos on tarkoitus sijoittaa, on
muutoksenhakijoiden hallinnassa. Kun _ on osallistunut hallituksen
kokouksiin, han on edustanut yhtiota, ei itsedan osakkaana tai tietyn alueen
hallintaocikeuden haltijana.

Toimenpidelupa myonnettiin yhtiokokouksen paatoksen perusteella, jonka
mukaan jatekatos sijoitettaisiin asunto-osakeyhtion yhteiselle alueelle.

Koska yhtion ja muutoksenhakijoiden valilla on erimielisyyksia rakennuspaikan
hallintaocikeudesta, on epaselvaa tayttyvatko edellytykset toimenpideluvan
myontamiselle. Ndin ollen talla hetkella on mahdotonta paattaa, tuleeko
oikaisuvaatimus hyvaksya vai hylata.

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava ei ole tulkita epaselvia selvityksia
hallintaoikeudesta eika ratkaista yhtion ja osakkaiden vélisia erimielisyyksia.
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Rakennus- ja ymparistdlautakunta toteaa, etta lautakunta ei voi hyvaksya eika
hylata oikaisuvaatimusta talla hetkelld saatavilla olevien asiakirjojen perusteella.
Asunto Oy Hessundin Kuusikkoa kehotetaan ndin ollen jattamaan 17.4.2023
mennessa paivitetty ja osakkaiden hyvaksyma selvitys alueen hallintaoikeuksista.
Ellei paivitettya selvitystad hallintaoikeuksista jatetd maardajassa, asia ratkaistaan
talla hetkellad saatavilla olevien asiakirjojen perusteella. Johtava
rakennustarkastaja voi tarvittaessa pidentdaa maaraaikaa asiakirjojen jattamiselle.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Muutoksenhakijat, As Oy Hessundin Kuusikko / Eve Mikone, lupainsin6éri



