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1 Johdanto

Korjaustyon ja mikrobivaurionohje on tarkoitettu noudatettavaksi rakennuksen korjaamisen
yhteydessd. Taman ohjeen tarkoitus on selkeyttda rakennuksen korjauksen tai muutokseen liittyvia
maardyksid. Korjaus- ja muutostyohon tulee hakea rakennuslupa, jos tyota voidaan verrata
uudisrakentamiseen, tai ty6lla voi olla vaikutusta kadyttajien turvallisuuteen tai terveellisyyteen.

Rakennuksen laajentamiseen tai alan lisdidmiseen rakennuksen vaipan sisdpuolella tarvitaan aina
rakennuslupa. Yksittdisten kantavien rakenteiden korjaamiseen riittda toimenpidelupahakemus.

Kosteusvauriokorjauksen suunnittelu ja toteutus ovat vaativimpia rakentamisen tehtavia, jotka
vaikuttavat tilojen terveellisyyteen ja siksi niihin on ldhes aina haettava rakennuslupa. Tassa ohjeessa
keskitytdaan lahinna pientaloasukkaan ndakékulmasta asiaan, mutta suuntaa antavana voi kayttaa
myo6s muissa kohteissa.

Rakennuksen omistajan velvollisuus on huolehtia, ettad rakennus sdilyy koko suunnitellun kayttdian
rakennusluvan mukaisessa kunnossa, turvallisena ja terveellisena kdyttda. Omistaja huolehtii myos,
ettd rakennuksen korjaustyolle haetaan rakennuslupa ja kayttaa asiantuntevia asiantuntijoita apuna
hankkeessa.

2 Lahtotiedot ja suunnittelu

Onnistuneen suunnittelun pohjana on riittdvan laajat ja oikeat ldhtotiedot. Rakennuksen
aikaisemmat suunnitteluasiakirjat tulee etsid ja mahdollinen korjaushistoria selvitettava.
Rakennuksesta on hyva teettda kuntotutkimus, silld laajuudella kuin vahingot tai muutostarve sita
edellyttavat. Rakennusvalvonta voi tarvittaessa pyytaa lisaselvityksia lupavaiheessa.

Vauriokorjauksen suunnittelussa tulee selvittaa, miksi vaurio on syntynyt ja aiheuttaja tulee poistaa.
Alkuperaisia rakenneratkaisuja voidaan kayttda, jos ne edelleen osoittautuvat toimiviksi ja tayttavat
asetetun kayttoika vaatimuksen.

Kosteusvauriokorjauksen suunnittelijalle on asetettu omat kelpoisuus vaatimukset. Suunnittelussa
tulee my6s huomioida rakennuksen ja/tai rakenteen rakennusfysikaalinen toiminta eli esimerkiksi
tiiveys, [ampo seka kosteustekninen toimivuus.

IImanvaihdolla on oma merkityksensa rakennuksen toimivuudessa ja usein ilmanvaihtosuunnittelija
tarvitaan mukaan hankkeeseen.

Kaikissa rakennusluvan vaativissa kohteissa tulee olla paasuunnittelija, joka huolehtii suunnittelun
kokonaisuudesta ja ohjaamisesta.

Kosteusvaurion korjaustydnsuunnittelija on oma erityisalan suunnittelija, joka huolehtii, ettd seka
rakennusfysikaalinen toiminta, ettd rakennuksen terveellisyys ja turvallisuusasiat otetaan huomioon
suunnittelussa.

Esimerkkeja suunnittelukysymyksista:

rakenteiden ja liitosten suunnittelu

- lammoneristyksen ja tiiveyden suunnittelu
- rakenteiden homehtumisherkkyys

- rakenteiden kylmasiltojen minimointi

- ilmatiiveys seka kosteuden- ja vedeneristys

- rakenteiden riittava tuulettuminen
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- rakentamisen aikainen ohjeistus, usein suunnitelmat viela tarkentuvat tdssa vaiheessa

Hankkeelle tarvitaan myos vastaava tyonjohtaja, jolla on kokemusta ja kelpoisuus toimia kohteessa
vastaavana tyonjohtajana. Korjauskohteissa suunnittelijat ja tydnjohtajat tekevat erityisen tiivista
yhteisty6ta koko hankkeen ajan.

3 Rakennuksen tutkiminen

Kuntoarviolla tarkoitetaan yleensa aistinvaraista tarkastusta, jossa ei rikota rakenteita. Kuntoarviota
voidaan kdyttaa kunnossapitosuunnittelun pohja-asiakirjana, mutta korjaustyota ei voi suunnitella
arvion pohjalta.

Kuntotarkastus -termi on yleinen asuntokaupan yhteydessa. Tarkkuus vastaa pdaosin kuntoarvion
tasoa. Rakennustietosdatio on laatinut ohjeen KH 90-00394 kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessa.

Kuntotutkimus on perusteellisempi tutkimus ja tehdaan siina laajuudessa, missa vaurion tai
muutostyon suunnittelu edellyttda. Tutkimuksessa yleensa avataan rakenteita, tehddan mittauksi tai
laboratoriotutkimuksia havaintojen tueksi. Kaikki sisdilmaan laatuun vaikuttavat tekijat tulee ottaa
huomioon.

4 Akillinen vesivahinko

Akillisen vesivahingon korjausty® ei vaadi yleensd lupaa. Talldin rakenteet vaihdetaan kuiviin tai
rakenne voidaan kuivata luotettavasti. Kuivaustyo tulee aloittaa valittdmasti vesivahingon
huomaamisen jalkeen. Tyosta tulee silti laatia tarkastusraportti omaan huoltokirjaan liitteeksi.

Kosteusvaurin korjaaminen ei vaadi lupaa:
- vesivahinko on akillinen ja kastumiselle on selva syy

- vesivahinko on tapahtunut selvasti rajatulla pienehkdolld alueella esimerkiksi
astianpesukoneen vuotaminen keittiossa, ja vesi valunut kaukalosta lattialle ndkyviin

- vesivahinko ei ole tuottanut terveyshaittaa, eli kuivattaminen aloitetaan valittoémasti ja
mikrobihaittaa ei ole syntynyt

- kastuneet rakenteet voidaan kuivattaa tai vaihtaa ja palauttaa alkuperdisen luvan mukaiseen
kuntoon

5 Kosteus- tai mikrobivaurioitunut rakenne tai rakennus

Pidemman ajan kuluessa syntynyt kosteusvaurion korjaustyd on luvan varainen toimenpide.
Yleensa talloin kosteusvaurion syyn selvittdminen on tarkeda, jotta valtytaan
tulevaisuudessa samalta korjaustyolta.

Kosteusvaurion korjaaminen vaatii aina luvan:

- vaurio on syntynyt pidemman ajan kuluessa

- vaurion on levinnyt laajalle alueelle ja laajuuden selvittelya tarvitaan
- rakennuksessa on kosteusvaurioituneita kantavia rakenteita

- rakennuksessa on mikrobivaurioituneita rakenteita

- korjaustyo edellyttaa rakennesuunnittelua
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6 Lupahakemuksen laatiminen

IImoitus laaditaan sahkoisessa asiointiohjelmassa e-permitissa.

Parainen.fi ->rakentaminen -> ePermit.
Kayttajatunnus laaditaan pankkitunnuksilla.
lImoituslaatikosta valitaan Rakennuslupahakemus.
Perustiedot taytetaan. Jokainen kiinteiston omistaja on lisattava Hakija -kenttaan!
Luvan jattajalla tulee olla valtakirja ilmoituksen jattamiseen muilta kiinteiston haltijoilta. Ko-
tisivuilta l6ytyy malli.
Liitteeksi karttapaketti, joka tilataan Viestit -kent&ssd.
Tarvittaessa kuullaan naapureita
Liitteeksi myos
o Asemapiirros
Julkisivupiirros
Pohjapiirros
Leikkaus
Kuntotutkimus
Korjaussuunnitelma

O O O O O

7 Paatoksen jalkeen, korjausvaihe

Rakennuslupapadatoksessa on mainittu ne katselmukset tai toimenpiteet mita tulee suorittaa.
Rakennustyodn aloittamisesta ilmoitetaan aina rakennusvalvontaan 040-4886080 tai
rakennusvalvonta@parainen.fi.

Muut lupaehdot ja katselmukset ovat tapauskohtaisia. Yleensa on aloituskokous, yksi tai useampi
rakennekatselmus sekd loppukatselmus. Tyonjohtajat yllapitavat tarkastusasiakirjaa ja kohteesta
laaditaan kaytto- ja huolto-ohje.

8 Lainsaadanto ja ohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999
Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999
Rakennusjarjestys

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus - Valto (valtioneuvosto.fi)

9 Yhteystiedot

Paraisten rakennusvalvonta, https://www.pargas.fi/fi/rakentaminen

rakennusvalvonta@parainen.fi,

neuvonta: arkisin klo 9-15, puh. 040 488 608
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