Asemakaavan laatiminen Valoniemen (35) kaupunginosan luoteisosaan

Dynasty 6.4, 267/10.02.03/2020

Rakennus- ja ympdristélautakunta 01.04.2020 § 56

Valmistelija
Esittelijé

Liite

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspdidllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavan laatiminen Valonimen luoteisosaan sisdltyy kaupunginhallituksen
hyvéksymddn kaavoitusohjelmaan. Kaava-alue kdsittdé varsinaisen Valoniemen
ja on alkujaan Séderbyn kyldd. Kaava-alue rajautuu eteldssé asemakaavoitettuun
Valoniemen (35) kaupunginosaan, léinnessd Valoniemenlahteen, pohjoisessa
Hessundin salmeen sekd iddssd kiinteistérajaan kaavoittamattomalla alueella.

Alueen asemakaavoitusta ohjaavat Varsinais-Suomen maakuntakaava ja
Paraisten keskustaseudun yleiskaava. Ympdristékeskuksen 20.6.1995
vahvistamassa yleiskaavassa alue on merkitty erillispientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi AO. Yleiskaava edellyttdd alueen asemakaavoittamista.
Asemakaava mahdollistaa Valoniemen asuinalueen laajentamisen ja
mahdollistaa alueen tiivistémisen.

Asemakaava-alueen maapinta-ala on noin 12 ha. Kaava-alueen on
tarkoituksenmukaista kdsittéd myds vesialueita, joitten rantaviivan tuntumassa
on tarpeen ohjata laiturien rakentamista ja mahdollista muuta kéyttdd.
Kokonaisuudessaan kaava-alue on noin 28ha.

Alue on jo aikaisemmin ollut kaupungin kaavoitusohjelmassa. 2006 asemakaava
ilmoitettiin vireille kaavoituskatsauksessa. Kaavoitus kuitenkin keskeytyi eikd
luonnoksia viety pddtéskdsittelyihin. Osa maanomistajista on useamman vuoden
aikana tuoneet esiin toiveen alueen kaavoittamisesta, osin siitd syysté alue on
otettu uudelleen kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaava tuottaa osalle
maanomistajista merkittdvdd arvonnousua, mikd johtaa maankdyttésopimuksiin
kaupungin ja maanomistajien vadlilld.

Alueella on 15 maanomistajaa, joista muutama on omistajaryhmid. Tiloja on noin
20, joista rakennettuja rakennuspaikkoja on 15. Osa tiloista on niin suuria, ettd
asemakaavan myété ndille voidaan osoittaa uusia tontteja. Kaupungilla ei ole
maaomaisuutta alueella, lukuun ottamatta vdhdistd 112 m2 aluetta ja osuutta
yhteisiin vesialueisiin. Asemakaavahankkeesta jdrjestettiin alkuvuonna
maanomistajille suunnattu tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaupungintalolla.
Tilaisuuteen osallistuivat Idhes kaikki maanomistajat. Myés tilaisuuden jélkeen
kaavoitusarkkitehti on kdynyt tiivistd vuoropuhelua maanomistajien kanssa. Osa
maanomistajista suhtautuu kriittisesti kaavan laadintaan koska eiviit halua
alueen muuttuvan tai halua alueellensa osoitettavan uusia tontteja. Kaupunki on
kuitenkin velvoitettu kaavoituksen kautta ohjaamaan maankdyttdd alueella ja
I6ytdmdiéin kaavoitusprosessin tuloksena tarkoituksenmukaisen
kokonaisratkaisun.

21. Osallistumis -ja arviointisuunnitelma
22. Asemakaavaluonnos



Ehdotus

Pdicitos

Tiedoksianto

Rakennus- ja ympdiristélautakunta pdééttdd asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaa koskevan valmisteluaineiston ndhtéville kaavan vireille
kuuluttamisen yhteydessd.

Keskustelun jdlkeen jdsen Petri Abrahamsson ehdotti Olof Eleniuksen
kannattamana, ettd asia palautetaan neuvottelujen jatkamiseksi kaavan
laatimiseen kriittisesti suhtautuvien maanomistajien kanssa ennen kaavan
vireillepanoa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta ddnestdd esittelijéin ehdotuksesta ja jésen
Petri Abrahamssonin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, ettd esittelijéin ehdotusta
kannattava ddnestdd Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta kannattava dénestdd
Ei.

Ehdotettu ddnestysmenettely hyvdksyttiin.

Adnestyksessd annettiin

Jaa-ddnié 8 kpl

Ei-ddnid 2 kpl

Adnestdmadttd jitti 0

Lautakunta pddtti ndin ollen jatkaa keskustelua. Adnestyspéytdkirja liitetdén
poytdkirjaan liitteend 23.

Lautakunta pddtti tdmdn jédlkeen hyvdksyd esittelijéin ehdotuksen.

Kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ympdristélautakunta 09.12.2020 § 203

Valmistelija
Esittelijd

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspdcdillikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus ja ympdristélautakunta pddtti 01.04.2020 § 56 kuuluttaa Valoniemen
luoteisosan asemakaavan vireille ja asettaa valmisteluaineiston néhtdville.
Kuulutus julkaistiin 15.05.2020.

Asemakaava-alue on erityinen maanomistuksen suhteen, sillé alue on yksityisessé
omistuksessa Idhes kokonaan. Kaupunki omistaa vesialuetta ja véhdisen maa-
alueen Valoniementien katualueesta.

Kaava-alue on erityinen myds, koska alue on pddosin rakennettua. Alueella on 15
rakennettua kiinteistéd, jotka muodostavat olemassa olevia rakennuspaikkoja.
Nidiistd 7 kiinteistélld on ollut vakinaista asumista ja lopuilla kiinteistéillé on
vapaa-ajanasunto.

Alue on luonto-olosuhteiltaan arvokas ja kdsittdd arvoalueita. Alueen sijainti
kaupunkirakenteen kannalta on erityisen hyvd.

Kaava-alue on sekd maakuntakaavassa ettd osayleiskaavassa mddritelty
keskustaan tukeutuvaksi asuinalueeksi ja on téydennysosa Valoniemen
kaupunginosan asuinalueelle.

Luonnosvaiheessa maanomistajat ovat olleet aktiivisia ja ovat olleet yhteydessd
kaavan laatijaan. Kahdeksan kiinteistén omistajat ovat jéttdneet mielipiteensd



Oheismateriaali

Liite

Ehdotus

Paditos

kirjallisena ja muotoilleet asiansa muistutuksen tai vaatimuksen muotoisiksi.
Mielipiteet on huomioitu ja osa on johtanut luonnoksen muuttamiseen.
Kaavaratkaisu tiivistéd aluetta siten, ettd alueelle syntyy 18 uutta tonttia tai
pddrakennusta vastaavaa asuntoa toteutuksesta riippuen. Osalle kiinteistdjé on
suunniteltu asuinpientalojen korttelialue, jolloin yhdelle tontille voidaan toteuttaa
useampi asunto ilman erillistd tonttijakoa. Kaava mahdollistaa uusia asukkaita
alueelle 50-75 nykyisen 7 vakinaisen asukkaan liséksi. 18.11.2020 tarkistetun
tiedon mukaan alueella asuu 7 asukasta 4 kiinteistolld.

Tavoitteena on sdilyttéd alueen ympdristé, luonto ja maisema, mahdollisimman
alkuperdisend. Kaavamddrdykselld edellytetddn pyrkimddén rakennuskannan ja
ympdristén sdilyttdmiseen. Rakennustoimenpiteet ja uudisrakentaminen tulee
sovittaa olemassa olevaan. Muutamia yksittdisié rakennuksia edellytetddn
sdilyttdmddn rakennuskohtaisella suojelumerkinndlld.

Alueella on tehty kaupungin kaavoitusyksikén toimesta rakennusinventointi, jota
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (ent. Maakuntamuseo) on
tdydentdnyt.

Kesdllé 2020 alueella tehtiin luontoselvitys siséltden lepakkoselvityksen.
Luontoselvityksen mukaiset arvoalueet ja uhanalaislajit on huomioitu
kaavaratkaisussa. Rakentamista ei ole ulotettu arvoalueille.

Osalle maanomistajia kaava tuottaa merkittdvdd kiinteistén arvon nousua. Aina
silloin, kun asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan maalle ja
asemakaavan laatimisesta seuraa maanomistajalle merkittdvdd hyotyd
solmitaan maankdyttésopimus. Maankdyttésopimukset perustuvat maankdytté-
ja rakennuslakiin. Sopimuksella sovitaan maanomistajan osallistumisesta kaava-
aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla voidaan
sopia esimerkiksi yleisten alueiden luovuttamisesta kaupungille.

Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Maanomistajien mielipiteet ja vastineet

18. Asemakaavaehdotus
19. Asemakaavaselostus liitteineen

Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttdd asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen néhtdville ja pyytdd siitd tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi kaavanlaatijan vastineet maanomistajien
mielipiteisiin.

Kaavoitusyksikké valtuutetaan tekemddn kaava-aineistoon luonteeltaan teknisié
muutoksia ennen kaavaehdotuksen néhtdville asettamista.

Keskustelun jélkeen jéisen Petri Abramasson ehdotti, ettd asia palautetaan
seuraavin perusteluin:

Asia palautetaan neuvotteluiden jatkamiseksi kaavanlaatimiseen kriittisesti
suhtautuvien maanomistajien kanssa, jotta voidaan turvata maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu.

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu riittévdsti kriittisesti suhtautuvien
maanomistajien mielipiteité eikd nédiden maa-alueille kohdistuvia rasitteita.

Saila Routio kannatti Petri Abrahamssonin palautusehdotusta seuraavin lisdyksin:
Viheralueiden lisédmisen tarve tulee selvittéd tarkemmin. Mielesténi
viheralueidella pitdisi olla selkedmpi yhtendinen jatkumo niemen poikki
ldnsirannalta itdrannalle. Lepakoiden talvehtimis- ja pesintdpaikat téytyy myés
vieléd tutkia.



Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusehdotus, ja ehdotti, ettd
lautakunta dénestdd nimenhuudolla esittelijéin ehdotuksesta ja jésen Petri
Abrahamssonin palautusehdotuksesta siten, ettd esittelijin ehdotusta kannattava
ddnestdd Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta kannattava ddnestdd Ei.

Ehdotettu ddnestysmenettely hyvéksyttiin.
Adinestyksessd annettiin

5 Jaa-éénté

6 Ei-ddntd

Adnestdmadttd jéitti O

Lautakunta pdditti siten palauttaa asian jatkoselvityksid varten.
Adnestyspéytdkirja liitetddn poytdkirjaan liitteend 20.

Rakennus- ja ympdiristélautakunta 10.03.2021 § 36

Valmistelija
Esittelijd

Oheismateriaali

Liite

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympdiristélautakunnan palautettua Valoniemen luoteisosan
kaavaehdotuksen valmisteluun luonnosta on tarkasteltu maanomistajain
mielipiteitd ja laadittuja selvityksié uudelleen harkiten ja ehdotusta on osin
muutettu. Edellisen kokouksen jélkeen on kdyty tarkentavia keskusteluja ja saatu
lisdd mielipiteitd. Mielipiteet on lisdtty mielipiteet/vastineet- yhteenvetoon.
Uudelleen harkinnan johdosta on alueen itdreunassa uudesta omakotitalojen
korttelista poistettu yksi tontti ja vastaavasti rantaan on suunniteltu
asuinpientalojen korttelialue. Asuinpientalojen korttelialueella on
toteutusvaihtoehtoja enemmdn kuin omakotitalojen korttelialueella. Rantaan
ulottuvaa viheraluetta on pienennetty.

Kaava-alueen ldnsireunalla on viheraluetta laajennettu jonkin verran. Viheralue
on suurelta osalta merkitty luo-alueeksi, joka on luonnon
monimuotoisuudenkannalta arvokas. Alue on maastomuodoiltaan hankala,
vaikea kulkuinen eiké sovellu rakentamiseen tai pihapiiriksi ilman suuria
maastonmuokkaustéitd ja silloin luontoarvot véhintédnkin vaarantuvat, jos ei
suorastaan niitd menetetd. Puistoksi osoitettuna alue varmimmin séilyy
luonnontilassa ja sijaintinsa ja ominaisuuksiensa johdosta se ei kuitenkaan
houkuttele suurta mddirdé kéyttdjid, mutta on mahdollisuus luontoarvoja
arvostavan kaupunkilaisen kokea.

Lepakkoselvityksen mukaan lepakoiden elin- ja ruokailualue tukeutuu
Valoniementien varrelle. Viheraluekaista on liséitty Valoniementien
pohjoisreunalle, jotta mahdollisimman suuri osa kyseistd aluetta sdilyy
luonnontilassa. Tehdyt tarkennukset turvaavat luontoarvojen sdilymistd.

Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Maanomistajien mielipiteet ja vastineet

9. Asemakaavaehdotus
10 Asemakaavaselostus liitteineen



Ehdotus

Pddtds

Jakelu

Rakennus- ja ympdiristélautakunta pddttdd asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen ndhtdville ja pyytdd siitd tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi kaavanlatijan vastineet maanomistajien
mielipiteisiin.

Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemdiéin kaava-aineistoon luonteeltaan teknisié
muutoksia ennen kaavaehdotuksen ndhtéville asettamista.

Ehdotus hyvdksyttiin.

Kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ympdristélautakunta 06.10.2021 § 158

Valmistelija
Esittelijd

Oheismateriaali

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvilld 2.4.2021- 3.5.2021.
Ndhtdvilldoloaikana pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Varsinais-Suomen Alueelliselta vastuumuseolta, Varsinais-Suomen
pelastuslaitokselta, Partel Oy:lIté ja Caruna Oy:ltd.

Ndihtdévilldoloaikana jdatettiin 14 muistutusta. Kaksi kaava-alueella olevaa
kiinteistdd ei jatdnyt muistutusta. Yksi muistutus jétettiin kaava-alueen
naapurikiinteiston omistajan toimesta. Lausunnon antoivat kaikki muut paitsi
Partel Oy, joille lausuntopyynté oli Idhetetty.

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella omaleimaiselle alueelle asemakaava,
joka mahdollistaa tdydennysrakentamista niin, ettd erityispiirteet sdilyvdt
eivétkéd alueen luonto- ja ympdristéarvot vaaraannu. Osassa lausuntoja ja
muistutuksia rakentamistehokkuutta on pidetty suurena. Kaava-alue on noin 12,5
ha suuruinen ja silld on 16 rakennettua kiinteist6d. Kaavaehdotuksessa on
osoitettu 18 uutta tonttia, jolloin tonttien kokonaismdéird alueella on 34. Kaikki
uudetkin tontit ovat yli 1000 m2 useimmat Ihempdnd 1500 m2 suuruisia.
Alueesta on laadittu havainnekuva .

Useassa muistutuksessa toistuu samat asiat, joihin on kiinnitetty huomiota. Siksi
muistutuksiin on laadittu yleisvastine. Lisdksi muistutuskoosteeseen on vastattu
erikseen muistutuksen perdén, jos yleisvastinen ei riittévésti vastaa kyseiseen
muistutukseen . Muistutuksissa on myés moitittu vuorovaikutusta
kaavaprosessin aikana.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet. Lausuntojen ja muistutusten
johdosta kaavaehdotusta on muutettu ja se tulee asettaa uudelleen néhtdville.
Kaavoitusprosessi on ollut vuorovaikutteinen ja kaavaehdotuksen uudelleen
néhtdville asettaminen mahdollistaa vuorovaikutuksen jatkamisen.

Rakennusinventointi
Luontoselvitys

Havainnekuva

Lausunnot

Maanomistajien muistutukset



Liite

Ehdotus

Pdditos

Yleisvastine

3. Asemakaavaehdotus
4. Asemakaavaselostus liitteineen

Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttdd asettaa Valoniemen luoteiosan
asemakaavaehdotuksen ndhtdville ja pyytdd siitd tarvittavat

viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi néihtdvilld olleen ehdotuksen lausunnot ja
muistutukset ja niihin laaditut vastineet.

Kaavoitusyksikké valtuutetaan tekemdcdn kaava-aineistoon luonteeltaan teknisié
muutoksia ennen kaavaehdotuksen ndhtdville asettamista.

Esittelijd teki ehdotukseen seuraavat lisdykset ensimmdisen virkkeen jilkeen:
Ndhtdvilldoloaikana jdrjestetddn yleisétilaisuus.

Esittelijéin muutettu ehdotus hyvdksyttiin.

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 09.03.2022 § 28

Valmistelija

Liite

Oheismateriaali

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavaehdotus Valoniemen luoteisosaan oli julkisesti nahtavilla jo toisen
kerran 29.10-29.11. 2021 valisen ajan. Nahtavilldoloaikana jarjestettiin
yleisotilaisuus 11.11.2021. Kaavaehdotuksesta jatettiin 8 muistusta ja saatiin
lausuntoja ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta.
Caruna ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa kaavaehdotuksen johdosta.
Ehdotusvaiheen jalkeinen viranomaisneuvottelu pidettiin 14.1.2022 ja tyokokous
museon ja ELY-keskuksen edustajan kanssa 28.1.2022. Kokouksessa sovittiin
muutoksista, jotka varmemmin turvaavat alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisia seka maisemallisia arvoja. Sovitut muutokset tehtiin
tarkennuksina kaavaehdotukseen. Tarkennusten johdosta mm. kaava-alueen
itdosassa puisto (VP) pienentyy jonkin verran. Muutokset ovat siind maarin
merkittavia, ettd ehdotus on vield asetettava uudelleen nahtaville.

Edellisesta ehdotuksesta jatetyt muistutukset koskevat osin samoja asioita, joita
viranomaislausunnoissa otettiin esiin. Tehdyt tarkennukset vastaavat siis ndihin
seikkoihin. Edelleen osa muistuttajista vastustaa ehdottomasti asemakaavan
laatimista ja osaa huolestuttaa muutoksen laajuus ja kustannusvaikutus, joka
kaavan myo6ta aiheutuu. Muistutuksista edellisen ehdotuksen johdosta on
tiivistelmat ja vastineet niihin liittena.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaselostus liitteineen
Tiivistelma maanomistajien muistutuksista ja vastineet

Rakennusinventointi



Esittelija

Padtosehdotus

Paatos

Jakelu

Luontoselvitys
Lausunnot

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi nahtavilla olleen ehdotuksen lausunnot ja
muistutukset ja niihin laaditut vastineet.

Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemaan kaava-aineistoon luonteeltaan teknisia
muutoksia ennen kaavaehdotuksen nadhtaville asettamista.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 15.06.2022 § 80

Valmistelija

Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavaehdotus Valoniemen luoteisosaan oli julkisesti nahtavilla kolmannen
kerran 28.3. — 26.4. 2022 valisen ajan.

Tarkennetusta ehdotuksesta pyydettiin lausunto Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta.

ELY-keskus ilmoitti, ettei se katso tarpeelliseksi antaa lausuntoa korjatusta
kaavaehdotuksesta. Museo toteaa lausunnossaan: “Vastuumuseon aiemmin
esittdmistd huomioista keskeisimmat on huomioitu ndhtavilla olevassa
kaavaehdotuksessa eikd vastuumuseolla ole ehdotukseen huomautettavaa.”
Ehdotuksesta jatettiin kahdeksan muistututusta, jotka ovat kokonaisuudessaan
luettavissa kokousohjelmassa. Muistutuksiin on laadittu vastineet.

Osalle maanomistajia kaava tuottaa merkittavaa kiinteiston arvon nousua. Kun
asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan maalle ja asemakaavan
laatimisesta seuraa maanomistajalle merkittavaa hyotya, solmitaan
maankayttosopimus. Maankayttésopimukset perustuvat maankaytto- ja
rakennuslakiin. Kaavoitustyd on edennyt vaiheeseen, jolloin sopimusneuvottelut
voidaan aloittaa.

Asemakaavaehdotus
Asemakaavaselostus liitteineen
Tiivistelma maanomistajien muistutuksista ja vastineet

Rakennusinventointi

Luontoselvitys

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto
Muistutukset (tietosuojattu)

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi



Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta merkitsee tiedoksi jatetyt muistutukset ja
toteaa, ettd annetut lausunnot ja jatetyt muistutukset eivat aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

Rakennus- ja ympadristolautakunta esittdd, ettd kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle ettd se antaa laaditut vastineet kapungin perusteltuna
kannanottona saatuun palautteeseen ja hyvaksyy asemakaavan kun
kaavaratkaisun edellyttamat maankayttosopimukset ovat saaneet lainvoiman.

P&atos Keskustelun jalkeen varajasen Aya Lundsten ehdotti, etta kiinteistd Solang
vapautetaan suunnitelluista rakennusoikeuksista. Ehdotusta ei kannatettu ja se
raukesi.

Jasen Petri Abrahamsson ehdotti Saila Roution kannattamana seuraavaa:
Valoniemen asemakaavan nahtéavilldoloaikana on kaavaan jatetty useita
muistutuksia, joita ei ole ainakaan kaikilta osin voitu huomioida asemakaavan
laadinnassa. Kaupunginvaltuuston kokouksessa 30.5. valtuusto danesti, etta
kaavoihin liittyvat muistutukset tulee huomioida asemakaavoja laadittaessa.

Taten ehdotan, etta asia palautetaan uudelleen valmisteluun ja neuvotteluja
jatketaan maanomistajien kanssa. Lisdksi kaikkien osallisten kanssa kdaydaan

rakentavat keskustelut, kuunnellaan alueen maanomistajia tasapuolisesti ja

otetaan huomioon heidan vastineensa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja jasen
Petri Abrahamssonin palauttamisehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta
esittelijan ehdotusta kannattava danestdaa Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta
kannattava danestaa Ei.

Ehdotettu danestysmenettely hyvaksyttiin.
Ainestyksessa annettiin

2 Jaa-aanta

9 Ei-aanta

Lautakunta paatti nain ollen palauttaa asian.
Ainestyspoytikirja liitetdan poytakirjaan liitteena.

Jakelu Kaupunginhallitus, kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta, kaupungingeodeetti
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Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavan edistamiseksi jarjestettiin katselmus- ja keskustelutilaisuus
maastossa 17.8.2022. Katselmukseen osallistui pddosa kaava-alueen
maanomistajista, 18 henked, edustaen 11 maanomistajaa tai 15
maanomistajayhteisda. Katselmukseen osallistui rakennus- ja
kaavoituslautakunnan jasenia 7, yksi kaupungin hallituksen jasen seka
viranhaltijoita 6. Kutsun yhteydessa oli pyydetty ldhettdmaan ennakkoon
kysymyksia, jotka kasiteltiin katselmuksessa. Sovittiin, etta tilaisuuden jalkeen
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maanomistajat voivat ldhettaa vield tarkentavia viesteja 31.8. menness3, joita
saatiin 7 kpl.

Lahetetyt ennakkokysymykset tai muistutuksia tarkentavat viestit, eivat juuri
sisalla uusia asioita, ne alleviivaavat aikaisemmin esitettyja, joihin on edellisissa
vaiheissa annettu vastineet.

Maanomistajat ovat jokaisessa vaiheessa esittaneet tyytymattomyytta ja huolta
katualueiden varauksista, linjauksista ja tyypeista. Erityinen huoli on esitetty
koskien Valoniementieta ja Lansituuli nimisen kadun paatteen pihakatumerkintaa.
Katutilan varauksia pidetadan liian suurina ja leveina. Katutilaksi varattua aluetta ei
ole tarkoitus paallystaa kokonaisuudessaan, eika yhtaan laajempana kuin kaytto
edellyttda. Pihakadulla liikenndinti tapahtuu jalankulkijoiden ehdoilla ja katu
rakennetaan turvallisuus ja viihtyisyys huomioiden. Tiiviissa kaupunkirakenteessa
usein pihakatuja toteutetaan korkeatasoisesti kdyttden tasokkaita pinnoitteita,
istutuksia ja harkittuja kadun kalusteita. Alueella, jolla I1dahtokohtaisesti on
tarkoitus sdilyttdd olemassa olevaa, viihtyisyys tavoitetaan sailyttamalla
mahdollisimman paljon ja valttamalla tarpeetonta rakentamista. Kaava-alueella
kadut on suunniteltu padosin noudattamaan vanhoja reitteja ja uusi Lansituuli
niminen katualue on linjattu yhteystarve, rakennettavuus ja vaikutus maisemaan
ja luontoarvot huomioiden.

Maastokaynnin jalkeisissa tarkennuksissa osa maanomistajista ehdottaa kaavan
palauttamista valmisteluun tai oikeammin nykyisen ehdotuksen hylkdaamista ja
suunnittelun aloittamista alusta uskoen, etta parempi lopputulos olisi
saavutettavissa sujuvammin kuin nykyisen ehdotuksen loppuunsaattaminen
valituksineen. Kaavoituksen nakdkulmasta aloittamalla kaava alusta uudelleen
korkeintaan siirretdan vaikeita paatoksia tulevaisuuteen ja vaikeutetaan
kiinteistdjen tarpeellista yllapitoa ja estetdan niiden vahainenkin kehittaminen.

Asemakaava noudattaa vahvistettua maakuntakaavaa ja hyvaksyttya
osayleiskaavaa, joka edellyttdd asemakaavan laatimista alueelle.

Nahtavilld ollutta ehdotusta on jatkettuna valmisteluaikana vahdisessa maarin
muutettu.

e Korttelista 24 on poistettu yksi AO-tontti rakennusoikeuksineen. Se on
osin muutettu VL-alueeksi, mika varmistaa Valoniementien sailymista
alkuperaisena ja sailyttaa olemassa olevaa luonnonymparistoa.

e Korttelin 26 rajausta VL-alueisiin on linjattu ldhemmas arvokkaita
luontoalueita tonttien 1 ja 5 rajalla. Muutoksen johdosta kortteli 26
laajenee kasittamaan myos aikaisemman ehdotuksen mukaisen kortteli
27.

e Tonttien 12, 13 ja 14 (aikaisemmassa ehdotuksessa 7,8 ja 9) valisia
ohjeellisia rajoja on linjattu uudelleen niin, etta kaikki kiinteistolla olevat
suojeltavaksi madritellyt rakennukset sijoittuivat samalle tontille ja tontin
uudisrakennukselle osoitettua rakennusalaa on muotoiltu uudelleen.

e Lansituuli nimisen kadun jatke, joka on esitetty pihakatuna, sen leveytta
harkittiin uudelleen ja paadyttiin lahes samaan noin 7 m leveyteen. Vaikka
katutyyppi mahdollistaa kaiken liikkumisen jakamattomalla alueella ja
vaikka liikkennemaarat eivat ole suuria mm. valaistuksen jarjestaminen
vaatii tilaa. Toteutuksessa liikkumisalueen ulkopuolinen osa voidaan pitaa
nurmena ja varsinainen likkenndintialue kapeana

Nama muutokset on tehty maanomistajain toiveitten perusteella, vaikka ne eivat
taysin ole esitettyjen toiveitten mukaisesti. Ehdotuksessa on pitdydytty
kokonaisuuden kannalta valttamattomissa rajauksissa ja merkinndissa. Ehdotus on
asetettava uudelleen nahtaville.
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Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen nahtaville ja pyytda siita tarvittavat
viranomaislausunnot.

Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemaan kaava-aineistoon luonteeltaan teknisia
muutoksia ennen kaavaehdotuksen nadhtaville asettamista.

Keskustelun jalkeen jasen Petri Abrahamsson ehdotti, ettd kaavaluonnosta
muutetaan kiinteisté Vaahteran osalta siten, ettd rannassa oleva alue VP-alue
poistetaan ja sen molemmilla puolilla olevat rantaan rajoittuvat tontit (20 ja 1)
laajennetaan kattamaan kaavaluonnoksen VP-alueen.

Ehdotusta ei kannatettu ja se raukesi.

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta



