PARGAS 7 ) PARAINEN
MAANVUOKRASOPIMUS
1 JOHDANTO
11 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Paraisten kaupunki, 0136082-5
Rantatie 28, 21600 Parainen
Vuokralainen: Godai Oy, 3204940-7
1.2 Vuokra-alue
Tontti nro 1 korttelissa 8 Kirkkosalmenrannan kaupunginosassa (445-34-8-1).
Tontin pinta-ala on 4 087 m?2,
13 Kaupungin paatos
Kaupunginvaltuuston paatos 25.10.2021 § 124,
Rakennus- ja ympdristdlautakunnan paatos 6.4.2022 § 51. Paatés on
lainvoimainen.
2 VUOKRASUHTEEN KESTO
2.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta ja se alkaa 23.8.2022.

2.2 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokra-ajan paattyessa saada alue valittomasti
uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttden, etté:
— vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset velvoitteensa
— alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen
— vuokralainen on ilmoittanut vuokranantajalle viimeistdan yhta vuotta ennen vuokra-ajan
padttymistd haluavansa kdyttas tdssé tarkoitettua etuoikeutta.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kiytettiviksi maanvuokralain (258/1966) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen ja sitd tukeviin toimintoihin, siten kuin kdyttotarkoituksesta on asemakaavassa maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettad hanelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa lainsdadannén ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai
kolmansille vahinkoa tai haittaa.



3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu hakemaan rakennusluvat tontin kaikille rakennuspaikoille vuoden (1) kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta. Vuokralainen sitoutuu rakentamaan kaikkien rakennusten perustukset
perustustarkastuskuntoon puolentoista (1,5) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta. Vuokralainen
sitoutuu rakentamaan vihintian 66 % vastaavan maériéan asuinrakennuksia tontin rakennuspaikoista
kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta. Rakennusten pitdé olla silhen mennessa
asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyviksyttyjen piirustusten mukaisessa asuttavassa kunnossa.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset. Vuokralainen
vastaa rakennuksen perustamistavasta.

33 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Vuokratontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eiki luvatta kaataa, mikali ne eivét aiheuta
vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen vastaa seki tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden
tekemisestd etti toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin on saatava vuokranantaja
kirjallinen suostumus.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikid vuokranmaksussa hyvitystd kunnossapidosta,
perusparannuksista tai muista suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta alueen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

3.4 Maaperin saastuminen ja roskaaminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit3, ettad vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eikd
muutoinkaan saastu tai roskaannu.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ympiristdnsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §:n
tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten
kuin sanotun lain 14 luvussa saadetidn. Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesta
aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Mikali vuokra-alue on roskaantunut, vuokralainen on velvollinen siivomaan vuokra-alueen jételain
(646/2011) 73 §:n tarkoittamalla tavalla.

35 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelie,
eliei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumusta.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue
ja sill sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien kiinteistda tai yhdyskuntaa palvelevien tarpeellisten johtojen ja
laitteiden yms. sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld sijaitseviin rakennuksiin.



Téssa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liikennealueeksi tai
muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen kyseisti tarkoitusta varten.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtidvin sopimuksen
mubkaisesti.

3.9 Ympiristonsuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus
Vuokranantajalla ei ole tiedossa, ettd vuokra-alueella olisi pilaantuneita maita tai etté siella olisi harjoitettu
toimintaa, joka olisi saattanut aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelta l16ytyy pilaantuneita maa-alueita ja valtion valvontaviranomainen siitd syystid maaraa
puhdistustoimenpiteitd, vastaa vuokranantaja pilaantuneen alueen puhdistustoimenpiteisti johtuvista
kustannuksista. Tdma tarkoittaa niita kustannuksia, jotka tavanomaisten maarakennus- ja
purkamiskustannusten lisdksi aiheutuvat puhdistustoimenpiteista.

& MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 11 025,00 euroa (perusvuokra).

Perusvuokra lasketaan seuraavasti:
Tontin vahvistettu myyntihinta kerrotaan viidelld (5) prosentilla (%) eli 220 500 euroa x 5 % = 11 025 euroa
(perusvuokra).

Vuotuinen vuokra laskutetaan ja erdéntyy maksettavaksi joulukuun 15. pivani.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin.

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa {perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti (1951=100}). Muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksis verrataan tarkistusindeksiin. Mikli
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on sopimuskuukauden indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden lokakuun
indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla.

4.3 Muut maksut
Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitettuun liittymismaksuun.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan mahdolliset yksityistielain mukaiset maksut.
4.4 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myés ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltianyt
vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmilta ajalta kuin kolmelta vuodelta.



5 LUNASTAMINEN

5.1 Lunastaminen
Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemiin pois omistamansa rakennukset, laitteet ja
laitokset sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tissa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisests, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seki siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa ldhinnd vain julkisen huutokaupan
jérjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.2 Vuokralaisen lunastusoikeus

Vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti kymmenen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
elinkustannusindeksilli tarkistettuun, vahvistettuun myyntihintaan 220 500,00 euroa. Perusindeksind on
sopimuskuukauden indeksiluku. Tarkistusindeksina on viimeisin julkaistu indeksiluku. Jos vuokralainen
lunastaa tontin mydhemmin, vuokranantaja maarittelee luovutushinnan.

Lunastusoikeus muodostuu vasta kohdassa 3.2 tarkoitetun, sopimuksenmukaisen rakentamisvelvoitteen
tayttymisen jélkeen.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu joko kokonaan tai osittain,
vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyd on
loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Vuokralaisella on velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu siten kuin laissa kadun
ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on saadetty.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole luovutettu yleiseen kayttéon (kadunpitopdétds), mutta sita
kuitenkin kdytetdan yleiseen liikkenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen osalta on saadetty, ellei toisin ole sovittu.

6.3 Vuokraoikeuden kirjauttamisvelvollisuus
Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa maanmittauslaitoksella siten kuin
maakaaressa (540/1995) on sdadetty.

6.4 Vuokraoikeuden siirtdminen

Vuokralaisella on oikeus siirtd3 vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Jos vuokralainen
luovuttaa vuokraoikeuden ennen rakentamisvelvoitteen tayttymistd, vuokralainen on velvollinen
maksamaan vuokranantajalle kohdan 6.8 mukaisen korvauksen.

Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kolmen kuukauden kuluessa siit3,
kun siirto on tapahtunut. llmoitukseen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.



Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa maanmittauslaitoksella siten kuin maakaaressa
(540/1995) on saadetty.

6.5 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, vuokralaisella on
velvollisuus maksaa erdantyneille saataville korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen viivastyskorko erdpéaivasta
lukien maksupaivaan asti.

6.6 Sopimuksen purkaminen
Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyé edelld kohdissa 3.2 ja 6.1
tarkoitetun rakentamisvelvoitteensa. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldén
taliéin kuin kohdassa 5.5 on maaratty.

6.7 Erimielisyyksien selvittiminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
kadrajaoikeudessa.

6.8 Sopimussakko ja muut korvaukset

Jos vuokralainen laiminly6 rakentamisvelvoitteen tdyttdmisen, vuokralainen on velvollinen maksamaan
vuokranantajalle sopimussakkona 10 % vahvistetusta myyntihinnasta jokaista alkanutta kahdentoista
kuukauden ajanjaksoa kohden, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden ennen rakentamisvelvoitteen tayttymista, vuokralainen on
velvollinen maksamaan vuokranantajalle korvauksena 50 % vahvistetusta myyntihinnasta.

Jos vuokralainen muutoin rikkoo tdman sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen maksamaan
vahingonkorvauksena tai sopimussakkona vuokranantajalle sopimusrikkomuksesta koituneet vahingot.

6.9 Vakuus

Vuokralainen on annettava vaadittaessa vuokranantajalle sopimuksen tarkoittamien velvollisuuksiensa ja
suoritustensa tayttdmisen seka vuokranantajalle vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti
aiheutuvien vahinkojen korvaamisen vakuudeksi riittdva vakuus, jonka vuokranantaja erikseen hyvaksyy.

6.10 Voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan 23.8.2022.

Tama sopimus on laadittu kahtena {2) samansisaltéisend kappaleena, yksi kummallekin sopijapuolelle.
LITE Kartta

Allekirjoitukset

Parainen 23.8.2022

Patrik Nygrén
Kaupunginjohtaja



Tihan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan tassa vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika edelld mainitut.

GODAI OY

Nina Ingelius
Hallituksen puheenjohtaja
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