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1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Ranta-asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 25.4.2018
paivattya ja 26.9.2022 tarkistettua ranta-asemakaavakarttaa.

Ranta asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos koskee osaa tiloista Norrstranden
455-439-1-6 ja Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1.

Ranta-asemakaavan muutos koskee 27.2.1998 vahvistetun ranta-asemakaavan
puistoaluetta, 22.10.2002 hyvaksytyn ranta-asemakaavan puistoaluetta seka 15.3.2005
hyvaksytyn ranta-asemakaavan korttelia 23, osaa korttelista 15 seka lahivirkistys- ja
erityisaluetta.

Ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 23, osa
korttelista 15 seka venesatama-, lahivirkistys- ja erityisaluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavoitettava alue sijaitsee Paraisten keskustan lounaispuolella. Alueelta on matkaa
Paraisten keskustaan noin yhdekséan kilometrid maantietd 180 pitkin.

1(22)



SWECO %

T

.-.J.A:h‘. D 29 :
Kuva 1: Kaava-alueen sijainti. Alueen rajaus punaisella nelidlla todettuna.

Kaava ja kaavan muutos laaditaan osalle tilaa Norrstranden 455-439-1-6 sek& osalle tilaa
Lofsdals bys samféllda vatten 445-461-876-1.

Alla olevassa kartassa on sinisella varilla alustava kaava-alueen rajaus. Sen pinta-ala on
noin 5,5 hehtaaria.
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Kuva 2: Alustava kaava-alueen rajaus.

Norrstrandenin tilan alue jatkuu em. kaavoitettavalta alueelta rannan ja maantien vélisella
alueella. Koko tilan pinta-ala on 15,56 hehtaaria yhdessa palstassa.

Kaava-alueen yhteinen vesialue jatkuu laajalti kaava-alueelta ollen pinta-alaltaan 109,31
hehtaaria. Nyt kaavoitettava vesialue on 1,1 hehtaaria, edustaen néin 1 %:ia yhteisesta
vesialueesta.

2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

2.1.1 Aloitus

- Kaavan muutoksen laatiminen on lahtenyt liikkeelle kiinteiston Norrstranden 455-
439-1-6 maanomistajien aloitteesta. Maanomistaja on selvitellyt kaavan laadintaan
liittyvid asioita ja kaavan laadinnan edellytyksia syksysta 2016.

- Kaavoitus kaynnistettiin maanomistajan edustajan aloitteesta kesakuussa 2017

- MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
elokuussa 2017. Samalla laadittiin l1&ht6tietojen mukaisesti alustava kaavaluonnos.

- Neuvottelu kaupungin edustajan, Norrstrandenin tilan maanomistajan ja kaavan
laatijan kesken jarjestettiin 22.9.2017.

- Em. tybneuvottelun perusteella kaavan laadintaa jatkettiin lokakuussa 2017

2.1.2 Luonnosvaihe

- Kaavaluonnos valmistui 25.4.2018.
- Kiinteistdon Norrstranden 455-439-1-6 maanomistajat hyvaksyivat
kaavaluonnoksen.
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Kiinteistdon Norrstranden 455-439-1-6 maanomistajien edustaja saattoi
kaavaluonnoksen yhteisen vesialueen 445-461-876-1 osakaskunnan
hyvaksyttavaksi.

Maanomistajien hyvaksyman kaavaluonnoksen asiakirjat toimitettiin ennen kaavan
vireille tulon paattamista Paraisten kaupungille (kaavoituspaallikdlle) hyvaksyntaa
varten.

Kuulutus ranta-asemakaavan muutoksen laadinnan kaynnistdmisesta on tehty
kaupungin toimesta 18.10.2018.

Kaupungille toimitettiin niiden naapuri- ja [&hikiinteistdjen omistajatiedot, joille
l&hetettiin kirjeella tieto kaavan vireille tulosta ja kaavan valmisteluvaiheen
nahtavilla olosta. Maanomistaja / kaavan laatija hoiti kirjeiden toimittamisen.
Kaupungille toimitettiin kopiot osallisille l&hetettavasté aineistoista ja selvitys
aineiston lahettamisajankohdasta.

Kaupungille toimitettiin kopio viranomaisille toimitettavasta tiedonannosta seké
luettelo viranomaisista, joille tiedonanto toimitettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos pidettiin maanomistajan
toimesta nahtavilla 18.10. - 16.11.2018 véalisena aikana. L&hialueen
maanomistajille 1&ahetettiin kirje kaavaluonnoksen laatimisesta ja néhtavilla olosta.
Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta on kasitelty.

Aineisto 10: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

2.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistui 14.12.2021.

Maanomistajat hyvaksyvat kaavaehdotuksen

Rakennus- ja ymparist6lautakunta paattéa kaavaehdotuksen néhtaville
asettamisesta.

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana kaupungin jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27
§).

Kaavaehdotuksesta pyydetaéan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

Vastineet mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin

Mahdolliset tarkistukset kaavaan

2.1.4 Hyvaksyminen

Rakennus- ja ymparist6lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle
ranta-asemakaavan muutoksen hyvaksymista

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle ranta-asemakaavan muutoksen
hyvaksymista

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan muutoksen

Kuulutus kaavan voimaantulosta

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijaitsee Paraisten keskustan luoteispuolella. Alueelta on matkaa
Paraisten keskustaan noin yhdekséan kilometrid maantietd 180 pitkin.
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3.1.2

Kaava ja kaavan muutos laaditaan osalle tilaa Norrstranden 455-439-1-6 seka osalle tilaa
Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1.

Alueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria.

Norrstrandenin tilan alueella toimii vuosien mittaan kehitetty alueellisesti tunnettu
turistikohde. Maantien varressa olevalla alueella toimii mm. kahvila, leipomo, ravintola,
kalasavustamo, kasitydmyymala / -puoti. Kiinteistdn ranta-alueen pohjoisosassa on
pienvenesatama venepaikkojen vuokraustoimintaa varten. Kiinteiston keskelld on kolme
loma-asuntoa vuokramokkind seka néaiden huoltorakennus. Kiinteistdn rantaviivan
keskivaiheilla on sauna. Alueella ja sen ymparistossa on luontopolkureitisto.

Luonnonymparisto

Norrstrandenin tilalla on rantaviivaa noin 500 metria, josta noin 70 metrin alueella
sijaitsee pienvenesatama. Rannassa kulkee ajopolku. Rantaan on rakennettu
saunarakennus. Muuten ranta on luonnontilaista metsdmaata. Maasto nousee rannasta
nopeasti noin 25—-30 metrin korkeuteen merenpinnasta. Tilan ranta-alue onkin
kokonaisuudessaan metséaista rinnetta.

Alueen rakennettu ymparisto sijoittuu tilan koillisosaan lahelle maantietd. Tédssd osassa
tilaa on myds peltoalue. Edella todettu rakennettu ympéristd satama-alueineen seké
peltoalueineen muodostaa noin 2,3 hehtaarin yhtenaisen alueen koko tilan noin 15,6
hehtaarin alueesta. Ndin ollen tilalla on noin 13,3 hehtaarin yhtendinen metséalue. Talla
alueella kasvaa valtaosana puustosta havuvaltaista taysikasvuista puustoa. Lisaksi
metsdalueen kaavamuutosalueen ulkopuolella on useita kallioalueita, jotka kuuluvat
Natura 2000 -verkoston alueisiin. Nailla alueilla on aikaisemmin tilalle laadittujen ranta-
asemakaavojen selvityksissa todettu olevan apolloperhosia. Vuonna 2020 tehdyn
luontoselvityksen mukaan alueella ei havaittu isoapolloperhosia, eika lajin toukkia.
Alueella kasvaa niukasti isomaksaruohoa, joten merkittdva lisdadntymisalue ei tdma alue
lajille ole.

Aineisto 1: Luontoselvitys 2020

Suunnittelualue sijaitsee Sattmarksholmenin eteldpuoleisen lahden alueella. Vesialueen
pohja on paaosin kovaa savea. Alue on tasaista ja veden syvyys enimmilldan on noin 2,5
metrida. Rantaviiva on osin kivikkoista ja alueen pohjoispuolella on myds kalliorantaa.

Valtaosa pohjasta on kasvitonta, ilmeisesti liian kovan pohjan vuoksi.

Aineisto 2: Vesikasvillisuusselvitys

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Norrstrandenin tilan alueella toimii vuosien mittaan kehitetty alueellisesti tunnettu
turistikohde. Tilalla on rakentamista seuraavasti:
- Saunarakennus rannassa (kaavan muutoksen alueella).
- Kolme loma-asuntoa ja ndiden huoltorakennus, voimassa olevan kaavan
mukaisen korttelin 23 alueella.
- Voimassa olevan kaavanmukaisella RM -alueella olevat rakennukset (6 kpl),
joissa toimii mm. kahvila, leipomo, ravintola, kalasavustamo, k&sitydmyymala / -
puoti
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3.1.4

3.1.5

3.1.6

Yhteisen vesialueen kiinteistolla 445-461-876-1 voimassa olevan, 7.11.2007 hyvéksytyn
ranta-asemakaavan mukaisella LV -alueella on Norrstrandenin tilan yritystoimintaan
kuuluva pienvenesatama.

Yhdyskuntatekniikka

Norrstrandenin kiinteistolla on kaksi vesikaivoa.

Vuonna 2005 laaditun voimassa olevan kaavan mukaiselle maantien varressa olevalla
matkailualueella (RM) on sahkd, kiinteistokohtainen vesijohto ja jatevesijarjestelma.

Vuonna 2007 laaditun voimassa olevan kaavan mukaiselle venesataman (LV) alueella on
sahko.

Edella todetut alueet eivat kuulu nyt laadittavan kaavan muutoksen alueeseen.
Kaavan muutosalueen rannassa olevalle saunalle on vesijohto.

Alueella voimassa olevassa vuonna 2005 laaditussa ranta-asemakaavassa on rantaan
osoitettu alue yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).
Alue ei ole kaavan mukaisessa kayttssa.

Liikenne

Alue sijaitsee maantien 180 (Saaristotie) varressa. Nykyisid loma-, venesatama- ja
matkailupalveluita seka alueen liikepalveluita varten on autojen paikoitusalue ihan
maantien varressa. Nykyiselle kiinteistén venesatama-alueelle on kulkuyhteys rakennetun
matkailupalvelualueen pohjoispéaéasta. Kaavan muutosalueella on vanha ajopolku
rannassa.

Kaavan muutosalueen ja Norrstranden kiinteistén alueen edustalla kulkee venevayla
(Haverd-Hogen venevayld, laatuluokka; VL5: Venevayla). Vayla liittyy lannessa Airistolla
kulkevaan vaylaan (Airisto-Revgrund vayla, laatuluokka; VL2: Kauppamerenkulun 2-1k
vayla) ja koillisessa Paraisten keskustaan kulkevaan vaylaan (Paraisten kalkkisataman
vayla, laatuluokka; VL2: Kauppamerenkulun 2-lk vayla).

Palvelut

Norrstrandenin tilan alueella toimii vuosien mittaan kehitetty alueellisesti tunnettu
turistikohde. Tilalla on rakentamista seuraavasti:
- Saunarakennus rannassa (kaavan muutoksen alueella).
- Kolme loma-asuntoa ja ndiden huoltorakennus, voimassa olevan kaavan
mukaisen korttelin 23 alueella.
- Voimassa olevan kaavanmukaisella RM -alueella olevat rakennukset (6 kpl),
joissa toimii mm. kahvila, leipomo, ravintola, kalasavustamo, k&sitydmyymala / -
puoti

Paraisten keskustaan on matkaa tieta pitkin noin yhdeksan kilometria.

Kaavan laadinnan aloitusvaiheessa on pidetty neuvottelu kaupungin
kaavoitusviranomaisten kanssa, jossa kaavan muodosta ja kaupungin venepaikkojen
tarjonnasta keskusteltiin. Neuvottelun perusteella kaupunki on teettanyt venepaikkoihin
littyen selvityksen. Selvityksessa todetaan venevuokrapaikkojen tarve. Kotimaan
matkailu ja veneily on myds viime vuosina edelleen lisdéntynyt verrattuna vuoteen 2018.
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3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2

3.2.1

Aineisto 5: Paraisten kaupunki; Satamaselvitys

Viaesto ja tyopaikat

Norrstrandenin kiinteiston alueella ei ole vakituista asutusta. Kiinteistén omistajalla on
alueella venepaikkojen vuokrausta ja loma-asuntojen vuokrausta. Liséksi alueella toimii
vuokralaisena kahvila, leipomo, ravintola, kalasavustamo seka kasitydmyymala.

Alueella toimiva liiketoiminta on osa Norrstrandenin kiinteistén omistajan loma- ja
matkailualan liiketoimintaa. Osa toiminnasta sijaitsee muualla.

Maanomistus
Kiinteistd Norrstranden 455-439-1-6 on yksityisessa omistuksessa.

Kiinteistdn 445-461-876-1 Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisterin rekisteriyksikkoélaji on
yhteinen vesialue, jonka osakaskunta on jarjestaytynyt. Osakaskunnan nimi on Lofsdals
bys fiskelag.

Pohjakartta

Alueelle on laadittu asemakaavan pohjakartta 1987 ensimmaisen ranta-asemakaavan
laadinnan yhteydessa. Paraisten kaupungin mittausosasto on tdydentényt kartan 1996.
Aiemmin laadituissa ranta-asemakaavan muutoksissa on kaytetty ko. kaavan
pohjakarttaa. Kiinteistdraja-aineistona nyt laadittavassa kaavan muutoksessa kaytetaan
Maanmittauslaitoksen kiinteistotietojarjestelman NKRK-aineistoa. Aineisto on ladattu
Maanmittauslaitoksen latauspalvelusta 26.6.2017. Kiinteistttietojarjestelman mukaan
kaavan muutoksen alueen rajamerkkien tasosijaintitarkkuus (RSK) on 0,2 metria. N&in
ollen rajamerkkien sijaintitarkkuus taytt&da kaavan pohjakartan laatimista ohjaavan JHS
185 mukaiset mittausluokan 3 rajamerkkien tasotarkkuusvaatimukset.

Paraisten kaupungin mittausosasto on téaydentanyt karttaa 2018.

Kiinteistosta Sattmark 445-461-1-43 on 24.01.2020 lohkottu kiinteisté Norrstranden 455-
439-1-6. Kiinteistbn muodostumisen my6td pohjakartan kiinteistotiedot paivitettiin
18.11.2021.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus
Paraisten maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen liitto.

Aluetta koskeva Varsinais-Suomen maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
10.12.2010. Ymparistdministerio vahvisti maakuntakaavan 20.3.2013.

Maakuntakaavassa kaava-alue on osoitettu maa- ja metsatalous- /retkeily /virkistysalueena
(MRV).
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Kaava-alue on maakuntakaavan loma-asutuksen mitoituksen osa-alueella 1, jolla
rantarakentamisen mitoitusnormi on 7-10 lay/km ja muuhun kuin loma-asutukseen
osoitettavan rannan maaré 40%.

Maakuntakaavassa Norrstrandenin tilalle on osoitettu merkittava rakennetun ympaéristén
kokonaisuus (sr 1635) seké kaksi muinaisjgdnndskohdetta (sm 1814, sm 1815). Naméa
kohteet eivat ole nyt laadittavan kaavan muutoksen alueella.

Norrstrandenin tilan ohi kulkeva maantie 180 on osoitettu maakuntakaavassa seututiena
ja ohjeellisena ulkoilureittina.
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Kuva 3.1: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus mééréasi kokouksessaan 13.9.2021
kaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 8:n nojalla. Kaavassa
alueelle on todettu retkeily- ja matkailutoimintojen kohde (r) seka alueen Natura-alueet.
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Kuva 3.2: Ote Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavasta.

8 (22)



SWECO %

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja
likenteen vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Maakuntahallitus mééréasi 27.8.2018
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin kaksi valitusta, jotka Turun hallinto-
oikeus hylkasi paatoksellddn 1.10.2019. Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatokselladn
6.7.2020 hallinto-oikeuden paéattksesta tehdyn valituslupahakemuksen. Tassa kaavassa
ei kaava-alueelle ole osoitettu kaavamerkinttja. Kaavassa on todettu kaava-alueen
vieressa kulkeva maantie ja venevayla.

-~
Lt S S

Kuva 3.3: Ote Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavasta.

Ympaéristoministerio vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen liton maakuntavaltuuston
10.6.2013 kokouksessaan hyvaksyman tuulivoimavaihemaakuntakaavan.
Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai lainvoiman 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus
hylkasi kaikki kaavaa koskeneet valitukset. Téssa kaavassa ei kaava-alueelle ole
osoitettu kaavamerkintgja.

Yleiskaavoitus

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Asemakaavoitus
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Ranta-asemakaavoitus
Kaava-alueen kiinteistdjen alueelle on laadittu seuraavat ranta-asemakaavat:
- 27.2.1998 vahvistettu ranta-asemakaava
- 22.10.2002 hyvaksytty ranta-asemakaava
- 15.3.2005 hyvéksytty ranta-asemakaava
- 7.11.2007 hyvéksytty ranta-asemakaava

Nyt laadittavan kaavan muutoksen alueella em. kaavoista on voimassa kiinteiston
Norrstranden 455-439-1-6 alueella seuraavat ranta-asemakaavat:
Kiinteistd Norrstranden 455-439-1-6:

- 27.2.1998 vahvistettu ranta-asemakaava

- 22.10.2002 hyvaksytty ranta-asemakaava

- 15.3.2005 hyvéksytty ranta-asemakaava

Aineisto 12: Muutettavat ranta-asemakaavat
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3.2.2

Kiinteistdn Lofsdals bys samféllda vatten 445-461-876-1 nyt laadittavan kaavan alueella
ei ole voimassa olevia ranta-asemakaavoja.

Selvitykset

Tarkeimmat suojelualueet ja -kohteet on selvitetty Varsinais-Suomen maakuntakaavassa.
Taman lisaksi asemakaavan muutos perustuu Suomen ymparistdhallinnon ja
Museoviraston palveluista saataviin tietoihin seka alueelle aiemmin laadittujen ranta-
asemakaavojen selvityksiin.

Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto —palvelun karttapalvelun (KARPALO) tietojen
mukaan Norrstrandenin tilan alueella on Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita
(Paraisten kalliot, F10200127, toteuttamistapa rakennuslaki).

Kaavan laadinnan aikana kaavaluonnoksen nahtévilla olon jéalkeen kaavoitustydn
pohjaksi laadittiin luontoselvitys, vesikasvillisuusselvitys ja luonnonsuojelulain mukainen
Natura vaikutusten arvio.

Aineisto 1: Luontoselvitys 2020
Aineisto 2: Vesikasvillisuusselvitys
Aineisto 3: Natura vaikutusten arvio

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu /
muinaisjaannosrekisteri) saatavan tiedon Norrstrandenin tilan alueella on seuraavat kaksi
kiintedd muinaisjadnnosta:

- Tunnus 573010018, Lofsdal 2, hautapaikka

- Tunnus 573010019, Lofsdal 3, hautapaikka

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu /
rakennusperintorekisteri) saatavan tiedon mukaan Norrstranden tilan alueella ei ole
suojeltuja rakennuksia.

15.3.2005 hyvaksytysséa ranta-asemakaavassa on korttelissa 15 osoitettu yksi suojeltava
rakennus.

Arkebuusi osuuskunta teki syys-lokakuussa 2020 arkeologisen inventoinnin kaavan
muutoksen alueella.

Aineisto 4: Arkeologinen inventointi

Em. selvitysten liséaksi kaavaehdotuksen laadinnan tueksi on maanomistaja pyytanyt /
saanut seuraavat viranomaislausunnot ja laituritoimittajan lausunnon suunnitteilla olevaan
venesatamaan liittyen:

- Vaylaviraston lausunto

- Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto

- Museoviraston lausunto vedenalaiseen kulttuuriperintéon liittyen

- Laiturialueen tdydentavé/kattavampi koko kaava-alueen vesialuetta koskeva

liséluotaus

Aineisto 6: Vaylaviraston lausunto koskien laiturirakentamista
Aineisto 7: Museoviraston lausunto vedenalaiseen kulttuuriperintéén
Aineisto 8: Sattmarkin edustan syvyyskartoitus

Aineisto 9: Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto
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3.2.3

3.2.4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Rakennusjarjestys

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 26.6.2020.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavan laadinta on lahtenyt liikkkeelle Sattmarkin (nyk. Norrstranden) kiinteiston
maanomistajien aloitteesta ja tavoitteista.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kaavaty6 on lahtenyt liikkeelle Sattmarkin (nyk. Norrstranden) maanomistajien
tavoitteesta rakentaa pienvenesatama alueen luoteisrannalle. Kaupungin viranomaisten
kadymien keskusteluiden perusteella laitureiden rakentaminen poikkeamisluvalla ei ole
mahdollista.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
- alueen seké naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
- muut ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat tarvittaessa

Kaupungin hallintokunnat:
- tarvittavat lautakunnat
- kaupunginhallitus

- kaupunginvaltuusto

Viranomaiset:

- Paraisten kaupungin kaavoitus-, kartta-, ja rakentamisasioista vastaavat viranomaiset
- Varsinais-Suomen ELY-keskus (maankayttd, luonnonsuojelu)

- Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (rakennussuojelu, kulttuuriperintd)

- Vaylavirasto (vesialueen liikenne)

- Museovirasto (vesialueen kulttuuriperint®

Yhdyskuntatekniikka:
- Vesihuolto ja viemarointi
- S&hko- ja puhelinyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetéaéan tarpeen mukaan.

Vireilletulo

Kuulutus ranta-asemakaavan muutoksen laadinnan kaynnistdmisesta on tehty kaupungin
toimesta 18.10.2018.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Aloitus

Maanomistaja on selvitellyt kaavan laadintaan liittyvié asioita ja kaavan laadinnan
edellytyksid syksysta 2016.

Kaavoitus kaynnistettiin maanomistajan edustajan aloitteesta kesdkuussa 2017
MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
elokuussa 2017. Samalla laadittiin l&ht6tietojen mukaisesti alustava kaavaluonnos.
Neuvottelu kaupungin edustajan, maanomistajan ja kaavan laatijan kesken
jarjestettiin 22.9.2017.

Em. tydneuvottelun perusteella kaavan laadintaa jatkettiin lokakuussa 2017

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos valmistui 25.4.2018.

Kiinteistdon Norrstranden 455-439-1-6 maanomistajat hyvaksyivat
kaavaluonnoksen.

Kiinteistdon Norrstranden 455-439-1-6 maanomistajien edustaja saattoi
kaavaluonnoksen yhteisen vesialueen 445-461-876-1 osakaskunnan
hyvaksyttavaksi.

Maanomistajien hyvaksyman kaavaluonnoksen asiakirjat toimitettiin ennen kaavan
vireille tulon paattamista Paraisten kaupungille (kaavoituspaallikdlle) hyvaksyntaa
varten.

Kuulutus ranta-asemakaavan muutoksen laadinnan kaynnistdmisesta on tehty
kaupungin toimesta 18.10.2018.

Kaupungille toimitettiin niiden naapuri- ja [&hikiinteistjen omistajatiedot, joille
l&hetettiin kirjeella tieto kaavan vireille tulosta ja kaavan valmisteluvaiheen
nahtavilla olosta. Maanomistaja / kaavan laatija hoiti kirjeiden toimittamisen.
Kaupungille toimitettiin kopiot osallisille I&hetettavasté aineistoista ja selvitys
aineiston lahettamisajankohdasta.

Kaupungille toimitettiin kopio viranomaisille toimitettavasta tiedonannosta seké
luettelo viranomaisista, joille tiedonanto toimitettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos pidettiin maanomistajan
toimesta nahtavilla 18.10. - 16.11.2018 véalisena aikana. L&hialueen
maanomistajille 1ahetettiin kirje kaavaluonnoksen laatimisesta ja néhtavilla olosta.
Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta on kasitelty.

Aineisto 10: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus valmistui 14.12.2021.

Maanomistajat hyvaksyvat kaavaehdotuksen

Kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana kaupungin jasenilla
ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27
8).

Kaavaehdotuksesta pyydetaéan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

Vastineet mahdollisiin lausuntoihin ja muistutuksiin

Mahdolliset tarkistukset kaavaan

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa pidettiin  tyoneuvottelu kaupungin  edustajien (Saaristo-Levin,
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4.4

4.4.1

Michelsson), maanomistajan (Niklas Reuter) ja kaavan laatijan (Hautala, Kiimamaa)
kesken 22.9.2017.

Kaavaluonnos on laadittu kunnan viranomaisten, maanomistajan ja kaavaa laativan
konsultin valisena yhteistydna em. tydneuvottelu huomioiden.

Kaavaluonnos lahetettiin tiedoksi viranomaisille ja siitd saatiin lausunnot. Saatuihin
lausuntoihin on annettu kaavan laatijan vastineet.

Aineisto 10: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

Kaavaehdotuksen laadinnan tueksi on maanomistaja pyytanyt / saanut seuraavat
viranomaislausunnot ja laituritoimittajan lausunnon suunnitteilla olevaan venesatamaan
liittyen:

- Vaylaviraston lausunto

- Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto

- Museoviraston lausunto vedenalaiseen kulttuuriperintoon liittyen

- Laiturialueen tdydentavé/kattavampi koko kaava-alueen vesialuetta koskeva

liséluotaus

Aineisto 6: Vaylaviraston lausunto koskien laiturirakentamista
Aineisto 7: Museoviraston lausunto vedenalaiseen kulttuuriperintéén
Aineisto 8: Sattmarkin edustan syvyyskartoitus

Aineisto 9: Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdén tarpeen mukaan, kun lausunnot on saatu ja niihin on
annettu kaavan laatijan vastine.

RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Maanomistajan tavoitteet

Kaavatytn tavoitteena on mahdollistaa pienvenesataman rakentaminen Sattmarkin
alueen luoteisrannalle. Lisdksi osoitetaan tarvittavat kulkuyhteydet, pysakointialueet ja
aluevaraukset satamaa palveleville toiminnoille. Kaavan lahtékohtana on alueen nykyinen
maankayttd ja maanomistajan esittamat kehittamisideat sekéa voimassa olevat ranta-
asemakaavat.

22.9.2017 pidetyssé neuvottelussa kaupungin viranomaisten, Norrstrandenin tilan
maanomistajan ja kaavan laatijan kesken todettiin, ettd kaavan muutoksen aluetta
laajennetaan ulottumaan myo6s voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiselle loma-
asumisen alueelle. Télldin voidaan kaavan muutoksessa huomioida maanomistajan
liketoiminnan tavoitteet koko kaavan alueen osalta.

Maanomistajan kehittamisideoiden mukaisesti alueelle on tarkoitus rakentaa nelja laituria,
joiden venepaikkojen maara olisi noin 180. Laitureiden pituus vaihtelee noin 70 metrista
noin 90 metriin. Em. 22.9.2017 pidetyssa neuvottelussa keskusteltiin em.
kehittdmisideasta. Kaupungin edustajien ehdotus oli, maanomistajan tavoitteiden
mukaisesta neljasta laiturista tavoiteltaisiin ranta-asemakaavassa laitureiden ja niissa
olevien venepaikkojen vahentamista.
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4.5

4.5.1

4.6

4.6.1

4.6.2

Venepaikkojen kayttdjien tarvitsemat autojen paikoitusalue on tarkoitus tehda maantien
varressa olevan nykyisen paikoitusalueen sek& matkailu — ja loma-asutuspalveluiden
yhteyteen.

Kulkuyhteys rantaan on tarkoitus osoittaa kaavassa niin, etta voimassa olevan kaavan
ajoyhteytta jatketaan rantaan. Kulkuyhteyden sijoittelussa otetaan huomioon maston
muodot, maaperan laatu seka alueella olevat luontoarvot.

Laitureiden yhteyteen on tarkoitus tehda nykyisen ajopolun ymparistoon laiturin kaytt66n
littyen autoille kaantépaikka seka paikoitusta autojen / veneiden lastausta varten. Lis8ksi
ko. alueen kaavan suunnittelussa otetaan huomioon alueen tarvitsemat valaistus ja muu
sahkaistykseen liittyva tilan tarve.

Norrstrandenin tilan maanomistaja on tarkentanut talvella 2017 - 2018 sek& kevaalla
2018 venesataman tavoitteita ja suunnittelua laituritoimittajien laiturisuunnitelmilla. Naiden
suunnitelmien perusteella maanomistaja tavoittelee kolmea laituria ja noin 100
venepaikkaa.

Kaavoitusalueen toiminta ei pida sisalladn vierasvenesatama toimintaa. Kyse on
vuosivuokralla varattujen venepaikkojen hallinnasta. Nain vene- ja autoliikenteen ja
mahdollisen melun/kolinan maaré on oleellisesti pienempi vierasvenesatama toimintaan
verrattuna.

MITOITUS

Lahtokohdat

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu alueelle aiemmin
laadittujen ranta-asemakaavojen mitoitukseen.

Venesataman kaavoittaminen ja sataman venepaikkojen maaran mitoittaminen
perustuu kaavan laadinnan alussa kaupungin edustajien kanssa kaytyyn tyéneuvotteluun
ja maanomistajan liilketoiminnan tavoitteisiin. Toimijan nykyinen Sattmarkin venesatama
on taynna ja paikkoihin 16ytyy jonotuslista. Talta osin kaavalla vastataan ko.
matkailutoiminnan kysyntaan.

MIELIPITEIDEN HUOMIOIMINEN

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa on otettu huomioon 22.9.2017 pidetyssa tydneuvottelussa todetut
asiat.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet on huomioitu kaavaehdotusta
laadittaessa kaavan laatijan vastineessa todetulla tavalla.

Aineisto 10: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

Kaavaluonnoksesta saatujen viranomaislausuntojen perusteella kaavaehdotuksen
laadintaan liittyen on maanomistaja teettanyt seuraavat selvitykset:

- Luontoarvojen perusselvitys

- Natura-arvio
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5.1

5.1.1

- Vesikasvillisuusselvitys
- Arkeologinen inventointi

Liséksi kaavaehdotuksen laadinnan tueksi on maanomistaja pyytanyt / saanut seuraavat
viranomaislausunnot ja laituritoimittajan lausunnon suunnitteilla olevaan venesatamaan
liittyen:

- Vaylaviraston lausunto

- Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto

- Museoviraston lausunto vedenalaiseen kulttuuriperintéon liittyen

- Laiturialueen tdydentavé/kattavampi koko kaava-alueen vesialuetta koskeva

liséluotaus

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Keskeinen sisilto ja perusteet

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu alueelle aiemmin
laadittujen ranta-asemakaavojen mitoitukseen. Kaavalla ei osoiteta liséa
rakennusoikeutta aiemmin laadittuihin ranta-asemakaavoihin verrattuna.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet on osoitettu 15.3.2005 hyvéksytyn ranta-
asemakaavan mukaisesti.

Yhteisen vesialueen, kiinteiston Lofsdals bys samfallda vatten 445-461-876-1 alueelle on
osoitettu satama-alue pienveneitd varten Norrstrandenin kiinteistén veneiden séilytykseen
ja loma-asumisen liiketoimintaa varten.

15.3.2005 hyvaksytyn ranta-asemakaavan mukaista autojen paikoitusalueetta on
laajennettu venesataman kayttdjien autojen sailyttamista varten.

Ajoyhteys maantieltd ja autojen paikoitusalueelta satama-alueelle on osoitettu 15.3.2005
hyvaksytyn ranta-asemakaavan mukaisesti jatkaen sité rantaan saakka. Ajoyhteyden
sijoittamisessa on huomioitu alueella olevat luontoarvot.

Liittyma maantielle on osoitettu nykyisen littyméan mukaisesti.

15.3.2005 hyvaksytyn ranta-asemakaavan mukainen saunan rakennusoikeus on
osoitettu nykyisen sijaintinsa mukaisesti.

Alueen kunnallistekniikan huoltoa varten on osoitettu alue muutettavan kaavan
mukaisesti.

Norrstrandenin kiinteistolla olevat Natura 2000 -alueet (Paraisten kalliot, FI0200127) eivat
ole kaavan muutoksen alueella.

Tehtyjen selvitysten perusteella kaavalla ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen ja
[&hialueen luontoarvoihin, vesistoon, vesiliikenteeseen tai kulttuuriymparistoon.
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52

5.2.1

5.2.2

Kaavan laadinnan aloitusvaiheessa on pidetty neuvottelu kaupungin
kaavoitusviranomaisten kanssa, jossa kaavan muodosta ja kaupungin venepaikkojen
tarjonnasta keskusteltiin. Neuvottelun perusteella kaupunki on teettanyt ko.asian liittyen
selvityksen. Selvityksessa todetaan venevuokrapaikkojen tarve. Kotimaan matkailu ja
veneily on myo6s viime vuosina edelleen lisdantynyt verrattuna vuoteen 2018. Paraisten
kaupungin venepaikkaselvitys liitetdén kaava-asiakirjoihin.

ALUEVARAUKSET

Loma- ja matkailualueet

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena (RM-1) on osoitettu yksi
kortteli 15.3.2005 hyvaksytyn muutettavan ranta-asemakaavan mukaisesti. Kortteliin saa
sijoittaa 18 kappaletta yksikerroksisia majoitusrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintaan 960 m2. Alueen rakennukset liitetaén alueelle rakennettavaan
vesi- ja viemariverkkoon.

RM-1-korttelialueen pinta-ala on 0,88 hehtaaria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueena (RM-2) on osoitettu kaksi
korttelia 15.3.2005 hyvaksytyn muutettavan ranta-asemakaavan mukaisesti. Kortteleihin
saa sijoittaa yksikerroksisia majoitusrakennuksia yhteensa enintaan kuusi kappaletta.
Naiden rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadan 90 m2. Em. rakennusten
lisaksi kortteliin 23 saa rakentaa matkailualuetta ja alueen vaellusreitistoa varten yhteisen
huoltorakennuksen, jonka pinta-ala saa olla enintaan 80 k-m2.

Alueen majoitusrakennukset rakennetaan ekologisista materiaaleista ja niita ei liiteta vesi-
ja viemariverkkoon.

RM-2-korttelialueiden yhteispinta-ala on 0,55 hehtaaria.
Loma ja matkailualueen kortteleiden pinta-ala on 20,48 % kaava-alueen pinta-alasta.

Liikennealueet

Venesataman alueena (LV) on osoitettu alue Norrstrandenin kiinteiston edustalla
olevalle kiinteiston Lofsdals bys samféallda vatten 445-461-876-1 alueelle. Alueelle saa
rakentaa yhteensa 101 venepaikkaa.

Alueelle saa sijoittaa satamaa palvelevia rakennuksia ja laitteita seké kunnallisteknisia
laitteita.

Alueelle saa sijoittaa autojen paikoitusalueen veneiden lastausta ja purkua varten.

Alueella olevan saunan rakennusala on osoitettu muutettavien kaavojen ja olemassa
olevan saunarakennuksen sijainnin perusteella.

LV -alueen pinta-ala on 2,07 hehtaaria.
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Autopaikkojen korttelialueena (LPA) on osoitettu Saaristotien varteen muutettavan
kaavan ja nykyista paikoitusaluetta laajempi alue. Paikoitusalue on tarkoitettu
matkailupalveluiden ja venesataman kayttajille.

LPA -alueen pinta-ala on 0,65 hehtaaria.

Liikennealueiden pinta-ala on 61,82 % koko kaava-alueen pinta-alasta.

5.2.3 Erityisalueet

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueena (ET) on
osoitettu alue 15.3.2005 hyvaksytyn muutettavan ranta-asemakaavan mukaisesti.

ET -alueen pinta-ala on 0,07 hehtaaria, joka on 0,98 % kaava-alueen pinta-alasta.

5.2.4 Virkistysalueet

5.2.5

5.3

5.3.1

5.3.2

L&hivirkistysalueena (VL) on osoitettu kaavan muutosalueen rakentamattomaksi jaavat
alueet 15.3.2005 hyvaksytyn muutettavan ranta-asemakaavan perusteella.

VL -alueen pinta-ala on 1,17 hehtaaria, joka on 16,73 % kaava-alueen pinta-alasta.

Muut alueet

Ohjeellisella osa-alueen merkinnéalla (ajo) on osoitettu alueen osat kaava-alueen
sisaista likennetta varten. Merkinnalla on osoitettu yhteys autopaikkojen alueelta rantaan
satama-alueelle.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Loma-asumisen ja matkailua palvelevien rakennusten osalta kaavan muutos ei tuo
muutosta rakennetun ymparistdn osalta verrattuna muutettavaan kaavaan. Olemassa
oleva ja muutettavan kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu ns. takamaalle noin 50 —
200 metrin pd&han rannasta lukuun ottamatta pienta saunarakennusta.

Norrstranden kiinteist6lla on yli 500 metrid rantaviivaa, joka on rakentamatonta
metsdmaata. Rannassa on venesatama noin 70 metrin matkalla rannan suuntaisesti
katsottuna. Kaavan muutoksella osoitettu uusi venesatama ulottuu noin 200 metrin
matkalle rannan suuntaisesti.

Vaikutukset maisemaan, luontoon ja kulttuuriymparistéon

Kaavan muutoksella laajennetaan autojen paikoitusaluetta maantien varteen olemassa
olevan paikoitusalueen yhteyteen. Sijoittamalla paikoitusalue maantien varteen saadaan
ranta ja sen edustalla oleva metséinen rinne venesataman edustalla pidettya
mahdollisimman luonnontilaisena.

Loma-asumisen alueet osoitetaan muutettavan kaavan mukaisesti. Nain ollen
luonnontilassa olevaan maa-alueeseen kaavalla ei ole vaikutuksia luonnon tai maiseman
kannalta katsottuna.

Venesataman maa-alueen osalta kaavaratkaisussa on huomioitu alueen luonnontilassa
pitdminen sekd maastonmuodot. Kaavamerkinndissé todetaan, etté alueelle saa sijoittaa
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paikoitusalueen veneiden lastausta ja purkua varten. Varsinaisen paikoitusalue on
maantien varressa. Nain ollen venesataman alueelle ei tarvitse rakentaa laajoja
pyséakointialueita pitkaaikaispysékaintia varten.

Venesataman on tarkoitus toimia veneiden sdilytyspaikkana, josta lahdetdan
veneilemaan. Nain ollen alueelle ei tarvitse sijoittaa palveluita alueella olemista varten.

Venesatama sijaitsee paikassa, jossa se on maisemallisesti suojassa niin, etta satama ei
nay kauas avoimelle ja laajalle vesialueelle.

Alueelta on tehty luontoarvojen perusselvitys 2020, joka sisaltda
Isoapolloperhosselvityksen. Selvityksen mukaan alueella ei havaittu isoapolloperhosia,
eikd lajin toukkia. Alueella kasvaa niukasti isomaksaruohoa, joten merkittava lisadéntymis-
alue ei tdma alue lajille ole. Luontoselvityksen tulosten perusteella alueella ei esiinny
luontoarvoihin perustuvia rajoitteita, jotka estaisivat selvityksen tilauksen taustalla olevan
ranta-asemakaava muutoksen toteuttamista.

Luontoselvityksen yhteydessé on tehty my6s arvio laiturihankkeen vaikutuksista kalojen
kutualueisiin ja kalojen liikkumiseen alueen I&pi. Sen mukaan laituripaikalla ei ole
vaikutuksia vedenalaiseen luontoon talta osin.

Vesikasvillisuusselvityksen mukaan alueen vesikasvillisuus on niukka eiké vaateliaampaa
lajistoa havaittu alueella. Lajisto oli tyypillistd kovien savipohjien lajistoa. Valtaosa
pohjasta oli kasvitonta, ilmeisesti liian kovan pohjan vuoksi. Suunniteltu laiturin
rakentaminen ei uhkaa merkittavia vesiluonnonarvoja.

Laiturin toimittajan lausunnon seka luontoselvityksen mukaan vesialueelle ei tarvita
ruoppauksia mutta mydskadn mahdollisilla ruoppauksilla ei ole luontoselvityksen mukaan
pitk&aikaisia vaikutuksia vesistdon ja lyhytaikaisia vaikutuksia voidaan vahentéaa
ajoittamalla ruoppaus oikeaan aikaan vuodesta.

Aineisto 1: Luontoselvitys 2020

Aineisto 2: Vesikasvillisuusselvitys

Aineisto 8: Sattmarkin edustan syvyyskartoitus
Aineisto 9: Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto

Norrstrandenin kiinteistolld sijaitsee Natura 2000 -alueita (Paraisten kalliot, F10200127),
jotka eivat sijaitse kaavan muutoksen alueella. Natura-arvion perusteella ranta-
asemakaavan mahdollistamista toimista ei aiheudu merkittdvaa haittaa Paraisten kalliot
nimisen Natura-alueen luontotyypille tai kallioihin sidoksissa oleville elidlajeille, mikali
ranta-asemakaavan mahdollistamat toimet toteutuvat. Arviossa tuotiin esiin
merkittAvimmaét ymparistoon kohdistuvat vaikutukset, joita hanke voi aiheuttaa, eik&
ranta-asemakaavan mahdollistamista toiminnoista aiheudu sellaisia vaikutuksia, joita ei
luotettavasti voi arvioida.

Alueelle suunnitellut rakennuspaikat ja niiden huoltotiet sijoittuvat Natura-kallioiden
ulkopuolelle, joten suoria silikaattikallioihin kohdistuvia vaikutuksia ei hankkeella ole.
Myds alueelle rakennettavat kaapeli/viemarilinjat sijoitetaan Natura-alueen ulkopuolelle.
Rakennusvaiheessa huomioidaan, ettei Natura-alueen kallioita k&yteta
rakennusmateriaalien tai tydkoneiden varasto/pyséakdintipaikkoina.

Aineisto 3: Natura vaikutusten arvio
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Ajoyhteys paikoitusalueelta venesataamaan on osoitettu maastonmuodot ja luontoarvot
huomioiden. Ajoyhteys jatkaa voimassa olevassa kaavassa osoitettua yhteytta.

Arkebuusi osuuskunta teki syys-lokakuussa 2020 arkeologisen inventoinnin kaavan
muutoksen alueella. Sen perusteella kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuurihistoriallisiin
arvoihin

Aineisto 4: Arkeologinen inventointi

Kaavaehdotusta laadittaessa on kaavaluonnoksesta pyydetty lausunto Museovirastolta.
Lausunnossaan Museovirasto arvioi, ettd vedenalaisen kulttuuriperinnén selvitys melko
suppealla venesatama-alueella ei ole tarpeen. Hankealueella tai sen l&heisyydessa ei
tiedeté olleen pitkdaikaista asutuskeskittymaa, historiallista satamaa tai likkenteen
solmukohtaa.

Venesatama sijaitsee noin 300 metrin pdassa Haverd-Hogen venevaylasté (laatuluokka;
VL5: Venevayld). Vaylan sijainnin vuoksi vesialueella kulkee veneitd nykyisellaankin.

5.3.3 Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Vaikutukset tieliikenteeseen

Alue sijaitsee maantien 180 (Saaristotie) varressa. Nykyisid loma-, venesatama- ja
matkailupalveluita seka alueen liikepalveluita varten on autojen paikoitusalue ihan
maantien varressa. Maantieltéa on tehty liittymajarjestely alueen nykyisen kayton
mukaisesti.

Uuden venesataman my0ta maantieltd alueelle liittyvén liikenteen maara lisdantyy.
Maantien liikennema&ariin kaavalla ei ole vaikutuksia.

Vaikutukset vesilikenteeseen
Venesatama sijaitsee noin 300 metrin pddssa Haverd-Hogen venevaylasté (laatuluokka;
VL5: Venevayld). Vaylan sijainnin vuoksi vesialueella kulkee veneitd nykyisellaankin.

Maanomistaja on pyytényt Vaylavirastolta lausuntoa liittyen Paraisten Sattmarkissa suun-
nitteilla olevaan venesatamaan. Vaylaviraston ndkemyksen mukaan uuden venesataman
rakentaminen ei merkittavasti lisdad veneliikennetta vaylalla eika rakentamiselle ole
estetta.

Aineisto 6: Vaylaviraston lausunto koskien laiturirakentamista

Vaikutukset tekniseen huoltoon
Norrstrandenin kiinteistolla on kaksi vesikaivoa.

Vuonna 2005 laaditun voimassa olevan kaavan mukaiselle maantien varressa olevalla
matkailualueella (RM) on sahkd, kiinteistokohtainen vesijohto ja jatevesijarjestelma.

Kaavan muutosalueen rannassa olevalle saunalle on vesijohto.
Alueella voimassa olevassa vuonna 2005 laaditussa ranta-asemakaavassa on rantaan

osoitettu alue yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).
Alue ei ole kaavan mukaisessa kayttssa.
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Uuden venesataman teknisen huollon suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan
edelld todetut asiat mahdollisuuksien mukaan.

Satamasta on tulossa moderni kokonaisuus, jossa huolehditaan myds ympariston tilasta
viranomaissuositusten mukaisesti.

5.3.4 Muut vaikutukset

5.4

Kaavan mydtd maanomistaja voi kehittéa alueella harjoittamaansa
matkailupalvelutoimintaa tavoitteidensa mukaisesti.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavan laadinnan aloitusvaiheessa Norrstrandenin tilan maanomistaja on keskustellut
venesatamahankkeesta yhteisen vesialueen osakaskunnan ja naapurikiinteiston

maanomistajien kanssa.
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Kuva: Kaava-alue ja kiinteistojako.

Ylla olevan kuvan perusteella voidaan todeta seuraavaa:

Maantien varressa olevien palveluiden ja loma-asumisen kannalta katsottuna ei tapahdu
ymparistdssa muutoksia verrattuna nykyiseen tilanteeseen.

Venesataman alue sijoittuu rannanosalle, jolla ei ole asuin- tai lomarakentamista.
Vastarannan rakennetuille kiinteistdille on sataman rannasta matkaa noin 250 — 440
metrid. Venesatama-alueen ja ko. vastarannan valissa kulkee Haverd-Hogen venevayla.
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5.5

5.6

6.1

Venesatama-alueen lounaispuolella olevalla kiinteist6ll& 445-461-1-28 on voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka. Satama-alueen
reunasta ko. kiinteistdn rajaan on matkaa noin 100 metrid ranta-asemakaavan mukaista
maa- ja metsatalousmaata. Veneella rakennuspaikka on hyvin saavutettavissa, eiké
satama estéa rakennuspaikalle kulkua. Alue on hyvin suojattu tuulilta ja aallokolta, ja
soveltuu hyvin venelaitureille. Tarvetta aallonmurtajiin tai laajamittaiseen
vaylasuunnitteluun ei ole.

Satama-alueen luoteispuolella on kaksi ranta-asemakaavanmukaista rakennuspaikkaa
kiinteistoilla 445-461-1-2 ja 445-461-1-3. Kiinteistdjen rakennuspaikkojen rannanosat
eivat avaudu satama-alueelle péin. Kiinteist6jen ja sataman valiin ja& toinen kiinteistt ja
sen metsaalue, joka on voimassa olevassa ranta-asemakaavassa maa- ja
metsatalosualuetta. Tama alue suojaa kaavallisestikin ko. kiinteistoja satama-alueelle
pain. Kaavan muutoksen laadinnassa on huomoitu voimassa olevat ranta-asemakaavat
ja niiden mukainen rakentaminen.

Venesatama-alueen lahella koillispuolella on saari, jossa on kaksi loma-asunnon
rakennuspaikkaa. Naisté rakennuspaikoista kiinteistt 445-461-1-19 ranta suuntautuu
osaksi venesatama-alueen suuntaan. Kaavaa laadittaessa venesataman sijoittamisessa
on asia huomioitu niin, etta venesataman alue on sijoitettu Norrstrandenin tilan
rannanosan luoteisosaan.

Venesataman alueelta on noin 200 metrin matka Haverd-Hogen venevaylalle. Em.
etdisyys venevaylalle, venevaylan nykyinen liikenne seka liikenteen nopeudet
huomioiden venesataman liikenteen aiheuttama melu ja aallokko ei ole merkittava
ympariston hairidtekija.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -méaéaraykset todetaan kaavakartan yhteydessa. Erillisia
rakentamistapaohjeita ei ole laadittu.

NIMISTO

Kaavan nimistd perustuu muutettavan kaavan nimistoon sekd Maanmittauslaitoksen
kiinteistotietorekisteriin ja maastokartan paikan nimiin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavan laadinnan aikana Norrstrandenin kiinteistdn maanomistaja on selvittanyt ja
selvittaa laituritoimittajien kanssa laiturien rakentamiseen liittyvié asioita. Naiden
selvityksien mukaiset suunnitelmat ja tiedot otetaan huomioon kaavan laadinnassa ja
toteutuksessa.

Laitureiden rakentaminen voi vaatia vesilain mukaisen luvan. Lupien tarve on arvi-
oitava hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista.
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6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavan hyvéaksymisen jalkeen kaavan mukainen rakentaminen tapahtuu Norrstrandenin
kiinteistbn maanomistajan aikataulun ja tavoitteiden mukaisesti.

Turussa 25.4.2018, 26.9.2022
Sweco Ympaéristd Oy

Petri Hautala
maanmittausinsinoori

7 LITTEET JA TAUSTA-AINEISTOT

Liitteet:
Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tausta-aineistot:

Aineisto 1: Luontoselvitys 2020

Aineisto 2: Vesikasvillisuusselvitys

Aineisto 3: Natura vaikutusten arvio

Aineisto 4: Arkeologinen inventointi

Aineisto 5: Paraisten kaupunki; Satamaselvitys

Aineisto 6: Vaylaviraston lausunto koskien laiturirakentamista
Aineisto 7: Museoviraston lausunto vedenalaiseen kulttuuriperinté6n
Aineisto 8: Sattmarkin edustan syvyyskartoitus

Aineisto 9: Laiturivalmistajan ja -toimittajan lausunto
Aineisto 10: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

Aineisto 11: Seurantalomake

Aineisto 12: Muutettavat ranta-asemakaavat
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