Jatti Turun hallinto-oikeuteen

KUNNALLISVALITUS 717 208K

1. Valitus koskee Paraisten kaupunginvaltuuston 30.05.2022
tehtys paatosts § 60. 1113/10.02.02.2021, hyvidksya Paraisten
keskustan yleiskaava tdydennettynd NSNS tckemalla
lisdyksella.

2. Muutosta haetaan lisdyksen kohtaan ; kaavamuitutuksia on
jatetty mm. 2. Muddaisten Prastgardenin kylassa Kalliola
445-480-5-69 kiinteiston alueelle suunniteltuun kavely
reitistéon. Muistutus 11. Vaaditaan reitistén poistoa tilan
alueelta ja sen siirtamistd 400 metrid itddn kaupungin
omistamalle asumattoman alueen polulle joka johtaa
varsinaiselle pururadalle.

3. Kaavoittaja sivuuttaa muistutuksessa 11 sille esitetyt
Ympéristdministerién jokamiehen oikeuteen liittyvét
maariykset. Vatineessaan kaavoittaja esittdd oman tulkintansa
laista jokamiehen oikeuteen perusteltuna kannanottona
kaavaehdotuksesta saatuun muistutukseen. Vastineessa
esitetty ulkoilureitti ei ole toteuttamiskelpoinen johtuen
maaston jyrkkyydesté se ohjaa ulkoilijat kulkiessaan
tarkastelemaan "ylailmoista" pihapiirid vaakatason sijaan.
Yksityityys ja kotirauha menetetdan. Muistutus 11
karttaliitteeltd ndkyy varsinainen kuntorata kahtena
sisikkiiseni katkoviiva renkaana, Kalliolan tilan alueelle
merkityt neljd katkoviivaa eivdt ole osa kuntorataa.

4, Liitteet: merkinnalla NG
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1. Ote poytdkirjasta kaupunginvaltuusto 30.05.2022 § 60
1113/10.02.02.2021.

2. Muistutus 11
3. Kaupungin vastine muistutus 11

4. Suurennos yleiskaavakartasta jossa nakyy sunniteltu
ulkoilureitti.

5. MLL:n kartta johon vihredlld korostuksella merkitty
toteuttamiskelpoinen ulkoilureitti.

6. llmavalokuva Kalliolan yksityistiesta.

7. limavalokuva Kalliolan yksityistiesta ja piha-alueesta.

Paraisilla 7.pna heindakuuta 2022
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PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginvaltuusto

Piilitds

Jakelu

Utdrag ur protokoll
Ote péytakirjasta
§ 60 30.05.2022
Ehdotus hyviksyttiin.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Sandra Berggvist polstui asian kdsittelyn
atkana klo 18.48.

Kaupunginhatlituksen jdsen Kurt Lundquist poistui kokouksesta ennen asian
kisittelyd klo 18.53.

Kaupunginvaltuuston |l varapuheenjohtaja Hanna Jarvinen poistui asian kisittelyn
aikana klo 19.02.

Kaavoituspdallikké Heid] Saaristo-Levin oli aslantuntijana kokouksessa timén
asian késittelyn ajan.

Kaupunginhaliitus tarkasti poytikirjan timan asian osalta kokouksessa.

Kaupunginvaltuuston hyviksymispaatos: Lausunnonantajat, muistutuksen
jattaneet, kaavoitusyksikkd, mittausyksikkd, rakennusvalvonta

Kaupunginvaltuusto 30.05.2022 § 60

1113/10.02.02/2021

Liite

Ohelsmaterlaali

Piitdsehdotus

Piitds

Yleiskaavakartta

Kaavamerkinnit- ja maardykset

Kaavaselostus liitteineen

Vastineraportit 2 kpl (alkuperaiset muistutukset ovat saatavissa pyydettidesss)

Lausunnot (7 kpl)
Kaupunginvaltuusto

1) hyviksyy kaavaitusyksikdn laatimat vastineet kaupungin perusteltuna
kannanottona kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

2) hyviksyy Paraisten keskustan yleiskaavan.

Kaavoituspaillikkd Heidi Saaristo-Levin oll asiantuntijana kokouksessa tdmén
asian kdsittelyn ajan.

Valtuutettu Maj Bjérk ilmoitti esteellisyydestdédn. Han on asianssainen asiassa,
esteellisyyden syynd osallisuusjdaviys.

Maj Bjork ei osallistunut asian kasittelyyn eikd padtdksentekaon.

Tilalle kokoukseen kutsuttiin varavaltuutettu Tomas Jansén tdmén aslan

kdsittelyn ajaksi.

Keskustelun kuluessa kaupunginvaltuuston varapuheenjohtaja Markku Orefl esitti
seuraavan lisdyksen kaupunginhallituksen pdatbsesitykseen:

Keskustan yleiskaavan nahtvilldoloaikana on kaavaan jétetty yhteensd 12
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Jakelu

Utdrag ur protokoli
Ote poytakirjasta
§ 60 30.05.2022

muistutusta, joita ei ole ainakaan kaikilta osin voitu huomioida yleiskaavan
valmistelussa.

Kaavamuistutuksia on jatetty mm,

1. Ringvégen 4, 6, 8 ja Hallndsintie 4 kiinteistén omistajien taholta koskien
suunniteltua Skrabbélen rannan LV-aluetta. Muistutus 2.

2. Muddaisten Prastgardenin kyldssa Kalliola 445-480-5-69 kiinteiston osalta
koskien kiinteiston rakennuslupien toteutusmahdollisuutta ja kiinteistén alueelle
suunniteltua kdvelyreitistod. Muistutus 11.

Kaupunginvaltuusto toteaa, ettd ylld mainittujen 1-2 muistutusten (kuten myés
monessa muussa muistutuksessa esitettyjen asioiden), lopullinen ratkaisu
tapahtuu tulevien asemakaavojen laadinnassa ja kehottaa kaavoittajaa
huomioimaan muistutuksissa esitettyji perusteluja ko. kaavoja laadittaessa.

Valtuutetut Hanna Jarvinen, Tomas Bjorkroth ja Egon Nordstrém kannattivat
Markku Orellin tekemaa lisdysta paatésehdotukseen.

Koska oli tehty kaupunginhallituksen pohjaesityksesté poikkeava kannatettu
ehdotus, on suoritettava dinestys. Adinestys suoritetaan sihkdiseni.
Puheenjohtaja teki seuraavanlaisen énestysehdotuksen:

Ne, jotka kannattavat kaupunginhallituksen pohjaehdotusta, ddnestivit Jaa, ja
ne, jotka kannattavat Markku Orellin ehdotusta, dénestévét Ei.

Suoritetussa d8nestyksessd §3nid annettiin seuraavasti:
11 Jaa-danta,

21 Ei-danta ja

1 tyhja 3ani.

Ainestysluettelo on pdytikirjan liitteeni. Kaupunginvaltuusto hyviksyi
valtuutettu Markku Orellin tekemén lisdyksen.

Kaupunginvaltuusto paatti hyvéksyd Paraisten keskustan yleiskaavan
tdydennettynd Markku Orellin tekemalid lisdyksella.

Lausunnonantajat, muistutuksen jattdneet, kaavoitusyksikkd, mittausyksikké,
rakennusvalvonta

Utdragets riktighet bestyrks
Otteen oikeaksi todistaa

09.06.2022 RAY L Doa

Hanna-Maria Grandell _

hallintopaallikkd .
P e W adoa gsistenth
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PARGAS STAD Utdrag ur protokoll
PARAISTEN KAUPUNKI Ote poytakirjasta

Kaupunginvaltuusto § 60 30.05.2022

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kiyttda valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myos taméan yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymétté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava mys se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liitty-
vt asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikili valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden proses-
siosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liit-
tyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettivi:

1} valituksen kohteena oleva pdatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pdatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niit3 ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Oikeudenkéyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksu-
laissa {1455/2015) sdddetaan.

Poytikirja
paatosta koskevia péytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sihkdpostiosoite: parainen{a]parainen.fi.

Péytikirja on 09.06.2022 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.
Asianosaiselle lihetettéviiin valitusosoitukseen merkitédn lghettdmispdiva:

PAatss on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on {dhetetty
Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi séhképostilla, joka on lhetetty 09.06.2022

Pargas stad
Paraisten kaupunki 3 2029
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Omrdstningsprotokoll - Aiinestyspoytakirja

Pargas stadsfullmaktige ~ Paraisten kaupunginvaltuusto

Datum/Pvm __30.05.2022

§_

Bilaga/Liite

60

Namn - Nimi JA-JAA NEJ - EI Nedlagd - Adnestamitts
Abrahamsson Petri X
Axén Tina X
Bergquist Sandra X
Bidel Maj esteelllinen
Bjorkroth Tomas X
Ekstrom Kurt X
Eriksson Jan X
Fredriksson Merja X
Friis Christer X
Granberg Gunilla X
Jarnstrom Sammy X
Jarvinen Hanna X
Karlsson Kaj-Johan X
Koskinen Regina X
Krvi Kydsti Pes (see
Laaksonen Jeanette X
Laaksonen Lotta tyhjés
Lindell-Luukkonen Maria X
Lindholm Tom X
Lundquist Kurt X
Luoma Mikaela X
Nordstrém Egon X
Nurro Karl X
Orell Markku X
Peltokorpi Mika X
Sainio Maria X
Schwartz Rolf X
Silventoinen Erika X
Strémborg Daniel X
Sarkijarvi Helena X
Séderlund Nina X
Takatupa Jarmo X
Wallin Mika e ST,
Wickstrém Laura X
Aberg Staffan X
lansén Tomas X
11 21 1 tyhjaa

Sammanlagt - Yhteensd




I .
Muistutus Paraisten keskustan yleiskaavaluonnoksesta.

Muistutus koskee Muddaisten Prastgardenin kylda.(Mielipide 26)

Emme hyviksy kaupungin vastineessaan esittimai viitetts ettei kaava-
ehdotus aiheuta muutosta vuoden 1995 yleiskaavan tilanteeseen.
Kaavaehdotuksen AP/res alueille on myonnetty nykyisellddn voimassa
olevan 1995 kaavan aikana 3 rakennuslupaa.

Uudella STRATEGISELLA kaavalla syntyy muutos vallinneeseen
tilnteeseen, rakennuslupia ei my6nneti ennen asemakaavoitusta.

Tamé selittdd termin STRATEGINEN kdytdn, maaanomistajalta
poistuu hallinta- ja maankayttdoikeus madraimittdman pitkéksi ajaksi.
Vaadimme maanomistajille kiintestokohtaista rakennusoikeutta 1995
kaavan kdytinteen mukaan viitaten myonnettyihin rakennuslupiin.

STRATEGIA jota kaupunki kdyttanyt Valoniemessi on saanut kiel-
teistd julkisuutta useaan otteesseen lehdistissi. Maanomistajat on
pakoitettu maa-alueidensa asemakaavoitukseen vastustuksestaan huo-
limatta. Tallaisen MAANHANKINTASTRATEGIAN kdyttamisti

ei voida pitd4 hyvaksytt4vina milldin kaavoitettavalla alueella,
Kaupungin pitda pyrkid myonteiseen vuorovaikuttamiseen maanomis-
tajien kanssa pakottamisen sijaan,

Emme mydaskdén hyviksy kaupungin suunnitteleman kévelyreitistén
osuutta Muddaisten Préstgardenin Kalliola 445-480-5-69 kiinteistdn
yksityistielle ja piha-alueelle.

Perustelu; koti- ja julkisrauhan suojaamia paikkoja ovat yksiyiset piha-
alueet ja niihin vilittémasti liittyvét rakennukset mm. Teollisuuden ja
maatalouden rakennukset piha-alueineen. Viittaame Ymmpéristd min-
isterién julkaisemaan sivustoon Ymmpdristé.fi, aihealue jokamiehen-
oikeudet.

Liitteet; karttaote ko, Reitistd, otteet em. Sivustolta.

Asian késittelyyn liittyvét kokouspéytikirjat ja padtokset sekd vastine

on lihetettdvi s-posti osoitteeseen I
Paraisilla 26.11.2021 /—
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Liikkuminen

Jalan, hiihtaen, pysriillen ja ratsain liilkkuminen on yleensa
sallittua luonnontilaisilla tai siihen verrattavilla alueilla, jos
siitd ei aiheudu vahinkoa tai vihaists suurempaa haittaa,
Asumusten pihoille ei saa mennii luvarta,

Viljelyksessi olevilla pelioilla }a muilla vastaavilla alueilla ei
saa litkkua, koska siita voi aiheutua vahinkoa, Talvella pellon
yli voi kulkea. Kunnostettujen ulkoilureittien ja latujen kayt-
taminen perustuu jokamiehenoikeuteen,



Tahallinen kotirauhan rikkominen on kielletty. Kotirauhan
rikkomista on mm. luvaton tunkeutuminen kotirauhan suo-
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PARGAS : ) PARAINEN

Muistuttajan mielestd kaavaehdotus muuttaa Mudalisten
Priistgardenin kylédn tilannetta voimassa olevaan yleiskaa-
vaan verrattuna, eikd rakennuslupia endd mydnneti ennen
asemakaavoitusta. AP/res-alueelle on mydnnetty nykyisen
kaavan aikana koime rakennuslupaa. Vaatil maanomista-
Jille kiinteistdkohtaista rakennusoikeutta voimassa olevan
yleiskaavan kiytiinteen mukaisesti. Muistuttaja viittaa me-
neilldén olevaan Valoniemen asemakaavahankkeeseen Ja
toteaa, ettd kaupungin pitdd pyrkid mybnteiseen vuoro-
valkutukseen maanomistajien kanssa pakottamisen sijaan.
Ei hyviksy mailleen osoitettua kévelyreitistén osuutta, se
rikkoo kotirauhaa.

. {,;‘:ﬂ-
= 3

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu asulna-
lueeksi (AP ja AO), eikd alueelle ole osoitettu kiinteistSkoh-
taista rakennusoikeutta. Alue kuuluu myds alueeseen, jolla
rakentaminen edellyttéd asemakaavan laatimista. Téma
tarkoittaa sitd, ettel alueelle ole ollut mahdollista mybntda
suoria rakennuslupia uusille padrakennuksille. Nyt tekellld
olevan yleiskaavan myo6td alueen tilanne ei téits osin muu-
tu, vaan alue osoitetaan edelleen asuinalueeksl (AP/res) ja
asemakaavoitettavaksi alueeks.

Alueelle ei ole mybnnetty rakennuslupia uusille p&éra-
kennuksille nykylsen yleiskaavan voimassaoloaikana. Ole-
massa oleville rakennuspaikoille on mybdnnetty mm. lupa
purkaa vanha p&4rakennus ja rakentaa uusi, erilaisia raken-
nusten muutoslupia ja lupia talousrakennuksille. Tallaisia
lupia voldaan mybntéa Jatkossakin. Jotkut luvat saattavat
edellyttds suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan
my&ntamista.

Kaupunki pyrkii mydnteiseen vuorovaikutukseen maan-
omistajien kanssa ja maanomistajilla on mahdollisuus osal-
listua kaavaprosessiin. Kaupungilla on lakisg&teinen velvol-
lisuus huolehtia alueiden kdytén suunnittelusta (MRL 20 !
§), joten kaavoja on laadittava mybs yksityisessé omistuk-
sessa oleville maa-alueille.

Kaupungin yllépitimaélle ulkoilualueelle johtava reitti on jo
olemassa ja kiytbssd. Muistutuksessa on ote kaavan taus-
ta-aineistoon kuuluvasta kivelyreitistdselvityksestd, jossa
olemassa oleva reitti on esitetty rakennettuna kdvelyreitti-
né ja polkuna tai luontopolkuna. Ulkoilureitti on osoltettu
myds voimassa olevassa yleiskaavassa Ja nyt tekeill§ ole-
vassa yleiskaavassa reitti osoitetaan sen mukaisesti. Yleis-
kaavan ulkoflureitti ei kulje pihamaan kautta, vaan kierté#
pihapiirin kauempaa kuin nykyisin kéytbssd oleva reitti.

Etaisyys padrakennukseen on yli 70 metrid, joten yksityi-
syys tai kotirauha ei ole uhattuna. Ulkoilureitin tarkka si-
jainti maastossa ratkaistaan tarkemman suunnitteiun yh-
teydessi.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.
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Kaupunginvaltuusto §60 30.05.2022
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Paraisten keskustan yleiskaava

191/10.02.02/2018 {Dynasty 6.4)

Rakennus- ja ympiiristélautakunta 14.03.2018 § 39 of ke,
Valmistelija Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Esittelijé Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten keskustaseudulla voimassa oleva osayleiskaava on vahvistettu vuonna
1995 ja sitd on tarpeen pdivittdd etenkin ydinkeskustan osalta. Kéyténndssd tar-
kasteltavana ovat erityisesti asemakaava-alue ja sen mahdolliset lagjentumisalu-
eet. Tdrkeimpid teemoja kaavatydssé ovat

° keskustan eheyttdminen,

° asumismahdollisuuksien lisddminen,

. kehittyvdt palvelut,

° toimivammat liikenneratkaisut ja lilkenneturvallisuuden parantaminen
° viher- ja virkistysalueverkoston kehittdminen erityisesti rannat

huomioon ottaen.

Suunnittelun tavoitteeksi tulee asettaa keskustan kehittdminen siten, ettd saaris-
tokaupungin omaleimaisuus séilyy tulevaisuudessakin. Kaava-alue kattaa Parais-
ten keskustan ldhiympdristdineen, mukaan lukien Kirkkosaari ja Alonsaaren itd-
osat.

Keskustaseudun osayleiskaavan pdivityksen yhteydessd on tarkoitus kokeilla
uutta tapaa tehdd yleiskaavatyStd alati jatkuvana prosessing, joka etenee neljén
vuoden sykleissd valtuustokausittain. Témd mahdollistaa sen, ettd kultakin kau-
della voidaan keskittyd juuri silloin ajankohtaisiin teemoihin ja ongelmiin. Kaavoi-
tusprosessista pyritddn siis tekemddn entistd joustavampi jo mahdollistetaan Si-
ten myés mahdollisuus reagoida nopeammin muuttuviin maankdytén tarpeisiin.

Uusi yleiskaava tulee ndhdd erdénlaisena maankdyttd, liikenne ja palvelut katta-
vana teemakohtaisena kaavana, joka asettaa tavoitteet, antao kehykset ja piirtad
ddriviivat keskustaseudun kehitykselle jota asemakaavatasolla toteutetaan ja tdy-
dennetddn. Uusi yleiskaava ei strategisesta luonteestaan ja yleispiirteisyydestadn
johtuen pysty tarjoamaan ratkaisua kaikkiin yksityiskohtiin, vaan jattdé asema-
kaavoitukseen tarpeellista harkintavaraa. Teemakohtcisen ja aikaisempaa strate-
gisemman Idhestymistavan mahdollistaakin juuri se, ettd yhdyskuntarakenne kes-
kustaseudulla on sdilynyt ehednd ja harmonisena fa merkittdvd osa keskustaseu-
dusta on jo entuudestaan asemakaavoitettu.

Yieiskaavan péivitystyén tarkoituksena on siis laatia nykyistd strategisempi ja
yleispiirteisempi kaava, joka mahdollistaa tarkempien ratkaisujen tekemisen ase-
makaavatasoila. Tavoitteena on laatia yleiskaava, joka mahdoliistac keskustan
kehittamisen kaupungin strategian ja yhteisesti asetettavien tavoitteiden mukai-
sesti. Kaavan tavoitteet tarkentuvat ja tdydentyvit yhteistyGssd osallisten kanssa.

Kaavoitusta varten on laadittu osallistumis- ja arviontisuunnitelma {OAS), joko
julkaistaan kaavan vireillekuuluttamisen yhteydessé ja jota tydn edetessd tarpeen
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vaatiessa pdivitetééin. Suunnittelua tehdddn yhteistydssd useiden tahojen kanssa
ja tyéhén toivotaan vilkasta osallistumista. Kaavoittajien tavoitteena on tyén eri
vaiheissa jdrjestdd kaikille avoimia tilaisuuksia tulla vaikuttamaan kaavan tavoit-
teisiin ja sisdltdon sekd tiedottaa kaavatyén etenemisestd blogi-tyyppisesti kau-
pungin verkkosivuilla.

Kaavatyétd varten laaditaan erillisselvityksid mm. véestdstd, liikenteestd, palve-
luista ja virkistysolueista. Kaavan vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin sekd
muihin kéytéssé oleviin perustietoihin, maastokdynteihin ja vaihtoehtotarkaste-
luihin.

Osayleiskaavan alustavaksi aikatauluksi on mddritetty seuraava:

Kaavoituksen aloitus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

Tavoitteiden mddrittely Alkuvuosi 2018
Selvitysten laatiminen Talvi-kesd 2018
Valmisteluvaihe, kaavaluonnos Alkuvuosi 2019
Mahdollisia lisdselvityksid Kevdit-kesé 2019
Kaavaehdotus Alkuvuosi 2020
Kaavan hyviksyminen 2020

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tausta-agineisto: Maisema ja yhdyskuntarakenne {luonnos, toistaiseksi vain suo-
meksi)

Rakennus- ja ympdristélautakunta pdéttéd kdynnistGd Paraisten keskustan yleis-
kaavan laadinnan ja keskustelee alustavasti yleiskaavalle ja sen laadinnalle ase-

tettavista tavoitteista.

Ehdotus hyvdiksyttiin.

Rakennus- ja ympdristélautakunta 18.04.2018 § 54

Valmistelija
Esittelijéi

Kaavoituspddllikki Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Kaavoituspdéllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten keskustan yleiskaava on kuulutettu vireille 12.4.2018 ja kaavoituspro-
sessin seuraava vaihe on tavoitteiden asettaminen. Maankdéytto- ja rakennuslaki,
maankdyttd- ja rakennusasetus ja monet erityislait ja -siiddokset asettavat yleis-
kaavalle monia vaatimuksia mm. sisdltéén, esitystapaan ja prosessiin liittyen. Td-
mdn lisdksi kaupunki voi itse pddttid tavoitteista, joita se haluaa asettaa yksittiii-
selle kaavatyélle. Koska tovoitteena on laatia strateginen yleiskaava, on tavoittei-
den mielekistd olla luonteeltaan strategisia, mutta kuitenkin sellaisia, ettd ne
kaytdnnén tasollo ohjaavat kaavaratkaisussa tehtdvid valintoja. Tavoitteiden
mdéirittédminen on erityisen tirkedd, jotta yksittdiset ratkaisut voidaan tehdd stra-
tegisesti térkeitd tavoitteita tukien. Myds yleiskaavan vaikutusten arviointi
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tehdddn asetetut tavoitteet huomioon ottaen.

Koko kaupungin kattavan kaupunkilaisia laajasti osallistaneen strategiatyén ko-
koavaksi otsikoksi on valikoitunut “Luova saaristo”, jonka alla on tunnistettu viisi
painopistealuetta: “Lisdd luovuutta ja yrittdfyyttd”, "Yksilélliset palvelut”, “Lisdd
kaupunkimaisuutta”, “Aktiivista vapaa-aikaa vihredssd kaupungissa”, ja “Ténne
on helppo tulla”. Kaupungin keskustan alueella nyt laadittava yleiskaava jalkaut-
taa osaltaan kaupungin strategiaa ja harkituilla maankdyton ratkaisuilla vaiku-
tamme siihen, millaisen kaupungin muodostamme, miten hallitsemme ja oh-
jaamme muutosta ja kuinka hyvin keskusta pystyy vastamaan erilaisiin tulevai-
suuden haasteisiin. Strategisella yleiskaavallo edistetddn maankdyttdd koskevien

periaatteiden ja linjausten toteutumista.

Ldhtékohtana yleiskaavasuunnittelulle on pidettéivd, ettd Paraista kehitetddn Tu-
runmaan ja saariston seutukeskuksena ja maankdytén ratkaisut tehdddn keskus-
tarakennetta eheyttden. Rakennus- ja ympdristélautakunta on aiemmin kéynyt
tavoitteista alustavaa keskustelua, jonka pohjalta kaavoitusyksikké on tunnista-
nut viisi tavoitekokonaisuutta. Tavoitteista kdytdvidn keskustelun pohjaksi kaavoi-
tusyksikké on myds laatinut luonnoksen kaavarungoksi. Kaavarungossa on yleis-
piirteisesti esitetty sekd keskusta-alueen nykyrakennetta ettd maankdytén uusia
ratkaisuja, jotka osaltaan toteuttavat alla esitettyjd tavoitteita. Asemakaavoitet-
tavaksi esitetylld alueella eri osa-alueet on merkitty yleispiirteisesti kun taas ase-
makaavoitettavan alueen ulkopuolella kaavarunko vastaa voimassa olevaa Pa-
raisten keskustaseudun osayleiskaavaa.

Ehdotukset mahdollisiksi tavoitteiksi on esitetty viitend kokonaisuutena, joiden
otsikot ovat: “1. Palvelujen kehittdminen ja tyépaikkojen turvaaminen”, 2. Toimi-
vammat ja turvallisemmat liikenneratkaisut”, 3. Asumismahdollisuuksien liscid-
minen”, 4. Virkistysverkoston kehittdminen erityisesti rannat huomioon ottaen ja
tdrkeiden luonnonalueiden ja kulttuuriympdristdjen sdilyttdminen” ja ”5. Yleiskaa-

van ohjausvaikutukseen liittyvdt tavoitteet”.
Paraisten keskustan yleiskaavan tavoitteiksi esitetdién:

1. Palvelujen kehittéminen ja tyopaikkojen turvaaminen
1.1. Lisdtédn palvelutarjontaa keskustassa. Turvataan lGhipalvelut (ku-
ten pdiviikodit ja bussipysdkit) asuinalueiden yhteydessd.
1.2.Varataan alueita palveluja, yrittdfid ja pienteollisuutta varten hyvien
yhteyksien pddssd.
1.3. Nykyisten teollisuusyritysten toimintaedellytykset turvataan.
1.4.Liséitdén nykyistd merkittdvdmpdd ja monipuolisempaa matkailutoi-
mintaa keskusta-alueella.

2. Toimivammat ja turvallisemmat liikenneratkaisut
2.1. Parannetaan liikenneverkon turvattomat kohdat.
2.2. Suositaan joukkoliikennettd ja kevytliikennettd.
2.3. Kehitetddn rantareittejd, veneilymahdollisuuksia jo satamapalve-
luita.

3. Asumismahdollisuuksien lisédminen
3.1.Tdydennetddn keskustaa uusilla asunnoilla ja asuinalueilla.
3.2. Luodaan edellytykset monipuoliselle asuntotuotannoile sisdltéden eri
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talotyypit ja omistuspohja.

3.3. Uudisrakentaminen sovitetaan olemassa olevaan rakennettuun ym-
pdristéén ja luonnonympéristéon.,

3.4. Mddritetddn keskustalle viestokehitystavoite.

4. Virkistysverkoston kehittdminen erityisesti rannat huomioon ottaen ja téirkei-
den luonnonalueiden ja kulttuuriympéristéjen séilyttéiminen
4.1. Léhiluontokohteet sdilytetddn asuinalueiden, koulujen ja péivikotien
yhteydessd.
4.2. Virkistysreitit monipuolistetaan ja muodostetaan verkostoksi. Lisé-
tddn Suntin ja Keskuspuiston merkitystd keskustan virkistysreitit kokoa-
vana valtimona.
4.3. Suojellaan merkittdvdt kulttuurihistorialliset ja luonnonympdristding
erityisen arvokkaat ympdristot muulta maankdytéltd. Erityistd huomiota
kiinnitetddén yhtendisend ja harmonisena sdilyneisiin ympdristéihin.
4.4. Paraisilla sdilytetiiéin mittakaavaltaan ihmisléheinen ja luonnonar-
voja ja vihreyttd korostava luonne. Painotetaan kaupunkirakenteen so-
pusuhtaista kehittdmistd ja mittakaavaa.

5. Yleiskaavan ohjausvaikutukseen liittyvéit tavoitteet
5.1. Mddritetddn asemakaavoitettava alue.
5.2. Uusi maankdyttd ohjataan pddsdéntdisesti kaupungin omistuksessa
oleville maa-alueille.
5.3. Osoitetaan keskustan reuna-alueella asemakaavoitettavan alueen
ulkopuolella rakennusmahdollisuudet kiinteistékohtaisesti,

Vuorovaikutteisen kaavoitusmenettelyn toteuttamiseksi ja hyvén kaavaratkaisun
saavuttamiseksi on tdrkedd kuulla asukkaita ja muita osallisia tavoitteita mdédri-
tettdessd. Kaavoitusyksikké ehdottaakin, ettd kaavan tavoitteista toteutetaan
erillinen kysely keviidn aikana.

6. Kaavarunko

Rakennus- ja ympdristélautakunta keskustelee Paraisten keskustan yleiskaavalle
asetettavista tavoitteista. Tavoitteiden madrittdmiseksi pddtetddn teettdd asu-
kaskysely ja kuullaan osallisia. Samalla selvitetdén osallisten nidkemyksid siitd,
mitd asioita yleiskaavalla tulisi erityisesti ratkaista. Kyselyn pohja-aineistona kéy-
tetddn ylld olevia ehdotuksia tavoitteiksi. Kaupungin eri hallintokunnille varataan
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Ehdotus hyviksyttiin.

Rakennus- jo ympdristélautakunta 13.06.2018 § 93

Valmistelija
Esittelijé

Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Kaavoituspddllikko Heidi Saaristo-Levin, puh, 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaavaitusyksikkd jdrjesti kaupungintalolla avoimet ovet -tilaisuuden yleiskaavan
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tavoitteista perjantaing 25. toukokuuta ja verkkokyselyn ajalia 9.-30.5.2018. Kau-
pungintalolla vieraili noin 25 henked ja verkkokyselyyn vastasi 63 vastaajaa (41
ruotsiksi ja 22 suomeksi). Kysely avattiin ja katsottiin yli 300 kertaa. Liséiksi sosiaa-
lisessa mediassa kdytiin aiheesta jonkin verran keskustelua.

Pddosin palaute ehdotetuista tavoitteista oli mydnteistd. Teemat, jotka palaut-
teessa korostuivat, olivat keskustan eheyttdminen ja ydinkeskustassa tapahtuva
kehitys, Keskuspuiston tulevaisuus, rantareittien tarve ja veneilymahdollisuudet.
Useassa vastauksessa ndhtiin tarkoituksenmukaiseksi eheyttdd keskustaraken-
netta kaupunkikuvan pienipiirteisyys ja vehreys sdilyttien sekd korostaa meren ja
veden Idheisyyttd. Osassa vastauksia korostui nikemys, ettei polkuja tai virkistys-
toimintaa tulisi osoittaa yksityisessd omistuksessa oleville alueille.

Litkkumisen ja erityisesti liikenneturvallisuuden parantamista pidettiin vastauk-
sissa erityisen tdrkednd. Litkennejdrjestelyjen parantamiseen liittyen esitettiin pal-
jon toiveita ja myds ratkaisuehdotuksia. Esimerkiksi toive Saaristotien, Kirk-
koesplanadin ja Norrbyn rantatien liittymdn turvallisuuden parantamisesta nousi
esiin useassa vastauksessa.

Saadussa palautteessa tuotiin myds esiin seikkoja, joihin yleiskaavalla tai maan-
kdytédn suunnittelulla on vaikea vaikuttaa tai voidaan vaikuttaa vain vdlillisesti.
Téllaisia ovat esim. linja-autoliikenteen aikatoulut, liiketilojen vuokrataso ja ulko-
valaistus. Vdlillisesti ndihinkin seikkoihin voidaan vaikuttaa hyvilld ja harkitulla
maankdytén suunnittelulla kuten lisédmdllé mahdollisuuksia, luomalla edellytyk-
sid kilpailulle sekd tiivistémdlld jo ohjaamalla yhdyskuntarakennetta kestévdlld
tavalla.

Monessa vastauksessa huomautettiin tavoitteiden yleispiirteisyydestd. Osa vas-
tagjista koki, ettd ndin yleispiirteisiin tavoitteisiin on vaikea ottaa kantaa. Yleis-
kaavatydlle on luonteenomaista, ettd se on esimerkiksi asemakaavoitukseen ver-
rattuna paljon yleispiirteisempdd, mutta tyén edetessd kaavakartta ja siihen kuu-
luvat kaavamerkinndt tulevat tarkentumaan. Yleiskaavassa tullaan tekemdén
konkreettisia valintoja ja chjaamaan maankdyttdd kdytdnnénldheiselld tavalla.
Nditd valintoja valmistellaan tyélle nyt asetettavien tavoitteiden mukaisesti,
Myds vastauksissa annetut ehdotukset kdytdnndn ratkaisuiksi otetaan huomioon
yleiskaavaa tydstettiessd.

Kaavatydn seuraava vaihe on kaavaluonnoksen valmistelu, jota edeltdd viran-
omaisneuvottelu. Kaavaluonnos pyritddn asettamaan néhtdville alkuvuonna
2019,

Kyselyssd esitetyt tavoitteet:

1. Tavoite: Palvelujen kehittdminen ja tyopaikkojen turvaaminen

1.1 Lisétddn palvelutarjontaa keskustassa

1.2 Turvatoan léhipalvelut (kuten pdivékodit ja bussipysdkit} asuinalueiden yhtey-
dessd

1.3 Varataan yrityksiile ja pienteollisuudelle alueita hyvien yhteyksien pédssé

1.4 Turvataan nykyisten teollisuusyritysten toimintaedellytykset

1.5 Luodaan edellytyksié monipuolisemmalle matkailutoiminnalle

2. Tavoite: Toimivat ja turvalliset liikenneratkaisut
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2.1 Poistetaan litkenneverkon turvattomat kohdat
2.2 Suositaan joukkoliikennettd ja kevyttd liikennettd
2.3 Kehitetdéin rantareittejd, veneilymahdollisuuksia jo satamapalveluita

3. Tavoite: Asumismahdollisuuksien lisGdminen

3.1 Tdydennetddn keskustaa uusilla asunnoilla ja asuinalueilla

3.2 Luodaan edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle siséltden eri talotyypit
ja omistuspohjat

3.3 Sovitetaan uudisrakentaminen olemuassa olevaan rakennettuun ympdristéén
ja luennonympdristéén inhimillinen mittakaava séilyttien

3.4 Mddritetddn keskustalle vdestdkehitystavoite

4. Tavoite: Virkistysverkoston kehittéiminen sekd arvokkaiden ympiristéjen séi-
lyttdminen

4.1 Séilytetddn Idhiluontokohteet asuinalueiden, koulujen ja pdivikotien yhtey-
dessd

4.2 Muodostetaan virkistysreitit verkostoksi

4.3 Lisétddn Kirkkosalmen ja Keskuspuiston merkitystd keskustan virkistysreitit
kokoavana valtimona

4.4 Suojellaan merkittdvét kulttuurihistorialliset ympdristét ja erityisen arvokkaat
luonnonympdristdt muulta maankdytdltd. Erityistd huomiota kiinnitetédédn yhte-
ndisend ja harmonisena sdilyneisiin ympdristéihin,

5. Tavoite: Yleiskaavan ohjausvaikutus

5.1 Madritetéidin asemakaavoitettava alue

5.2 Ohjataan uusi maankdyttd pddsddntoisesti kaupungin omistuksessa oleville
maa-alueille

5.3 Osoitetaan keskustan reuna-olueella asemakaavoitettavan alueen ulkopuo-
lella rakennusmahdollisuudet kiinteistékohtaisesti

3. Svaren pd enkdten, svensksprakiga svar
4. Vastaukset kyselyyn, suomenkieliset vastaukset

Rakennus- ja ympdristolautakunta hyvédksyy yild olevat tavoitteet Paraisten kes-
kustan yleiskaavan tavoitteiksi.

Keskustelun kuluessa jdsen Erica Helin ehdotti, ettii nelidnnen tavoiteotsikon alle
lisatddn kohta:

4.5, Edistetdidin kaupunkikuvan laatua ja yhtendisyytté

Jasen Aya Lundsten ehdotti kohtaan 2.2. Suositoan joukkoliikennettd ja kevytti
liikennettd lisdystd ennen muuta liikkennettd.

Esittelijd yhtyi ehdotuksiin. Esittelijin muutettu ehdotus hyvéksyttiin.

Kaavoitusosasto

Rakennus- ja ympdristélautakunta 17.10.2018 § 149
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Suunnittelija Anni Rdsdnen, puh. 040 488 5917
Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Keskustan yleiskaavan suunnittelualue on kattanut kaavatyén alkuvaiheessa koko
nykyisin voimassa olevan Paraisten keskustaseudun osayleiskaavan olueen.
Kaava-alueeseen on siten kuulunut asemakaavoitettavan alueen ulkopuolelia alu-
eita, joilla rakennusoikeus on esitetty kiinteistokohtaisesti. Tavoitteista kiydyn
keskustelun pohjaksi laaditussa kaavarungossa reuna-alueet ovat vastanneet si-
sélléitddn voimassa olevaa osayleiskaavaa, eiké ndille alueille ole suunnitteilla
muutoksia.

Kun huomioidaan tekeilld olevan uuden yleiskaavan strateginen luonne sekd ta-
voitteiden ja piivitystarpeen painottuminen keskustaan, luonnosvaiheeseen edet-
tdessd ei ole tarkoituksenmukaista pitdd reuna-alueita mukana kaavassa. Myés
viranomaisilta ja muilta osallisilta saatu palaute puoltaa reuna-alueiden rajaa-
mista pois kaava-alueesta. Keskustan reuna-alueille jéd voimaan nykyinen
osayleiskaava, joka vastaa edelleen riittdvdsti alueiden kdyton ja kehittémisen
tarpeita ndillé alueilla. Keskustan Iéheiset pienet saaret jédvét kaavoittamatto-
miksi alueiksi.

Uusi keskustan yleiskaavan suunnittelualue kattaa Paraisten keskustan lGhiympd-
ristdineen, mukaan lukien Kirkkosaaren ldnsiosat ja Alénsaaren itdosat. Uusi ra-
Jaus noudattaa pitkdlti voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettua rajausta
alueesta, jolle rakentaminen edellyttdti asemakaavan laatimista. Kdytéinndsséd
uusi kaava-alue vastaa kaavarungossa esitettyd uutta asemakaavoitettavan alu-
een rajausta.

Rakennus- jo ympdristélautakunta hyviksyi kokouksessaan 13.6.2018 yleiskaavan
tavoitteet. Kaava-alueen muuttumisen myétéd osa yleiskaavan ohjausvaikutuk-
seen liittyvistd tavoitteista menettdd merkityksensd. Tavoite 5.1 “Mddritetddn
asemuakaavoitettava alue” on tarpeeton, sillé uusi yleiskaava-alue on kokonaisuu-
dessaan aluetta, jolle tulee laatia asemakaava. Tavoite 5.3 “Osoitetaan keskustan
reuna-alueella asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella rakennusmahdollisuudet
kiinteistékohtaisesti” on tarpeeton reuna-alueiden jiddessé kokonaan pois kao-
vasta. Ndin ollen yleiskaavan ohjausvaikutukseen liittyvistd tavoitteista jid voi-
maan vain kohta 5.2 “Uusi maankdytté ohjataan pddisddintoisesti kaupungin
omistuksessa oleville maa-alueille.” Selvyyden vuoksi nykyinen tavoite 5.2 on
syytd numeroida uudeksi tavoitteeksi 5.1.

Esitettyjen muutosten vuoksi osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa seké kaava-
runkokarttaa on pdivitetty. Kaavatydn seuraava vaihe on kaavaluonnoksen val-
mistelu uudelleen rajatulle suunnittelualueelle. Myds kaavaan liittyvien selvitys-
ten laatiminen jatkuu.

10. Pdivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
11. Pdivitetty kaavarunko
12. Pdivitetty kaavarungon merkkienselitys
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Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttéd muuttaa Paraisten keskustan yleis-
kaavan suunnittelualueen rafousta ja tavoitteen 5. "Yleiskaavan ohjausvaikutuk-

seen liittyvit tavoitteet” alakohtia esitetyn mukaisesti.

Ehdotus hyviksyttiin.

Kaavoitusyksikkd

Rakennus- ja ympdristélautakunta 10.06.2020 § 96

Valmistelija
Esittelijd

Suunnittelija Anni Rdsénen, puh. 040 488 5917
Kaavoituspddllikkd Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Yileiskaavan valmisteluaineistoa on tydstetty vuoden 2019 ja talven 2020 aikana
ja kaavaluonnos on nyt valmistunut.

Yieiskaavatydn tarkoituksena on laatia voimassa olevaa Keskustaseudun osayleis-
kaavaa yleispiirteisempi ja luonteeltaan strategisempi yleiskaava. Tdrkeimmiit
teemat yleiskaavatydssd ovat kaavalle asetettujen tavoitteiden mukaisesti asu-
mismahdollisuuksien lisGdminen, palvelujen kehittdminen ja tyépaikkojen turvaa-
minen, toimivat ja turvalliset likkenneratkaisut sekd virkistysverkkojen kehittémi-
nen ja arvokkaiden ympdristéjen sdilyttdminen. Uusi yleiskaava ei ohjaa suoraan
rakentamista, vaan alueiden toteuttamiseksi on laadittava asemakaava koko
vleiskaavan alueella.

Vanhan osayleiskaavan osoittamat asuinalueet ovat pddosin jo toteutuneet, joten
keskustan asumismahdollisuuksien liséidmiseksi uudessa yleiskaavassa on tarpeen
osoittaa uusia ja tiivistettdvid asuinalueita. Keskustan eheyttdmiseen ja kehitty-
viin palveluihin liittyen myds palveluille varattujen alueiden verkostoa ja etenkin
ydinkeskustan aluevarauksia tarkastellaan uusiksi, Myds litkenteen ratkaisujo ja
uusien asuinalueiden yhteyksid kehitetddn ja yleiskaavassa osoitetaan toimivam-
paan ja turvallisempaan liikenneverkkoon tdhtédvid muutoksia.

Yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan alueita pédasiassa asumiselle, keskustatoi-
minnoilie, palveluille, tydpaikoille ja teollisuudelle sekd viheralueille. Yleiskaavan
rakenne ja aluevarausten rajaukset noudattelevat pitkdlti vanhaa Keskustaseu-
dun osayleiskaavaa, mutta kaavamerkinndt ja —-médréykset ovat yleispiirteisem-
pid kuin vanhassa yleiskaavassa. Uudessa yleiskaavassa keskitytdcdin ratkaise-
maan tdlld hetkellé ajankohtaisia asioita, joten suurimmat muutokset koskevat
ydinkeskustaa ja polveluille varattuja alueita sekd uusia asuinglueita ja joitakin
liikenneratkaisuja.

Ydinkeskusta osoitetaan yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi (C), mikd
mahdollistaa monipuolisesti erilaisia toimintoja asumisesta palveluihin, tyépaik-
koihin ja virkistykseen. Merkinté mahdollistaa entistd joustavammin alueen kehit-
tdmisen, palvelutarjonnan lisdédntymisen ja tdydennysrakentamisen. Merkinndlld



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI
Kaupunginvaltuusto

Utdrag ur protokoll
Ote poytakirjasta
§ 60 30.05.2022

tavoitellaan myds keskustan entistd kaupunkimaisempaa ilmettd. Keskustatoi-
mintojen alue on ensisijainen kaupallisten palvelujen, etenkin isojen pdivittdista-
varakauppojen, sijaintipaikka.

Palveluille varataan lisiiksi erillisid palvelujen alueita (P-1 ja P-2) sekd julkisten
palvelujen, léhipalvelujen ja hallinnon alueita (PY}. Uusia palveluille varattuja alu-
eita ovat muun muassa Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliittymén ympdrillé olevat
alueet sekd Sollidenin leirintdalue Norrbyssd. Némd luovat edellytyksid palvelutar-
Jjonnan monipuolistumiselle, sillé kiertoliittymén Iéhialue soveltuu hyvin muun
muassa paljon tilaa vaativalie erikoiskaupalle tai liikennemyymadlélle. Sollidenin
osoittaminen palvelujen alueeksi puolestaan monipuolistag alueen kehittdmis-
mahdollisuuksia matkailukohteena.

Yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan uusia, luonteeltaan eri tyyppisid asuinalueita
nykyisen yhdyskuntarakenteen sisddn ja keskustan luonnollisille laajenemisalueille
vanhojen asuinalueiden jatkoksi, hyvien kulkuyhteyksien pddhdn ydinkeskustasta.
Uudet ja tiivistyvdt asuinalueet auttavat sdilyttdmddn ja kehittdmdén keskustan
palvelutarjontaa sekd lisadmddn keskustan kaupunkimaisuutta. Uusina tai muut-
tuvina asuinalueina yleiskaavassa osoitetaan Norrbynrannan, Isoniityn, Raivion ja
Muddaisten uudet alueet sekd osa Pohjois-Keskustan kortteleista. Néistd Isoniityn
ja Raivion uudet asuinalueet ovat kokonaan uusia afuevarauksia verrattuna van-
haan Keskustaseudun osayleiskaavaan. Muddaisten uudet alueet osoitetaan re-
servialueing, jotka ovat kaikkein pisimmdlld aikavdlilld toteutettavia alueita.

Kaupunki ei ole asettanut médrdllistd vdesténkasvutavoitetta, mutta kaupungin
strategiaan on kirjattu tavoitteeksi “enemmiin asukkaita, tydpaikkoja ja palveluja
keskustaan”. Yleiskaavassa keskustan viesténkasvutavoitteeksi asetetaan 0,5 %
vuodessa, mikd tarkoittaa noin 40 uutta asukasta vuodessa. Kasvutavoite on mal-
tillinen ja tavoitteena on kadntdd viime vuosina tapahtunut asukasluvun pienene-
minen vastaavan kokoiseksi kasvuksi, Kyseessd on kaava-alueen vdestinkasvu,
mikd saattaa poiketa koko kaupungin vdestékehityksestd.

Yleiskaavan uusille asuinalueille mahtuu toteuttamistavasta riippuen noin 2400 -
3400 asukasta, joista ensisijaisille alueille mahtuu noin 1650 - 2400 asukasta. Uu-
sia asukkaita on tarkoitus sijoittua myds tiivistettdville nykyisille asuinalueille ja
keskustatoimintojen alueelle, mutta ndiden alueiden asukasmddrid ei ole laskettu
erikseen. Yleiskaavassa on asetettuun vdestonkasvutavoitteeseen nihden run-
saasti asuinaluereservid, jota voidaan asemakaavoittaa ja ottaa kdyttédn porras-
tetusti tarpeen mukaan pitkdlid aikavdlilla.

Ldhelld ydinkeskustaa sijaitsevat uudet, tiiviisti rakennettavat asuinalueet sekd
tiivistettdvdt vanhat asuinalueet osoitetaan A-1-alueiksi. Tiiviiseen rakentamiseen
pyritdén osoittamalla néille alueille tehokkuusiuku (ea) 0,20 — 0,30. Aluetehok-
kuusluku ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen pinta-
alaan, eli tehokkuusluku kuvaa alueen rakentamistiheyttd. A-1-alueiden
aluetehokkuus voidaan saavuttaa hyvin erilaisilla rakennustyyppijakaumilla,
mutta yleiskaavassa ei mddritelld sitd, millaisia asuinrakennuksia alueelle tulee.

Kauempana ydinkeskustasta sijaitsevat uudet ja tiivistettdvdit pientaloalueet osoi-
tetaan AP-alueiksi. Niiden aluetehokkuus on 0,13 — 0,20, miké vastaa tiiviisti ra-
kennetun erillispientaloalueen tehokkuutta. Pddosin vaimiiksi rakentuneet
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pientaloalueet, joilla ei juurikaan ole tdydennysrakentamismahdollisuuksia, osoi-
tetaan perusmerkinndlld A. Nykyiset kerrostaloalueet osoitetaan perusmerkin-
ndllé AK.

Perinteisten asuinalueiden lisciksi yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan kaksi koh-
detta, joissa voidaan selvittid kelluvien asuntojen sijoittamista. Niiden toteutta-
minen edellyttdd asemakaavoitusta ja siihen liittyvié tarkempia selvityksid.
Munkvikin ja Norrbyn edustan merialueet ovat luontevia paikkoja téllaiselle uu-
delle asumismuadolle, joka korostaa Paraisten luonnetta merellisené pikkukau-
punkina.

Yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan tyGpaikka-alueita (TP) toimistotyyppiselle tyé-
paikkarakentamiselle sekd erilaisia teollisuusalueita (T, T/kem, TY) suurteollisuu-
delle ja pienteollisuudelle. Kokonaan uusia teollisuusaluevarauksia ei osoiteta,
sillé teollisuusalueita on tdlld hetkelld hyvin reservissd. Muun muassa Sysilahden
teollisuusalueen yhteydessd ja Sydmontien varrella on jo vanhassa osayleiskag-
vassa osoitettujo, toistaiseksi toteutumattomia teollisuusaluevarauksia.

Merkittivin toimivampaan ja turvallisempaan lilkenneverkkoon tdhtéévd muutos
yleiskaavaluonnoksessa on Saaristotien, Norrbyn Rantatien ja Kirkkoesplanadin
risteyksen siirtéminen ja osoittaminen kiertoliittymiiksi. Liikenneturvallisuutta li-
sédvdt myds kaavassa osoitettavat uudet kevyen likenteen reitit muun muassa
Norrbynharjun alueella ja Saaristotien etelépuolella Pohjois-Keskustan kaupun-
ginosassa.

Yleiskaavaluonnoksessa asuinalueita erottavat viheralueet, jotka johtavat keskus-
tan reuna-alueilla laajemmille virkistysalueille. Valtaosa viheralueista osoitetaan
lahivirkistysalueiksi (VL). Ulkoilureitit ja kevyen liikenteen reitit muodostavat kaa-
vassa kattavan verkoston, jota pitkin voi kiertdd koko keskustan, mahdollisimman
paljon rantoja pitkin. Keskuspuisto ja Kirkkosalmi kytketddn yleiskaavassa tiiviim-
min osaksi keskustaa ja kaupungin toimintoja. Osa puistosta ja salmen rannoista
kuluu keskustatoimintojen alueeseen, miké mahdollistaa erilaisten palvelujen si-
Jjoittamisen niiden alueelle. Kirkkosalmen varrelle osoitetaan myés uusia pienve-
nesatamia, jotka liséévdt veneilypalveluja ja venepaikkoja keskustassa.

Yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan selvitysalueiksi (SE) erditd Nordkalkin louhos-
ja teollisuusalueiden Idheisyydessd olevia entisiéi kaivosyhtién tydntekijiden
asuinalueita. Ndiden alueiden osoittaminen johonkin tiettyyn kdyttétarkoituk-
seen, kuten asumiseen, on ongelmallista ilman perusteellisia selvityksii tai vaiku-
tustenarviointeja, koska alueilla on paljon erilaisia yhteen sovitettavia arvoja ja
ldheisen teollisuus- ja kaivostoiminnan aiheuttamia hdiriditd. Selvitysalueiden tu-
levaisuus jad ratkaisematta téissé yleiskaavassa. Alueilla on kuitenkin voimassa
asemokaavat.

Yieiskaava pdivitetddn vastaamaan nykylainsdddéintéd erilaisten viranomaisrekis-
tereistd tulevien suojelumerkintéjen ja muiden informatiivisten merkintsjen
osalta. Némd merkinndt koskevat niin luonnonympidristéd kuin kulttuuriympdéris-
tddkin. Luonnonsuojelualueiksi (SL) yleiskaavassa osoitetaan vain ne alueet, jotka
on jo perustettu tai on tarkoitettu perustettavaksi luonnonsuojelulain nojalla.

Yleiskaavassa annetaan erillisid yleismddrdyksid, jotka koskevat koko kaava-alu-
etta. Yleiskaavakartan yhteydessé olevalla vinjettikartalla esitetdén
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kaupunkikuvallisesti yhtendiset alueet, joita koskee oma yleismddréys. Tdmdn
mddrdyksen on tarkoitus osaltaan edistdd kaupunkikuvan laatua ja yhtendisyyttd.
Yleiskaavatydti varten on laadittu useita taustaselvityksié vuosien 2017 — 2019
aikana. Rakennus- ja ympdristdlautakunta on merkinnyt tiedoksi selvityksen kau-
pallisista ja julkisista palveluista 13.3.2019 ja kaupunkikuvallisen selvityksen
13.11.2019. Néiden selvitysten lisiiksi kaavoitusyksikén omana tyénd on laadittu
tausta-aineisto maisemasta, ympdristostd ja yhdyskuntarakenteesta. Kaavan
taustaselvityksiin lukeutuvat myos kdvelyreitist-selvitys, satamaselvitys, huleve-
siselvitys, luontoselvitys, asutushistoriaselvitys seké rakennusinventoinnit, jotka
on tallennettu Varsinais-Suomen maakuntamuseon inventointiportaaliin (MIP).

Yleiskaavaprojektiin liittyen on jdrjestetty kaksi neuvottelua viranomaisten
kanssa. Alustava, epévirallinen tyékokous pidettiin 20.6.2017 ja virallinen aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu jdrjestettiin 20.9.2018. Viranomaisneuvottelussa
paikalla oli kaupungin, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Varsinais-Suomen liiton
Ja Varsinais-Suomen maakuntamuseon edustajio. Neuvotteluja jéirjestetddn tar-
vittaessa lisdd kaavaprosessin aikana.

Valmisteluaineistosta saatu palaute

Kaavaprojektin aloitusvaiheessa on jétetty neljd kirjallista mielipidettd. Yksi mieli-
piteisti koskee rakennuspaikkaa alueella, joka on rakennus- ja ympdristélauta-
kunnan pdadtékselld 17.10.2018 rajattu kaava-alueen ufkopuolelle. Kyseiseen mie-
lipiteeseen ei siten voida tdmdn kaavaprosessin yhteydessd ottaa kantaa.

Toisen mielipiteen on jittinyt kagva-alueella toimiva asukasyhdistys. Mielipide
koskee virkistysalueiden ja liikenteen jérjestelyjé uuden Norrbynrannan asuinalu-
een ldheisyydessd. Mielipiteessd ehdotetaan, ettd Myrskypuistoa laajennettaisiin
ja sen alueelle jédrjestettdisiin kevyen liikenteen reitti. Lisiksi ehdotetaan, ettd Va-
loniemen asuinalueelta jirjestettdisiin kevyen liikenteen yhteys Norrbynrannan
uimarannalle. Mielipiteessd toivotaan myés, ettd autoliikenne uudelta Norrbyn-
rannan asuinalueelta jdrjestettdisiin pddosin suoraan Saaristotielle ja vain véihdi-
sessd mddrin lapikulkuna Teollisuuskadun kautta. Liséksi toivotaan, ettd Teolli-
suuskadulle toteutettaisiin kevyen likenteen véyld. Osa mielipiteestd koskee Norr-
byholmenia, joka on sittemmin rajattu pois kaova-alueesta.

Uudesta Norrbynrannan asuinalueesta on tarkoitus tulla luonnoniiheinen ja alu-
eella olevat luonnon erityispiirteet, kuten noro ja merkittévimmdt kalliot, huomi-
oidaan yleiskaavassa luo-merkinnéin. Tulevassa asemakaavoituksessa maaston
omaleimaiset, pienipiirteisemmdét muodot kalliolakineen ratkaistaan erityiselld
huolella. Myés Norrbyn vanha kaatopaikka ja sen suctovedet huomioidaan yleis-
kaavassa. Norrbynrannan uuden asuinalueen ympdrille ja alueen halki kulkevan
noron varrelle osoitetaan yleiskaavassa viheralueita ja ohjeellisia ulkoilureittejd,
joten mielipiteessd toivottu luontoyhteys toteutuu, vaikkei Myrskypuistoa voida
aivan esitetyssd laajuudessa osoittaa. Ranta-alue sen sijoan varataan virkistys-
kdyttéén maakuntakaavan mukaisesti.

Kaavaluonnoksessa osoitetaan mielipiteessd toivottu kevyen liikenteen yhteys Va-
loniemestd Norrbynrannan uimarannalle ohjeellisena ulkoilureittind. Yleiskaa-
vassa osoitetaan myés Teollisuuskadulle toivottu uusi kevyen liikenteen reitti. Uu-
den Norrbynrannan asuinalueen siséisid kevyen liikkenteen reittejé ei ratkaista
vield yleiskaavassa, vaan ne suunnitellaan tarkemmin asemakaavassa.
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Ajoneuvoliikenteen yhteys uudelta asuinalueelta on tarkoitus jéirjestdd mielipi-
teessd esitetylld tavalla ensisijaisesti Norrbyn Rantatien kautta Saaristotielle.
Norrbyn Rantatieltd Teollisuuskadulle ulottuvan ohjeellisen tielinjauksen on tar-
koitus toimia toissijaisena ajoneuvoliikenteen yhteytend.

Kolmannen mielipiteen on jdttdnyt Paraisilla toimiva yritys. Mielipide koskee lii-
kennejdrjestelyjd Muddaisten alueella ja yhteyksid Muddaisista Kalkkitielle. Osa
mainituista liikennejdrjestelyistd sijaitsee alueella, joka on sittemmin rajattu
kaava-alueen ulkopuolelle. Mielipiteessd toivotaan, ettd yleiskaavassa osoitettai-
siin voimassa olevan osayleiskaavan mukainen tieyhteys Muddaistentieltd Puus-
tellintielle. Mielipidettd perustellaan sillé, ettd tdmd tieyhteys parantaisi liikenne-
turvallisuutta ja lyhentdisi ajomatkaa Muddaisista Kalkkitielle.

Mielipiteessd esitetty tieyhteys kulkisi viheralueen ja Tennbyn kuntoradan poikki.
Alue on myés maakuntakaavassa osoitettu virkistysalueeksi, eiki yhtendisen vi-
heralueen katkaiseminen tielinjauksella ole mielekiistd. Mielipiteessd esitetyn tie-
linjauksen sijasta yleiskaavaluonnoksessa osoitetaan ohjeellinen tielinjaus Mud-
daistentieltd Kuuselantielle ja Kalkkitielle uuden Isoniityn asuinalueen lapi ny-
kyistd tiepohjaa mukaillen. Témd tieyhteys vastaa mielipiteessd esitettyyn toivee-
seen litkkenneturvallisuuden parantamisesta ja ajomatkan lyhentdmisestéi. Lépikul-
kuliikenne uudella Isoniityn alueella ratkaistaan siten, ettei se aiheuta hdiriGtd
asuinalueelle. Tielinjaus tutkitaan yleiskaavaluonnoksen vaikutusten arvioinnin
yhteydessd liikenne-teeman osana.

Neljds mielipide on yksityishenkilén jittéimd ja se koskee Koulukatua ja sen jat-
ketta, eli asemakaavassa Vanhaksi Koulukaduksi nimettyé lyhyttd katua jo sen
pddssd olevaa pysdkdintialuetta. Mielipiteessd toivotaan, ettd Vanhalta Kouluka-
dulta jérjestettdisiin ajoneuvoliikenteen liittymd Rantatielle. Tdllainen liittyméd on
aiemmin ollut olemassa, mutta se on poistettu ajoneuvoliikenteen kdytédstd. Ke-
vyen liikenteen yhteys Koulukadulta ja Vanhalta Koulukaduita Rantatielle on ole-
massa. Tdlld hetkelld ajoneuvoliikenne Koulukadulta fiittyy Sarlininkadun kautta
Skr&bbdlentiehen Jja Vanhan Koulukadun kautta pidsee kadun pédssé olevalle
pysdkéintialueelle. Skrdbbélentieltd on yksisuuntainen ajoyhteys pysdkdintialu-
eelle ja Vanhalle Koulukadulle. Nykyinen liikenneratkaisu alueella perustuu
3.1.1996 vahvistettuun asemakaavaan ja se on toteutettu Vanhan Koulukadun
pysédkéintialueen ja Skréibbélentien liittymdn osalta vasta muutamia vuosia sitten.

Yleiskaavan tavoitteena ovat toimivat ja turvalliset liikenneratkaisut ja kevyen
likenteen suosiminen, eiké uuden liittymdn avaamista Rantatielle ja uuden gjo-
neuvoliikenteen véylén rakentamista ydinkeskustaan voida pitdd kaavan tavoit-
teiden mukaisena. Mikdli katu ja liittymd Rantatielle rakennettaisiin, menetettdi-
siin osa asemakaavan mukaisesta kéyttimdttémdstd rakennusoikeudesta Eteli-
Keskustan korttelissa seitsemdén. Samalla menetettiisiin tiltd osin mahdollisuus
tiivistdd keskustaa ja rajata katutilaa ja Brankkiksenaukiota kaupunkimaisem-
maksi. Alueen likenneratkaisu tutkitaan yleiskaavaluonnoksen vaikutusten arvi-
oinnin yhteydessd liikenne-teeman osana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yleiskaavaluonnoksen valmistumisen yhteydessd on pdivitetty osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelmaa kaavan aikataulun ja kaavaehdotuksen néihtéville tulosta il-
moittamisen osalta. 17.10.2018 péivitetyssé osallistumis- ja
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arviointisuunnitelmassa todettiin, ettd kaavaluonnoksen ndhtéville tulosta ilmoi-
tetaan ulkopaikkakuntalaisille maanomistajille kirfeitse ja ettd kaavaehdotuksen
ndhtdville tulosta ilmoitetaan samoin kuin luonnosvaiheessa. Kirfeiden IGhettdmi-
nen ulkopaikkakuntaloisille maanomistajille ei kuitenkaan ole tarpeen, koska nyt
laadittava yleiskaava ei ole endd miltédn osin suoraan rakentamista ohjaava, kun
reuna-alueet 17.10.2018 rajattiin pois kaava-alueesta. Maankdyttd- ja rakennus-
asetuksen 19 §:n mukaan vain suoraan rakentamista ohjaavan yleiskaavan ehdo-
tuksen néhtiéville asettamisesta on ilmoitettava kirjeitse ulkopaikkakuntalaisille
maanomistajille. Ndin ollen kaavaiuonnoksen ndhtdville tulosta ilmoitetaan vield
alkuperdisen suunnitelman mukaisesti kirjeitse ulkopaikkakuntalaisille maanomis-
tajille, mutta kaavaehdotuksen néhtdville tulosta kirjeitd ei endd ldhetetd. Tdmd
on kirjattu 1.6.2020 pdivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Vaikutusten arviointi

Kaavaluonnoksen vaikutuksia on arvioitu kaavaprosessin yhteydessd, mutta erik-
seen raportoitavaa vaikutusten arviointia ei ole vield tehty. Vaikutusten arviointi
tullaan suorittamaan rakennus- ja ympdristélautakunnan hyvéksymdstd kaava-
luonnoksesta ja arviointi liitetédn kaava-aineistoon ehdotusvaiheessa. Arvioita-
vaksi tulevat muun muassa yleiskaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
{fuontoon, maisemaan, lilkenteeseen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Kaavaluonnoksesta pyydetidn tarvittavat viranomaislausunnot ja vuorovaikutus
osallisten kanssa toteutetaan péivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Vaikutusten arvioinnin ja kaavaluonnoksesta saadun palautteen pe-
rusteella laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan néhtdville myéhemmin.

7. Yleiskaavaluonnos
8. Kaavamerkinndt- ja mddrdykset
9. Kaavaselostus

Rakennus- ja ympdristélautakunta padttdd antaa yild olevan kaupungin vasti-
neena yleiskaavan aloitusvaiheessa mielipiteensd jittdneille. Rakennus- ja ympd-
ristdlautakunta pédttdd asettaa Paraisten keskustan yleiskaavan valmisteluai-
neiston luonnoksena nihtéville ja pyytdd siitd tarvittavat viranomaislausunnot.

Keskustelun jélkeen jdsen Falke Pahlman ehdotti puheenjohtaja Kurt Ekstrémin
kannattamana, ettd Koulukatua jatketaan aina Rantatielle asti.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta ddnestdd esittelijén ehdotuksesta ja jdsen
Folke Pahimanin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, ettd esittelijin ehdotusta
kannattavat déinestdvdt Jaa ja Folke Pahimanin ehdotusta kannattavat dénestd-
vdt Ei.

Ehdotettu ddnestysmenettely hyvdksyttiin.

Adnestyksessd annettiin
8 Jaa-ddntd

2 Ei-ddntd
Adinestimdttd jatti O

Lautakunta pddtti ndin ollen hyviksyd esittelijdn ehdotuksen.
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Adnestyspéytikirja liitetddn poytdkirjaan liitteend 10.

Kaavoitusyksikké, rakennusvalvonta, mielipiteen jéttdjat

Rakennus- ja ympdristélautakunta 15.09.2021 § 144

Vaimistelija
Esittelijd

Suunnittelija Anni Rdsénen, puh. 040 488 5917
Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten keskustan yleiskaavan valmisteluaineisto oli luonnoksena néhtdvilld

29.6.-14.8.2020. Pandemiatilanteen vuoksi yleisétilaisuuksia ei voitu jérjestdd,
mutta kaavaluonnoksesta tehtiin kaupungin verkkosivuille esittelyvideo, jossa

kdytiin ldpi kaavan keskeisintd siséitéd.

Kaavaluonnoksesta saatiin 14 lausuntoa kaupungin eri toimielimiltd ja muilta vi-
ranomaisilta. Yksityisid mielipiteitd saatiin 30, joista osassa oli useita allekirjoitta-
jia. Valtaosa saadusta palautteesta koskee kaavaluonnoksessa esitettyjd uusia
asuinalueita ja litkenneratkaisuja. Myds viheralueverkostoa ja palveluille varat-
tuja alueita kdsitellddn useissa palautteissa. Osa kaavaluonnoksen palautteesta
koskee ratkaisuja, jotka eivdt sindnsd ole uusia, vaan jotka esitetédn kaavakar-
talla vanhan Keskustaseudun osayleiskaavan mukaisesti. Monet mielipiteet kos-
kevat kaavan ratkaisuja yksittdisten maanomistajien mailla.

Lausunnot ja tiivistelmdt mielipiteistd seké kaupungin vastineet niihin on koottu
kahdeksi erilliseksi raportiksi, jotka ovat ohessa liitteend.

Yleiskaavan tausta-aineistoa on tdydennetty luonnosvaiheen jdlkeen. Erillinen vai-
kutusten arviointi laadittiin loppuvuodesta 2020 ja rakennus- ja ympdristélauta-
kunta merkitsi raportin tiedoksi 3.2.2021. Vaikutustenarviointiraportti on liitetty
kaavan tausta-aineistoon. Kesdlld 2021 tehtiin luontoinventointien tiydentd-
miseksi maastotarkistuksia erdilld luontokohteilla. Tarkistukset eivit aiheuttaneet
muutoksia yleiskaavaan.

Kaava-aineistoa on tydstetty luonnoksesta saadun palautteen ja vaikutusten arvi-
oinnin perusteella ja kaavaehdotus on nyt valmistunut. Keskeisimpid kaavakart-
taan tehtyjd muutoksia ovat erdisiin litkenneratkaisuihin, palveluille varattuihin
alueisiin, keskustatoimintojen alueeseen sekd Munkvikin ja Muddaisten alueva-
rauksiin tehdyt muutokset.

Uuden Isoniityn asuinalueen Iipi kulkevan ohjeellisen tien linjausta on kaavaehdo-
tukseen muutettu siten, ettd tie liittyy suoraan Kalkkitiehen nykyisen Lehtiniemen-
tien ja Kalkkitien risteyksen eteldpuolella. Kaavaluonnoksessa esitetty ohjeellinen
tieyhteys uudelta Norrbynrannan asuinalueelta Norrbynharjun teollisuusalueelle
on poistettu kaavaehdotuksesta. Kevyen liikenteen reitistéd on tdydennetty uu-
silla yhteyksilld muun muassa Sydmontien, Muddaistentien ja Saaristotien var-
silla. Ohjeellisia ulkoilureittejd on lisdtty Skrdbbélen ranta-alueelle ja Norrbynran-
nan alueelle.
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Palveluille varattujen alueiden rajaukset ovat kaavaehdotuksessa pddosin samoja
kuin kaavaluonnoksessa, mutta niiden kaavamerkintdjd ja —mdérdyksid on muu-
tettu. Merkittévin muutos on, ettd kaavassa tarkennetoan sitd, minkd kokoisia
paiveluja alueille voi sijoittua. Alueet, joille voi sijoittua vihittéiskaupan suuryksi-
kéitd, osoitetaan KM-merkinndild ja muut yksityisten palvelujen alueet osoitetaan
P-merkinndild. Kaupallisten palvelujen alueille (KM-1 ja KM-2) saa sijoittaa merki-

tykseltidn paikallisen, eli alle 6000 k-m2 kokoisen véhittdiskaupan suuryksikén.
Ndmd alueet sijaitsevat pdéiosin Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliittymdn IGheisyy-
dessd, eivdtkd ne kilpaile keskustakaupan kanssa. Suuret pdivittdistavarakaupan
myymdldt sallitaan vain ydinkeskustassa.

Keskustatoimintojen aluetta on kaavaehdotukseen laajennettu siten, ettd se kat-
taa nykyisen ammatillisen koulutuksen kiinteistén rakennukset Vapparintien var-
rella. Sijainniltaan keskeinen alue vapautuu muuhun kdyttéon, kun koulu muuttaa
rakenteilla olevaan uuteen koulukeskukseen.

Kaavaehdotukseen on lisédtty Munkvikin metsdalueelle hautausmaavaraus (EH)
uurna-/muistolehdolle. Alueen saavuttamiseksi osoitetaan myds uusi ohjeellinen
tielinjaus. Kaavaluonnoksessa alue osoitettiin SL- ja Vi-alueiksi. Uudelle uurnaleh-
dolle on kuitenkin todellinen tarve, joten aluevaraus on syytd esittdd yleiskaa-
vassa. Vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa télld alueella oli laaja vaihto-
ehtoisena maankdyttéitarkoituksena osoitettu houtausmaavaraus, mutta nyt EH-
alue osoitetaan huomattavasti pienempdnd. EH-alue pienentdd jonkin verran
kaavaluonnoksessa esitettyd SL-aluetta. Kyseistd luonnonsuojelualuetta ei tois-
taiseksi ole perustettu, eikd sen lopullinen rajaus ole tiedossa.

Muddaisten alueella asuin- ja viheralueiden vilisid rajauksia on kaavaehdotuk-
sessa tarkistettu siten, ettd viheryhteys Munkvikin ja Tennbyn vdlilla sdilyy. Sa-
malla turvataan maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja ja pappilan ympdris-
tén avoimuus sdilyy. Muddaisten alueelle osoitettujen asumisen reserviolueiden
(/res) kaavamddrdykseen on lisdtty tarkennus “tehokkuusiuku tarkentuu asema-
kaavoituksen yhteydessd.” Témd lieventéd asuinaluevarauksen tehokkuustavoi-
tetta siten, ettd pitkdlld tulevaisuudessa tapahtuvalle asemakaavoitukselle jéd
enemmdin ratkaisuvaihtoehtoja.

Kaavakarttaan on tehty joitakin muutoksia viranomaisten ndkemysten perus-
teella. Kartalle on muun muassa lisétty alueellisen vastuumuseon inventoimia ja
arvottamia seudullisia rakennetun ympdristén arvoalueita. Kirkko on merkitty eril-
liselld srk-merkinndlld, joka osoittaa sen olevan kirkkolailla suojeltu rakennus.
Kaavakartalle on myéds péivitetty luonnosvaiheen jilkeen muuttuneet viranomais-
rekistereiden kohteet, kuten muinaisjédnnéskohteet ja Malmndsin luonnonsuoje-
lualueiden rajaukset.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia muutoksia, kuten kaava-alueen
rajan véhdiisid tarkistuksia sekd muita pienid aluerajousten tarkistuksia. Osa
néiisté muutoksista perustuu maanomistajien toiveisiin.

Kaavaselostuksen tietoja on pdivitetty luonnosvaiheen jélkeen ja selostusta on
tdydennetty muun muassa vaikutusten arvioinnilla sekd kaavan toteutusta ja seu-
rantaa koskevalla osiolla.
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3. Yleiskaavaehdotus

4. Kaavamerkinndt- ja médrdykset

5. Kaavaselostus liitteineen

6. Vastineraportit 2 kpl (alkuperdiset mielipiteet saatavissa pyydettéessd)

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi kaavoitusyksikén laatimat vastineet luon-
nosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Kaupunginhallitus pddttdd asettaa ehdotuksen Paraisten keskustan yleiskaavaksi
julkisesti ndhtdville. Kaavaehdotuksesta pyydetdidn nihtévilldoloaikana lausunnot
viranomaisiita.

Kaavoitusyksikké valtuutetaan tekemdién kaava-aineistoon luonteeltaan teknisid
muutoksia ennen kaavaehdotuksen néhtiville asettamista.

Keskustelun jilkeen esittelija ehdotti seuravaa liséystd: teknisend muutoksena
laajennetaan vierasvenesataman LV-aluetta etelddn. Fsittelijén muutettu ehdotus
hyvdksyttiin. Pddtos tarkastettiin heti.

Kaavoitusyksikké

Kaupunginhallitus 27.09.2021 § 277

Valmistelija
Esittelijd

Liite

Oheismateriaali

Ehdotus

Pdditos

Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Liite (kartta) on pdivitetty rakennus- ja ympdristdlautakunnan pédtéksen mukai-
sesti.

Yileiskaovaehdotus (kartta)

Kaavamerkinndt ja -mdérdykset

Kaavaselostus liitteineen

Vastineraportit 2 kpl (alkuperdiset mielipiteet saatavissa pyydettéessd)

Ehdotus yleiskaavakartaksi ennen rakennus- ja ympdristélautakunnan pidtosti

Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi kaavoitusyksikén laatimat vastineet luon-
nosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Kaupunginhallitus pddttdd asettaa ehdotuksen Paraisten keskustan yleiskaavaksi
julkisesti néhtdville. Kaavaehdotuksesta pyydetddn néhtévilldoloaikana lausunnot
viranomaisilta.

Kaavoitusyksikké valtuutetaan tekemédn kaava-aineistoon luonteeltaan teknisid
muutoksia ennen kaavaehdotuksen néhtdville asettamista.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd kaupunginhallitus siirtdd asian séhkéiseen jatkoko-
koukseen, joka aloitetaan 4.10.2021 klo 15.00.

Kaupunginhallitus pddtti yksimielisesti, ettd kokous keskeytetdidn 4.10.2021 klo
15.00 asti tdmdn asian kdsittelyd varten.
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Tiedoksianto Kaavoitusyksikko

Kaupunginhallitus 4.10.2021 §302

Valmistelija Kaavoituspdillikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
Esittelijé Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Liite 7 VYleiskaavaehdotus (kartta)
8 Kaavamerkinnét ja -médrdykset
9 Kaavaselostus liitteineen
10 Vastineraportit 2 kpl {alkuperiiset mielipiteet saatavissa pyydettdessd)

Ehdotus Kaupunginhallitus merkitsee tiedoksi kagvoitusyksikén laatimat vastineet luon-
nosvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin.
Kaupunginhallitus pddttdd asettaa ehdotuksen Paraisten keskustan yleiskaavaksi
jutkisesti néihtdville. Kaavaehdotuksesta pyydetddn néhtévillioloaikana lausunnot
viranomaisilta.
Kaavoitusyksikké valtuutetaan tekemddn kaava-aineistoon luonteeltaan teknisid
muutoksia ennen kaavaehdotuksen néhtdville asettamista.

Piiditds Jan Eriksson iimoitti esteellisyydestd (yhteisdjddvi; kirkkovaltuuston puheenjoh-
taja) ja poistui kokouksesta.

Ehdotus hyviksyttiin.

Tiedoksianto Kaavoitusyksikké

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 11.05.2022 § 66

Valmistelija Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ehdotus Paraisten keskustan yleiskaavaksi oli julkisesti ndhtavilla 25.10.—
26.11.2021. Kaavaehdotuksesta jarjestettiin 3.11.2021 avoimet avet —tilaisuus,
jossa vieraili noin 30 henkilé3. Kaavaehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa
kaupungin eri toimielimiltd ja muilta viranomaisilta. Yksityisid muistutuksia saatiin
12, joista osassa oli useita allekirjoittajia.

Tiivistelmit lausunnoista ja muistutuksista seka kaupungin vastineet niihin on
koottu kahdeksi erilliseksi raportiksi, jotka ovat ohessa liitteena.
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Kaavaehdotuksesta jarjestettiin ndhtévilldolon jiikeinen viranomaisneuvottelu
14.1.2022. Neuvottelussa kaytiin lapi Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Varsi-
nais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnoissaan esittdmij asioita.

Viranomaislausuntojen ja viranomaisneuvottelun perusteella kaava-aineistoon on
tehty yksittdisia korjauksia ja tdydennyksia.

ELY-keskuksen vaatimuksesta Saaristotien, Norrbyn Rantatien ja Kirkkoesplanadin
risteystd ei osoiteta uutena kiertoliittymana, vaan sille on raataldity uusi merkinta
"uusi liittyma. Liittymatyyppi ratkaistaan asemakaavassa.” Tavoitteena on edel-
leen kiertoliittymd, mutta liittyméatyyppia ei ratkaista yleiskaavassa.

Kirkkoa (srk) ja RKY-aluetta koskevia kaavaméairayksia on tdydennetty viran-
omaisten edellyttamall tavalla. Paikallinen kulttuurihistoriallisesti merkittiva
kohde —madréykseen on lisatty kohteiden nimet, Koivuhaan vanha kalkkilouhos ja
Bldsndasin idhde.

Kaavaehdotuksen néhtévilldolon jalkeen paivitetyt Museoviraston muinaisjaan-
nosrekisterin tiedot on pédivitetty myés kaavakarttaan ja kaavaselostukseen. Gro-
pen 1 -muinaisjagdnnésalueen aluerajaus on lisatty kaavakartalle ja kaavamaarayk-
siin.

Kaavaselostukseen on lisdtty uusi liite 5, jossa esitetdén kartoilla ja luettelona pai-
kallisesti arvakkaiksi luokitellut rakennukset ja rakennuskokonaisuudet seks ra-
kennetun ympaériston arvoalueet. Tiedot perustuvat alueellisen vastuumuseon
informaatioportaaliin (MIP) tallennettuihin inventointitietoihin. Kohteiden suuren
madran takia niitd ej esiteta kaavakartalla tai erillisifla osasuurennoskartoilla. Kaa-
van yleisméaarayksiin on lisatty maininta, ett3 paikallisesti arvokkaat rakennukset
ja rakennetun ympaériston kokonaisuudet on esitelty kaavaselostuksen liitekar-
tassa 5.

Kaavakarttaan on viranomaisten edellyttdmien korjausten lisaksi tehty muutamia
teknisluonteisia korjauksia ja muutoksia.

Norrbyn leirintdalueen P-aluevarauksen rajausta on muutettu siten, etti se vas-
taa itdrajaltaan voimassa olevaa vuoden 1995 yleiskaavaa.

Hessundinsalmen sillan uuden ohjeellisen tielinjauksen lahiympiristé nykyisen
sillan eteldpuolella on muutettu virkistysalueesta (VL) suojaviheralueeksi (EV),
mika vastaa paremmin alueen todellista luonnetta.

Kirkkosalmen itdrannalle hautausmaan vierelle on osoitettu kavely- ja pyordily-
reitti olemassa olevan ulkoilureitin kohdalle.

Paraisten keskustan yleiskaava-alueeseen rajautuvalla alueella Hessundinsalmen
rannassa Lehtiniemessd on alkamassa hanke yleiskaavan muuttamiseksi ja ase-
makaavan laatimiseksi. Paraisten keskustan yleiskaavaehdotuksessa Hessundin-
salmen rannalla olevan teollisuusalueen itdpuolella on virkistysalueen osaksi 0soi-
tettu yksityinen kiinteist6, jonka maankiyttd on luontevampaa ratkaista Lehtinie-
men kaavahankkeen yhteydessd muun muassa likenneyhteyksien jirjestimisen
vuoksi. Tdstd johtuen kaavoitusyksikko esittda, etts kyseinen kiinteistd jitetidn
nyt hyvéksyttévan Paraisten keskustan yleiskaava-alueen ulkopuolelle ja alueen
maakéytto ratkaistaan tulevan Lehtiniemen kaavahankkeen yhteydessa.

Kaavaehdotukseen sen julkisen nihtavilliolon jatkeen tehdyt muutokset eivit ole
luonteeltaan tai merkittavyydeltsan sellaisia, ettd ne yksistain tai yhdessa edel-
lyttaisivat kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtiville. Paraisten keskus-
tan yleiskaava on valmis ja voidaan hyvaksya.
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Yleiskaavakartta

Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Kaavaselostus liitteineen

Vastineraportit 2 kpl {alkuperdiset muistutukset ovat saatavissa pyydettiessa)

Ltausunnot (7 kpl)

Kaavoituspigallikkd Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympdristélautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se esittdd
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto:

1. hyviksyy kaavoitusyksikdn laatimat vastineet kaupungin perusteltuna
kannanottona kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

2. hyviksyy Paraisten keskustan yleiskaavan.

Suunnittelija Anni Rdsdanen toimi asiantuntijana kokouksessa tdman asian
kasittelyn ajan.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispdatos: Lausunnonantajat, muistutuksen
jattaneet, kaavoitusyksikkd, mittausyksikkd, rakennusvalvonta

Kaupunginhallitus 23.05.2022 § 149

Valmistelija

Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Paitésehdotus

Kaavoituspaallikkd Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5838
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Yleiskaavakartta

Kaavamerkinnat- ja maardykset

Kaavaselostus liitteineen

Vastineraportit 2 kpi (alkuperiiset muistutukset ovat saatavissa pyydettdessd)

Lausunnot (7 kpl)

Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus esitta3, ettd kaupunginvaltuusto

1) hyviksyy kaavoitusyksikon laatimat vastineet kaupungin perusteltuna
kannanottona kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

2} hyvaksyy Paraisten keskustan yleiskaavan.

Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja Sandra Bergguvist poistui asian kisittelyn
aikana klo 18.48.

Kaupunginhallituksen jésen Kurt Lundqvist poistui kokouksesta ennen asian
kasittelya klo 18.53.

Kaupunginvaltuuston Il varapuheenjohtaja Hanna Jarvinen poistui asian kasittelyn
aikana klo 19.02.

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin oli asiantuntijana kokouksessa timéan
asian kdsittelyn ajan.

Kaupunginhallitus tarkasti péytékirjan tdmin asian osalta kokouksessa.

Kaupunginvaituuston hyvaksymispaatds: Lausunnonantajat, muistutuksen
jatténeet, kaavoitusyksikks, mittausyksikké, rakennusvalvonta

Kaupunginvaltuusto 30.05.2022 § 60

1113/10.02.02/2021

Liite

Oheismateriaali

Pdatosehdotus

Péatos

Yleiskaavakartta

Kaavamerkinnat- ja maaraykset

Kaavaselostus liitteineen

Vastineraportit 2 kpl (alkuperéiset muistutukset ovat saatavissa pyydettiess3)

Lausunnot {7 kpl)
Kaupunginvaltuusto

1) hyviksyy kaavoitusyksikn laatimat vastineet kaupungin perusteltuna
kannanottona kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin

2) hyvaksyy Paraisten keskustan yleiskaavan.

Kaavoituspadllikkd Heidi Saaristo-Levin oli asiantuntijana kokouksessa timan
asian kasittelyn ajan.

Valtuutettu Maj Bjork ilmoitti esteellisyydestdan. Han on asianosainen asiassa,
esteellisyyden syynd osallisuusjiéviys.

Maj Bjork ei osallistunut asian kasittelyyn eikd paatdksentekoon.

Tilalle kokoukseen kutsuttiin varavaltuutettu Tomas Jansén timén asian
kasittelyn ajaksi.

Keskustelun kuluessa kaupunginvaltuuston varapuheenjohtaja Markku Orell esitti
seuraavan lisdyksen kaupunginhallituksen paatdsesitykseen:

Keskustan yleiskaavan ndhtévilldoloaikana on kaavaan jatetty yhteenss 12
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muistutusta, joita ei ole ainakaan kaikilta osin voitu huomioida yleiskaavan
vaimistelussa.

Kaavamuistutuksia on jatetty mm,

1. Ringvégen 4, 6, 8 ja Hillnasintie 4 kiinteistdn omistajien taholta koskien
suunniteltua Skrabboélen rannan LV-aluetta. Muistutus 2.

2. Muddaisten Pristgardenin kytassa Kalliola 445-480-5-69 kiinteiston osalta
koskien kiinteistdn rakennuslupien toteutusmahdollisuutta ja kiinteiston alueelle
suunniteltua kavelyreitistod. Muistutus 11.

Kaupunginvalituusto toteaa, etta ylla mainittujen 1-2 muistutusten (kuten myds
monessa muussa muistutuksessa esitettyjen asioiden}, lopullinen ratkaisu
tapahtuu tulevien asemakaavojen laadinnassa ja kehottaa kaavoittajaa
huomioimaan muistutuksissa esitettyja perusteluja ko. kaavoja laadittaessa.

Valtuutetut Hanna Jarvinen, Tomas Bjdrkroth ja Egon Nordstrom kannattivat
Markku Orellin tekemai lisdystad paatésehdotukseen.

Koska oli tehty kaupunginhallituksen pohjaesityksesta poikkeava kannatettu
ehdotus, on suoritettava ddnestys. Adnestys suoritetaan sahkoisena.
Puheenjohtaja teki seuraavaniaisen ddnestysehdotuksen:

Ne, jotka kannattavat kaupunginhallituksen pohjaehdotusta, ddnestdvat Jaa, ja
ne, jotka kannattavat Markku Orellin ehdotusta, ddnestévat Ei.

Suoritetussa danestyksessa danid annettiin seuraavasti:
11 laa-danta,

21 Ei-aanta ja

1 tyhja aani.

Aanestysluettelo on pdytakirjan liitteend. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
valtuutettu Markku Orellin tekeman lisdyksen.

Kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya Paraisten keskustan yleiskaavan
taydennettyna Markku Orellin tekemall3 fisdyksella.

Lausunnonantajat, muistutuksen jattaneet, kaavoitusyksikko, mittausyksikkd,
rakennusvalvonta

Utdragets riktighet bestyrks
Otteen oikeaksi todistaa

09.06.2022 NE. b Doa

Hanna-Maria Grandell _
hallintopaallikko

e W Adoc g Sintenth


Pia Nedermo
Suorakulmio
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 60

VALITUSOSOITUS
Tahan padtokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Padtokseen saa hakea muutosta:

* se, johon pdatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatas valittémasti vaikut-
taa (asianosainen), seki

e kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivin kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdén valitusajan viimeisens paivana ennen valitusviran-
omaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paitoksesta tiedon, jollei muuta néytets, seitseman paivan kuluttua kir-
jeen lahettdmisestd. Kaytettdessa tavallista sahkoistd tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paa-
téksesta tiedon, jollei muuta ndytets, kolmantena péivana viestin lahettimisesti.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemin paivian kuluttua siits, kun poytakirja on
nahtdvana yleisesss tietoverkossa.

Kaavan tai rakennusjdrjestyksen hyviksymisti koskevan pastoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon
samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n mukaisesti tulleen kunnan jasenen tietoon.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen p&iva on pyhapaivé, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehds ensimmaisend arkipaivini sen
jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, ett3

* paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksesss,

¢ paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai

* pddtds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymists.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdadn Turun hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 32, 20101 Abo
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, Abo Faksinumero: 029 564 2414
Séhkopostiosoite: turku.hao[a]oikeus.fi Puhelinnumero: 029 564 2400

Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asi-
ointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja siséilto

Valitus on tehtéva kirjallisesti. Myos sdhkdinen asiakirja tiyttds vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmoitettava:

1) padtds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2} miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtivaksi {vaatimuk-
set);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttda valittajan laillinen
edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myés se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liitty-
vit asiakirjat voidaan ldhettd3 (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden proses-
siosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liit-
tyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettdva:

1} valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2} selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajan-
kohdasta;

3} asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viran-
omaiselle.

Oikeudenkidyntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksu-
laissa (1455/2015) saddetain,

Poytikirja
Pastosta koskevia pdytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, sahkopostiosoite: parainen{a]parainen.fi.

Péytakirja on 09.06.2022 viety ndhtdvaksi yleiseen tietoverkkoon.

Asianosaiselle IGhetettévédn valitusosoitukseen merkitddn Idhettémispdiva:
Paitds on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on ldhetetty
P&dtos on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on ldhetetty 09.06.2022

Pargas stad
Paraisten kaupunki <3 [ 2022

e Wy assishety


Pia Nedermo
Suorakulmio
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2. Logistiikkarykmentti Utlatande 1(2)
Esikunta
TURKU
BR17435
15.11.2021 282/10.02/2021

Pargas stad

Bygg- och miljtnamnden

Strandvégen 28
21600 PARGAS

Ornes rmadedeali}

Kwr 205 2033

1. Pargas stads begéran om utlatande, 14.10.2021 /BR16332
2. Férsvarsmaktens utlatande om planutkast, 7.8.2020 /BQ11621

FORSLAG TILL GENERALPLAN FOR PARGAS CENTRUM

Pargas stad har bett Férsvarsmakten om ett utldtande géllande forsia-
get till generalplan fér Pargas centrum (ref 1).

Forsvarsmaktens utiatande

Férsvarsmakten har tidigare gett ett utldtande om utkastet till planen
(ref 2) och de synpunkter som Fdérsvarsmakten har givit har tagits i be-
aktande i bemétandet.

Forsvarsmakten har inget att anmérka pa géllande forslaget till gene-
ralplan.

Kontaktuppgifter
De regionala kontaktpersonerna géllande planlaggning och markan-
vandning ar fastighetschef DI
tin. WSNENEEEENN och fastighetstekniker RKM
RN 2
Begéaran om utlatanden och méteskallelser ska skickas till registrators-
kontoret per e-post kirjaamo.2logr@mil fi eller till 2. Logistikregementet
Staben (2LOGRE), PB 1000, 20811 Abo.
Rykmentin komentajan sijainen
Komentaja Sami Iso-Lauri
Kiinteistopaallikké
Diplomi-insinGori Maiju Kiviluoma
BILAGOR
2. Logistiikkarykmentti Tfn 0289 800 FO-signum
Esikunta Fax 0299 572109 0952029-9

20810 TURKU

www.forsvarsmakten.fi
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YLEINEN ALLEKIRJOITUSPROSESSI

Yleinen allekirjoitusprosessi NFBRY4YUP on allekirjoitettu Turun kaupungin X-Sign -
palvelussa. Prosessin tunnus on 4c9850fb-ca47-40ce-8d47-68775a34fe5a.

ALLEKIRJOITUKSET

Allekirjoittaja Ruohonen Juhani

Allekirjoitusaika 30.11.2021 16:07

Allekirjoittaja Talamo-Kemilidinen Maarit
Allekirjoitusaika 30.11.2021 16:26

ASIAKIRJAT

Muistio Lausunto Paraisten keskustan yleiskaavasta, ehdotus.pdf
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Vapaa-aika, museopalvelut 30.11.2021 (11 05 02)

Paraisten kaupunki

Rakennus- ja ympéristélautakunta

Rantatie 28
21600 PARAINEN

rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Lausunto Paraisten keskustan yleiskaavasta, ehdotus

Vapaa-aika, museopaivelut

Valmistelijat: Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperinto-
yksikko/tutkijat Sara Tamsaari ja Sanna Saunaluoma

Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéristélautakunta on pyytényt Varsinais-
Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa 16.9.2021 péivatysta Paraisten
keskustan yleiskaavaehdotuksesta. Alueellinen vastuumuseo on antanut
luonnosvaiheen lausuntonsa 28.8.2020.

Kaavoitus perustuu kulttuuriympaériston osalta useisiin asianmukaisesti laadit-
tuihin selvityksiin (Kaupunkikuvallisen selvitys (lina Paasikivi 22.10.2019,
7.2.2020), Asutushistoriaselvitys (Laura Ruohonen 31.12.2018) seké Tausta-
aineisto maisemasta, ympéristosté ja yhdyskuntarakenteesta (Paraisten kau-
pungin kaavoitusyksikko 1.3.2018, 10.8.2018). Kulttuuriympéarist6a on kaa-
vassa my6s huomioitu lukuisin merkinndin ja maarayksin. Luonnosvaihee-
seen ndhden kaavaan on tehty kulttuuriympariston osalta parannuksia. Kaa-
vaehdotuksesta on laadittu laajamittainen vaikutusten arviointi.

Kaavassa on kuitenkin kulttuuriympdariston osalta viela tarkennettavaa.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen vuoksi on tarkeaa, etta kaikki suojelukohteet
ja suojeltavat alueet, myds paikallisesti merkittavat, esitetdan yleiskaavassa.
Joillain alueilla on jo voimassa oleva asemakaava, jossa suojelua ei vaitta-
matta ole riittavasti turvattu, ja on tarkeda ettd ainakin ajantasaisessa yleis-
kaavassa suojelu olisi huomioitu. Mikali yleiskaavan mittakaavan vuoksi kaik-
kia kohteita ei haluta esittaa erillisind, voidaan harkita niiden sisallyttamista
suojeltaviin alueisiin.

Vastuumuseo on luonnosvaiheen lausunnossaan kiinnittanyt huomiota Isonii-
tyn suunnalile ajateltuun uuteen, peltomaisemaan sijoittuvaan asumisen re-
servialueeseen ja puoltanut alueen sailyttamista avoimena. Mikali alueelle
kuitenkin osoitetaan asuinrakentamista, on hyvé, etta nykyista peltoaluetta on
|ahtokohtaisesti tarkoitus hyddyntaa alueen sisaisten viheralueiden osana.

Pappilan ymparistdon suunnitellut asumisen reservialueet on ehdotusvai-

heessa rajattu luonnosvaihetta paremmin, mahdollistaen nakymien sailymisen

Muddaistentieita peltoalueille ja jattden enemman tilaa seudullisesti arvok-

kaan pappilan ympaérille. Asuinalueita tulee edelleen pienentaa siten, ettd jo

satoja vuosia avoimena sailynyt pelto- ja niittyalue séilyisi keskeisilta osiltaan
Postiosoite Puh. (02) 330 000
www.turunmuseokeskus.fi

PL 286
20101 Turku
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edelleen. Liséksi nykyisten pelto- ja niittyalueiden osalta on syyta huomioida
alueen séilyminen avoimena esimerkiksi osoittamalia ne erilliselld kaavamer-
kinnélla tai vahintdankin toteamalla VL-alueen kaavamaarayksessa, ettd mai-
semakuvan vuoksi alue tulee sailyttda avoimena. Aluetta asemakaavoitetta-
essa on tarkedd, ettad pappilan ymparilla sailyy riittavasti valjyytta.

Vastuumuseo on ottanut kantaa Kirkkosalmen rannan tieliittymasta kohti poh-
joisen uusia asuinalueita suunniteltuun tielinjaukseen. Tielinjaus kaventaa
rannan viheraluetta ja heikentda siksi maiseman arvoja, ja siksi yleiskaavoi-
tuksen yhteydessa on tarpeen tutkia, olisiko linjausta mahdollista toteuttaa
toisaalle.

Vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd uudet kavelyn ja py6railyn yhteydet
voidaan paaosin toteuttaa ilman, etta niilld on vaikutusta nykyisiin rakennuk-
siin. Edelleen todetaan, etté joissakin paikoissa, kuten Aléntien pohjoispuolel-
la, joudutaan todennakdisesti laajentamaan katualuetta kavely- ja pyora-
vaylan sovittamiseksi katualueelle, jolloin esimerkiksi nykyisid pensasaitoja
voidaan joutua poistamaan. Karttatarkastelun perusteella Aldntien varrella on
my0s paikallisesti arvokkaita rakennuksia lahell3 tietd. Pyoratiemerkintd voi-
daan paikalle osoittaa siina tapauksessa, etta arvokkaiksi todettujen raken-
nusten sailyttaminen kavely- ja pydratiehankkeiden yhteydessa voidaan turva-
ta. Esimerkiksi Hattulan kunnassa Sattulan kylassé kokeiltu kylatiemalli, joka
mahdollistaa tiealueen sailymisen melko kapeana, saattaisi olla kokeilemisen
arvoinen Paraisillakin.

Yleiskaavaehdotuksessa on yleisissa maarayksissa huomioitu kaupunkikuval-
lisesti yhtenaisten ja omaleimaisten alueiden kehittdminen ominaispiirteet
huomioiden. Ehdotusvaiheessa kaavaa ei kuitenkaan ole kehitetty vastuumu-
seon esittamalla tavalla siihen suuntaan, ettd alueiden ominaispiirteita olisi
esimerkiksi indeksinumeroiden vélityksella avattu. Vastineen mukaan tarkoi-
tus on ratkaista yksityiskohdat asemakaavatasolla. Yleisten maarédysten mu-
kaan yleiskaavan alueelle rakentaminen edellyttdd asemakaavoitusta, ja
yleiskaavan vinjettikartalla on osoitettu kaupunkikuvallisesti yhtensiset alueet.
Vastuumuseo pitda myonteisena, etta alue on tarkoitus asemakaavoittaa ja
siind yhteydessa huomioida alueiden ominaispiirteet.

RKY-alueita koskevaa kaavamaaraysta on tdydennetty mm. museoviran-
omaisen kuulemisen osalta: "Rakentaminen ja muut toimenpiteet on toteutet-
tava rakennetun kulttuuriymparistén ominaispiirteet séilyttden siten, ettd myds
alueen paikallisesti merkittavat arvot sailyvat. Alueella tulee kiinnittda erityista
huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman sai-
lymiseen. Kaupunkikuvan merkittavistd muutoksista tulee kuulla museoviran-
omaista.” Selvyyden vuoksi paikallisten arvojen ohella on tarpeen mainita
myos valtakunnalliset ja seudulliset arvot.

Valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennetun ym-
paristén kokonaisuuksia koskevaa kaavamaaraysta on korjattu siten, etta se
voi koskea useampaa rakennusta. Maardys on nyt seuraava: "Arkkitehtoni-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennetun
ymparistdn kohde, jonka ominaispiirteet tulee sailyttad. Arvokkaita rakennuk-

Postiosoite Puh. (02) 330 000
www . turunmuseokeskus.fi

PL 286

20101 Turku
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sia ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tu-
lee olla sellaisia, etté rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet
sailyvat. Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluet-
teloon.”

Paraisten kirkko on ehdotusvaiheessa osoitettu srk-merkinnélld. Kaavamaa-
réystad on syyta tdydentaad Museoviraston kuulemisvelvoitteella, vaikka velvoi-
te siséltyykin kirkkolakiin.

Kaavaty6ta varten on teetetty arkeologisen kulttuuriperinndn inventointi, jonka
toteutti Mikroliitti Oy/Timo Jussila lokakuussa 2021, joten osayleiskaava-
alueen arkeologisia kohteita koskevat tiedot ovat ajantasaiset ja kirjattu Mu-
seoviraston muinaisjaannosrekisteriin. Inventoinnissa 16ytyi viisi uutta kiinteaa
muinaisjdénndstd seka yksi uusi muu kulttuuriperintokohde. Nain ollen kaava-
alueella sijaitsee 9 muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamaa kiinteaa mui-
naisjdanndsta ja yksi varma hylkykohde, seka neljd muuta kulttuuriperintd-
kohdetta.

Kiintedt muinaisjdannokset (kaavamerkinta sm):
Finnbydal 1 1000042404, historiallinen rajamerkki

https://iwww_kyppi.fi/palveluikkuna/mirekiiread/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
1D=1000042404

Finnbydal 2 1000042405, historiallinen rajamerkki
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijrekifread/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
1D=1000042405

Gropen 1 1000025136, historiallisen ajan kalkkikivilouhos, vaftakunnallisesti

merkittavé arkeologinen kohde

https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
1D=1000025136

Jonsédngen 1000042406, historiallinen rajamerkki
hitps://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
1D=1000042406

Kalkugnsnés1000025260, historiallisen ajan kalkintuotantoon liittyvé, valta-

kunnallisesti merkittavé arkeologinen kohde

https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000025260

Norrdal 1000042402, historiallisen ajan hiilimiilu
https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000042402

Paraisten kirkko1000014838, keskiaikainen kirkonpaikka
hitps://www.kyppi.fi/paiveluikkuna/mireki/read/asp/r_kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000014838

Postiosoite Puh. (02) 330 000
www.turunmuseokeskus.fi

PL 286

20101 Turku
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Parainen Malmi1000013934, keskiaikainen asuinpaikka
https://www.kyppi.fi/paiveluikkuna/mijrekilread/asp/r kohde det.aspx?KQHDE
ID=1000013934

Svind Sund Nytorp 1000042403, historiallinen torpan paikka
htips://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
1D=1000042403

Hylkykohde (kiinted muinaisjaannos):

Skrabbole 1000040627, historiallinen puuhylky

https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000040627

Muut kulttuuriperinttkohteet:

Gropen 2 1000025242, historiallisen ajan kellari
https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000025242

Runebergs gran(muinaisjaénndsrekisteritunnus 1000038999), historiallisen

ajan muistomerkki

https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000038999

Storéngen pohjoispuoli 1000042407, historiallisen ajan kivilouhos
https.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=1000042407

Tennby (muinaisjaannésrekisteritunnus 573010001), historiallisen ajan kiviai-

ta

https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mireki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE
ID=573010001

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.
Rakennetun kulttuuriympariston arvokkaat kohteet ja alueet tulee kaavassa
huomioida johdonmukaisesti: valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaiden li-
saksi myds paikallisesti arvokkaat. Pappilan ympéristéssé tulee vaalia avointa
peltomaisemaa tarkistamalla asumisen reservialueiden rajauksia ja turvaa-
malla maiseman avoimuus kaavamaarayksin. Kavelyn ja pyorailyn yhteyksia
ei tule osoittaa paikkoihin, jossa niiden tieltd jouduttaisiin purkamaan kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Paraisten kirkon ja RKY-alueen kaa-
vamaarayksia on syyta vield taydentaa.

Kiinteiden muinaisjadénnésten paikkatiedot ja aluerajaukset tulee tarkistaa
Museoviraston muinaisjéénndsrekisteristd (www .kyppi.fi) ja lisétd puuttuvat
kohteet asianmukaisine suojelumerkintbineen ja -méérdyksineen kaavaan.
Kaavaa laadittaessa on huomioitava, ettei kiintedn muinaisjéanndksen alueel-
le osoiteta sellaista maankayttda, jonka yhteydessia muinaisjaanndskohteen
sdilyminen vaarantuisi. Kaksi kaava-alueen muinaisjaannoksista (Gropen 1 ja

Postiosoite Puh. (02) 330 000
www.turunmuseokeskus.fi

PL 286

20101 Turky
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Kalkugnsnés) on valittu valtakunnallisesti merkittavien arkeologisten kohtei-
den listalle, joten niiden séilyminen on turvattava kaikissa olosuhteissa.

Vaikka muiden kuittuuriperintékohteiden osalta ei vallitsevalle maankaytolle
aseteta rajoituksia, arkeologisia liséselvityksid saatetaan kuitenkin edellyttaa
uudisrakennushankkeiden ja mittavampien maaperaén kajoavien téiden yh-
teydessa. Muut kulttuuriperintokohteet on mainittava kaavaselostuksessa ja
tuotava esiin, etta niihin liittyvid isompia maankayttéhankkeita suunniteltaessa
tulee olla yhteydessé alueelliseen vastuumuseoon.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vastuualuepaallikkd Maarit Talamo-Kemilainen

Tiedoksi:  Museovirasto, kirjlaamo@museovirasto fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus,

kiriaamo.varsinais-suomi@ely-keskus fi
Varsinais-Suomen liitto, kiriaamo@varsinais-suomi.fi

Postiosoite Puh. (02) 330 000
www.turunmuseokeskus.fi

PL 286

20101 Turku
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Rakennus-ja ympdristolautakunta
Rantatie 28
21600 PARAINEN

Lausunto. Paraisten keskustan yleiskaava ehdotus

Vayldviraston nakemyksen mukaan Paraisten keskustan yleiskaava ehdotuksessa
esitetyilla ratkaisuilla ei katsota olevan vaikutuksia Vaylaviraston omistamiin ja
ylldpitémiin merivayliin ja niiden turvalaitteisiin.

Yksikénpaallikko Simo Kerkeld
Aluepéallikké Keijo Jukuri
Tiedoksi Kaj Toivonen, Joonatan Ahlroos
Viylavirasto
PL 351, 20101 Turku Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi

Juhana Herttuan puistokatu 21, 20100 Turku Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi
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.‘, Elinkeino-, likenne- ja VARELY/1194/2018

ymparistokeskus 26.11.2021

Paraisten kaupunki
rakennus-ymparistolautakunta@parainen.fi

Viite: lausuntopyyntt 14.10.2021
Lausunto Paraisten keskustan yleiskaavaehdotuksesta

Paraisten kaupungin rakennus- ja ympéristélautakunta on pyytanyt
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskuksen (ELY-
keskus) lausuntoa yll& mainitusta kaavaehdotuksesta. Kaava-asiakirjat on
paivatty 24.6.2021. ELY-keskus on antanut lausunnon kaavan
luonnosvaiheessa 11.9.2020.

Yleiskaavan paivitystyon tarkoituksena on laatia nykyista Keskustaseudun
osayleiskaavaa (vahvistettu 20.6.1995) yleispiirteisempi ja luonteeltaan
strategisempi kaava. Tarkeimpié teemoja kaavatydssa ovat keskustan
eheyttaminen, asumismahdollisuuksien lisdaminen, kehittyvét palvelut,
toimivammat liikenneratkaisut ja liilkenneturvallisuuden parantaminen seka
viher- ja virkistysalueverkoston kehittdminen.

Vanhan yleiskaavan osoittamat asuntoalueet ovat pasosin jo toteutuneet,
joten yleiskaavatydssé tutkitaan muun muassa asemakaavan
laajentumisalueita. Keskustan eheyttdmiseen ja kehittyviin palveluihin
liittyen myos palveluille varattujen alueiden verkostoa ja etenkin
ydinkeskustan aluevarauksia tarkastellaan. Tavoitteena on jatkuva
yleiskaavaprosessi, jossa valtuustokausittain keskitytdan yleiskaavoituksen
ajankohtaisiin teemoihin ja ongelmiin.

Elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskuksen (ELY-keskus) lausunto

Tavoitteena oleva jatkuva yleiskaavaprosessi on kannatettava ja hyva
periaate ja huolelia laadittu yleiskaavaehdotus luo siihen hyvét
laht6kohdat. Kaavaa on muokattu lausuntojen perusteella ja se on
tarkentunut ja kehittynyt hyvaan suuntaan. ELY-keskus viittaa
aikaisempaan lausuntoonsa ja kiinnitt43 edelleen huomiota seuraaviin
kohtiin.

Véhittdiskaupan ohjaus

Vahittdiskauppaa koskevia merkintdja on tarkistettu luonnosvaiheen
jalkeen. Selostuksessa on kasitelty kaupan suuryksikéiden sijoittumista ja
arvioitu niiden vaikutuksia. ELY-keskus pitdd hyvéna kaavan tarkoitusta
keskusta-alueen sailymista paaasiallisena vahittaiskaupan
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sijoittumispaikkana. Ehdotuksen KM-1 ja KM-2 alueille on maarayksessa
sallittu paikalisesti merkittdvan vahittdiskaupan sijoittuminen. KM-2 -alueilla
on kielletty yli 1000 k-m2 suuruiset paivittaistavan myymalat.

Suuryksikdiden sijoittumisessa on oieellista huomioida keskustan kaupan
palveluihin kohdistuvien vaikutusten lisaksi liikenteelliset vaikutukset seka
kaavan palvelujen saavutettavuus mm. kévelien ja polkupyéralléa. Naité on
kaavassa ja selostuksessa tarkastelukin riittavasti.

ELY-keskus pitaa paivittdistavarakaupan maéaran rajaamista riittdvana
ohjauksena kaupan laadun osalta. Maakuntakaavan mukaan paikallisesti
merkittdvaksi katsotaan alle 6.000 k-m2 suuruiset vahittaiskaupan yksikot
maakuntakaavan kaupunkikehittamisen kohdealueella. Asia on syyta
todeta yleiskaavaselostuksessa.

Kulttuuriympaéristé ja kaupunkikuva

Keskustatoimintojen alueen (C) kaavamaarayksessa perustellusti
edellytetdan korkeatasoista kaupunkikuvaa. Jatkossa on viela hyva
harkita, onko tarpeen edellyttda samaa muiltakin alueilta, kuten esimerkiksi
TP- tai KM-alueilta, jotka sijaitsevan kaupunkikuvallisesti nakyvilla
paikoilla.

Kaavakartalla ei ole huomioitu paikallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympaériston kohteita, jolloin niiden osalta ohjausvaikutus
asemakaavoihin ja niiden muutoksiin jaa vajaaksi. Varmin tapa olisi esittaa
kohteet kaavakartalla (tai osasuurennoskartalla). Vahintaankin kaavan
yleismaarayksissa on tarpeen edeliyttaa paikallisesti arvokkaiden
kohteiden huomioiminen asemakaavoituksessa. Kaavakartalla on kuitenkin
esitetty yksi paikallinen kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde. Talloin on
voi tulla vaikutelma, ettei alueella ole muita kohteita.

Paraisten kirkolle on kaavaehdotuksessa lisatty kohdemerkinta (srk). Sen
kaavamaaraykseen on kaytantona liittdd myos informatiivinen ja kirkkolain
edellyttdmé lausuntopyyntovelvoite Museovirastolta, joka on hyvé viela
tdydentaa.

Pappilan ympariston avoimuus ja sen my6té kohteen arvo sailyy nyt
paremmin, kun kaavaehdotukseen on tarkistettu l&heisten asuinalueiden
rajoja seka lisatty kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen rajaus.

Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelun osaita kaavamerkinnat kohdentuvat oikein ja
kaavamaaraykset ovat riittavia turvaamaan luontoarvot.
Luontoinventointien yhteydessa havaittiin runsaasti lehtoneidonvaippoja ja
soikkokaksikoita, jotka ovat kalkkivaikutteisia kammekaita.
Lehtoneidonvaippa on my®s rauhoitettu kasvi. Lajien havaintopaikat on
padosin huomioitu kaavamerkinndissa, mutta jatkosuunnittelussa
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havaintopaikat tulee huomioida tarkasti, jotta esimerkiksi rakennusiuvan
yhteydessa ei tahattomasti haviteta lajin esiintymia.

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on todettu, ettd Munkvikin
metsaalueelle on luonnosvaiheen jélkeen lisatty hautausmaavaraus (EH)
uurna-/muistolehdolle seké uusi ohjeellinen tielinjaus. Muutettavaan
kaavaan verrattuna hautausmaavaraus on nyt pienempi. ELY-keskus on
vaikutusten arvioinnin johtopéaatoksesta samaa mielté, sill3 aluetta ei ole
perustettu luonnonsuojelualueeksi, ja suojelu ei ole edennyt juuri sen takia,
ettei lopullinen aluerajaus suhteessa hautausmaarajaukseen ole ollut
selvilla.

Liikenne

Kaavaselostuksen luvussa 5.2.5 todetaan, ett4 "Merkittévin toimivampaan
ja turvallisempaan liikenneverkkoon tahtadva muutos yleiskaavassa on
vaarallisen Saaristotien, Norrbyn Rantatien ja Kirkkoesplanadin risteyksen
siitdminen ja osoittaminen kiertoliittymaksi.” ELY-keskus pitda em.
kiertoliittyman toteuttamista kyseiseen paikkaan osin haastavana johtuen
maaperan laadusta sekd Turkuun pain suuntautuvan raskaan liikkenteen
kannalta, sillé on riskind, etteivat raskaan liikenteen autot kiertoliittymzn
jalkeen saa riittdvaa vauhtia ylamékeen talvisin Turun suuntaan. Asiasta
on tarpeen jarjestda neuvottelu.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan keskustan uuden liittymén
kaavamaarays tulee péivittda kaava-aineistoihin sellaiseksi, joka ei lukitse
liittymén parantamistapaa tulevaisuudessa. Liittymén parantamistapaa ei
voi ratkaista yleiskaavalla, vaan tarvitaan tarkemmat suunnitelmat ja
selvitykset. Liséksi teknisend huomautuksena tdma uuden liittyman
merkinta (punainen pallosymboli) keskustan kohdalla puuttuu
kaavamaarayksista.

ELY-keskus muistuttaa edelleen Blasnasin ja Norrbyn valisen
Kirkkosalmen sillan (T-157) uusimisen vaatimasta tilantarpeesta. Kaava-
aineistoista tulisi ilmeté, ettd Saaristotien viereen on syyta jattaa tarpeeksi
rakentamatonta tilaa, jotta silta saadaan tulevaisuudessa uusittua nykyista
leveédmpéna. ELY-keskus ei pida mahdollisena kunnan vastineessa
mainitsemaa kapulalossia jalankulkijoita ja pyorailij6ita varten
Kirkkosalmen sillan viereen, silla sille ei ole suntissa tilaa, se ei olisi
turvallinen eika se toimisi ympéri vuoden,

Kaavakartalla tulisi ndyttéa Saaristotien (mt 180) varteen pohjoispuolelle
valille Veré&jétie - Sydmontie jalankulku- ja pyérailytien yhteystarve
maaréyksella "uusi kavely- ja pyorailyreitti". Yhteydelle on tarve matkailun
ja Saariston rengastien kasvaneen kiinnostuksen seka pyorailymadarien
kasvun néakokulmasta. Olemassa oleva jalankulku- ja pyorailytie kulkee
asuinalueen lapi etaalla Saaristotiesta, mika on kayttsjien kannalta osittain
epaselvaa, vaikka opasteita onkin lisatty. Sujuvien pyéraliikenteen
verkostojen suunnittelun kannalta yleiskaavan laatiminen on tarkein vaihe.
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Kaava-aineisto olisi yleisesti hyva paivittda kevyen liilkenteen termin osalta
ja kayttaa likkennemuotoja kuvaavia nimityksia, kuten kavelyéa/jalankulkua
ja py6railya, mopoja jne. Kevyen liikkenteen termi ei ole enda uusimpien
ohjeistuksien mukainen ja on siten vanhentunut ilmaisu.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa
kaavaehdotuksesta.

Kaavasta on syyta jarjestda neuvottelu ainakin edella todetun
kiertoliittyman osalta.

Lausunto on laadittu yhteistyéssa luonnonsuojeluyksikon kanssa.
Lausunto sisaltaa myds liilkenne- ja infrastruktuurivastuualueen lausunnon.

Yksikénpaallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Kirsti Virkki
Merkinta séhkoisestd hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.
Paraisten kaupunki / Heidi Saaristo-Levin, Maria Lauren

Varsinais-Suomen liitto / kirfjaamo
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo / kirjaamo



Tama asiakirja VARELY/1194/2018 on hyviksytty sdhkéisesti / Detta dokument VARELY/1194/2018 har
godkants elektroniskt

Esittelijd Virkki Kirsti 26.11.2021 16:12

Ratkaisija Rauhala Risto 26.11.2021 16:19



Till bygg- och miljdndmnden i Pargas stad
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Utldtande av Generalplanen av Pargas centrum

PARGAS UNGDOMSFULLMAKTIGE

Utdrag ur PROTOKOLL 18.11 Ki.13.15-14.15

STADSHUSET 1| PARGAS, 3 VANINGEN, SKANSEN

Nédrvarande

Laura Hanses, ordférande
Xolani Bahne

Simo Erola

Kiia Nurmi, vice ordférande
Josefina Blomberg

Felicia Hagstrom

Carmen Grents

Frida Bjorklund

Matilda Granqvist

Janiela Alanko

Sarlinska skolan

Sarlinska skolan
Paraistenseudun koulu
Paraistenseudun koulu
Kyrkbackens skola
Skargardshavets skola
Ulkosaariston koulu

Ini6 skola

Pargas svenska Gymnasium

Paraisten Lukio

§17

Utlatande av generalplanen for Pargas centrum

Pargas stadsstyrelse har lagt forslaget till generalplan for Pargas centrum till paseende
och ber darfor om era utldtanden om forslaget senast den 29.11.2021.

Ungdomsfullméktige konstaterar att det ar ett stort material att gd igenom och
kanske inte det ldttaste materialet att ta del av.

Bra att det finns planerat olika sorters boende i centrum.
Bra med lokaler tor sméforetag
Bra med planerade platser for idrott och rekreation

Omradet dar skolcentret skall vara, Finns det mera detaljplanerat pa det omradet? Att
det blir trivsam och sékert {trafikmassigt) omrade.

Allmédnna komentarer

Hur kan man pa ett |att sdtt ta del av planer utan att man aktivt hela tiden séker pa
hemsidan. Information i skolorna hur staden gor nér de planerar olika omraden.

Bra att man planerar och utvecklar centrum, men man maste dven komma ihag
periferin, att det finns végbelysning och tryggt att réra sig med cykel eller gdendes dir
ocksa
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Kaupunginhallituksen teknisten tukipalvelujen jaosto 26.08.2020 § 76

Valmistelija
Esittelija

Oheismateriaali

Tekninen paallikko Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
Tekninen paallikko Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympdristdlautakunta on pyytényt lausuntoja nihtivill3 olleesta

kaavaluonnoksesta. Tekniset tukipalvelut on valmisteliut seuraavan lausunnon;

Yleiskaavan kattama alue on pienempi kuin aikaisemmassa kaavassa.
Todetaan kuitenkin, ettd sen, etta aikaisempi, vuodelta 1995 periisin oleva
kaava sdilyy edelleen voimassa uuden yleiskaava-alueen reuna-alueilla, tulisi
kayda selvemmin ilmi.

Asumisen tiivistdminen yleisesti ja uusilla AP-, A-1- ja A-res-alueilla on hyvi
asia ja kannatettavaa kustannusten ja olemassa olevan infran nakékulmasta.
“Reimarin" (eli Saaristotien ja Kirkkoesplanadin risteyksen) kiertoliittym3 on
liikenneturvallisuussyisté tarpeellinen, mutta sen kustannukset ovat
muutamia miljoonia euroja.

Muun muassa Tennbyn tazkse ja Lehtiniemen etelépuolelle seka
Norrbynrantaan kaavaillut uudet asuinalueet vaativat uutta infraa (tiet, vesi).
Esimerkiksi alue Norrbynrannassa on kalliota ja aiheuttaa infran osalta suuria
investointikustannuksia, ja talts osin saattaisi olla tarpeen selvittaa
mahdollisuutta sisallyttda korkeammat investointikustannukset tonttien
hintoihin.

Hyvin ldhelle vanhaa, jdlkihoidettua maankaatopaikkaa on merkitty uusi
asuinalue, mutta on iso kysymysmerkki, mitd maankaatopaikan alle
kétkeytyy, ja se tulee selvittda ennen kaavan hyviksymists esitetyssa
muodossa.

Yleiskaava noudattaa liikenneverkon pitkdn aikavilin tavoitteita. Suurimmat
muutokset, joiden vaikutukset liikenteeseen ja liilkenneturvallisuuteen tulee
analysoida, ovat "Reimarin" kiertoliittymai, aikaisemmin kaavaillun
Puustellintie-Muddais-yhteyden tilaile osoitettu pohjoisempi linjaus Muddais-
Kuuselantie seka kaavailtu Norrbynranta-Norrbynharju-yhteys.

Hulevesien ja niiden hallinnan osalta jaosto korostaa, ett3 kaavassa tulee
ottaa huomioon hulevesien kisittelyn, viivyttimisen, imeyttamisen tai muun
hulevesien kayton tilantarve luonnollisissa ja olemassa olevissa
hulevesiuomissa (avo-ojat, purot ja kosteikot).

Uusille alueille tulee varata riittévésti tilaa kunnallistekniikalle, tarvittaessa
rasittein.

Kaupunkisuunnittelussa ja jatkototeutuksessa tulee ottaa huomioon
maastonmuodot eli valttdd laajoja kallioiden rijéytyksii ja kaivauksia
{kustannusten ja infran niakékulmasta).

Kaupungille aiheutuvat taloudelliset vaikutukset tulee ottaa huomioon ja
analysoida kaavaa laadittaessa. Todetaan, etti yleiskaavan perusteella on
téssd vaiheessa vaikea arvioida tarkemmin jaoston vastuualueeseen
kohdistuvia taloudellisia nettovaikutuksia. Kustannusvaikutukset ulottuvat
pitkalle ajanjaksolle.

Yleiskaava Paraisten keskusta, kartta
Suunnitelman selostus, luonnos
Kaavamerkinnit



Ehdotus Jaosto antaa Paraisten keskustan yleiskaavaluonnoksesta edelld olevan
lausunnon.

Asia tarkastetaan valittomasti.

Paidtos Esittelijé tdydensi ehdotustaan seuraavalla kohdalla:
- Jaosto suhtautuu varauksellisesti puistosuunnitelman kattaman alueen
sisallyttamiseen Keskuspuiston C-alueeseen.

Esittelijan tdydennetty ehdotus hyvaksyttiin.

Paatos tarkastettiin valittomasti.

Tiedoksianto Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunginhallituksen teknisten tukipalvelujen jaosto 10.11.2021 § 114
1113/10.02.02/2021

Valmistelija Tekninen paallikko Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupunginhallitus on asettanut Paraisten keskustan
yleiskaavaehdotuksen nahtiville ja pyytdd sen vuoksi muiden muassa teknisen
jaoston lausuntoa ehdotuksesta viimeistadn 29.11.2021. Esille asetettu materiaali
on liitteens, mutta se on nihtévillioloaikana nahtavilld myds kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa: https://www.pargas.fi/fi/web/pargas/nahtavilla-
olevat-kaavat.

Tekninen jaosto antoi aikaisemmin lausunnon yleiskaavaluonnoksesta ja
kaavoitus on antanut siihen vastineensa, jotka on pdivatty 1.6.2021.

Jaosto kirjoitti aikaisemmassa lausunnossaan seuraavaa: “Muun muassa Tennbyn
taakse ja Lehtiniemen eteldpuolelle sekd Norrbynrantaan kaavaillut uudet
asuinalueet vaativat uutta infraa (tiet, vesi). Esimerkiksi alue Norrbynrannassa on
kalliota ja aiheuttaa infran osalta suuria investointikustannuksia, ja téftd osin
saattaisi olla tarpeen selvittdd mahdollisuutta siséllyttdd korkeammat
investointikustannukset tonttien hintoihin.” Jaoston yleiskaavaluonnoksesta
antamassa lausunnossa esiin nostettujen alueiden lisdksi nyt huomautetaan, etta
my®és Isoniitty on laaja uusi asuinalue, jonka ldpi on suunniteltu liikenneyhteytta
Muddaisiin. Téma merkitsee myos raskasta liikkennettd, joka puolestaan asettaa
kadulle suuria tilavaatimuksia raskaan liikkenteen kadun, pyoraily- ja
jalankulkuviylien, istutusten ja mahdollisten melundkokohtiin liittyvien
toimenpiteiden muodossa uusien ohjeiden ja lain sovellusten mukaisesti.

Vanhan jéilkihoidetun maankaatopaikan osalta kaavoituksen vastineessa todetaan
seuraavaa: "eikd alue aiheuta ympdristé- tai terveysriskejd” . Jaosto toivoo
varmistettavan, ettd tuntemattomien ympéristo- ja terveysriskien poistamiseksi
alueelta tehdaan riittavat selvitykset.

Aikaisemmassa lausunnossaan jaosto mainitsi seuraavaa: “Uusille alueille tulee
varata riittévdsti tilaa kunnallistekniikalle, tarvittaessa rasittein.” Vastineessa
todetaan, ettd asia ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Jaosto



Oheismateriaali

Esittelija

Paitosehdotus

Paatos

Jakelu

huomauttaa, ettd yleiskaavassa olisi toivottavaa ottaa huomioon Paraisten
{Tennby) ja Kaarinan vélinen runkovesijohto samalla tavalla kuin pohjoisten
keskusta-alueiden api kulkeva 110 kV -johto.

Kaupungille aiheutuvat taloudelliset vaikutukset tulee ottaa huomioon ja niitd on
analysoitu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioinnin mukaan yleisten alueiden,
katujen ja infran rakentamisesta sekd alueiden esirakentamisesta syntyy
kaupungille kustannuksia noin 24 miljoonaa euroa. Nama ovat siis jaoston
vastuualueeseen kuuluvia investointeja. Kustannukset ulottuvat pidemmalle
ajanjaksolle. Vaikutusten arviointi ei ole yksiselitteinen sen osalta, kattavatko
kustannukset seka katu- ettd vesi-infran. Katujen ja yleisten alueiden
kunnossapidosta syntyy 20 vuoden tarkastelujaksolla yhteensa noin 6 miljoonaa
euroa ylldpitokustannuksia. Tdma3 tarkoittaa noin 300 000 euron vuosittaista
lisdystd katujen kunnossapidon kustannuksiin. Pelkdstdan tdma lisdys on paljon
suurempi kuin hykyinen vuosittainen katujen kunnossapidon méararaha
kokonaisuudessaan. Tdmd realiteetti on otettava huomioon tulevissa katujen
kunnossapidon mdérdrahoissa.

Vastineessa todetaan seuraavaa: “eikd C-merkintd uhkaa Keskuspuiston tai
Kirkkosalmen rantojen viheralueita”. Jaosto suhtautuu edelleen varauksellisesti
sithen, vastaako Keskuspuiston C-merkinta Rantatien yhteydessa Keskuspuiston
nykyisen yleissuunnitelman tavoitteita. Yleiskaavan ja Keskuspuiston
yleissuunnitelman vastaavuus on siis tarpeen tarkastaa.

Yleiskaava Paraisten keskusta, kartta

Kaavaselostus

Kaavamerkinnat

Vastineet lausuntoihin

Keskuspuiston yleissuunnitelma, tekninsne jaosto 28.8.2019 § 103

Tekninen paallikké Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Jaosto antaa Paraisten keskustan yleiskaavasta edella olevan lausunnon. P3itds
tarkastetaan valittémasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. P3atos tarkastettiin valittémasti.

Rakennus- ja ymparistélautakunta
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Sosiaali- ja terveyslautakunnalie osoitettu lausuntopyyntd; 25.10.-26.11.2021 néhtévilld oleva Paraisten
keskustan yleiskaavaehdotus

Sosiaali- ja terveyslautakunta 18.11.2021

Valmistelija

Esittelija

Paitosehdotus

Padtos

Jakelu

Sosiaali- ja terveysjohtaja Miia Lindstrém, puh. 040 688 5497
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunta on asettanut Paraisten
keskustan yleiskaavaluonnoksen ndhtéville ja pyytaa sosiaali- ja
terveyslautakunnan lausuntoa ehdotuksesta viimeistidén 29.11.2021,

Kaavan tausta-aineisto on luettavissa kaupungin verkkosivuilla osoitteessa:
https://www.pargas.fi/fi/nahtavilla-olevat-kaavat

Sosiaali- ja terveysjohtaja Miia Lindstrém, puh. 040 688 5497
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Sosiaali- ja terveysfautakunta painottaa yleisen esteettémyyden huomioimisen
tarkeyttd keskusta-alueen suunnittelussa. Yleiskaavassa esitetiin lisad
rakentamista keskusta-alueelle ja kaava mahdollistaa laajemmat ikddntyneille
tarkoitetut asumisratkaisut, kuten palveluasumisen palvelujen liheisyydessi.
Viheralueet ja virkistysalueet sdilytetddn asukkaiden hyvinvointia ja viihtymista
varten.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Rakennus- ja ympiristélautakunta
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Namn - Nimi JA - JAA NEJ - El Nedlagd - Ainestimatta

Abrahamsson Petri X

Axén Tina X

Bergqvist Sandra X

Bjbrk Maj esteelllinen

Bjorkroth Tomas X

Ekstrém Kurt X

Eriksson Jan X

Fredriksson Merja X

Friis Christer X

Granberg Gunilla X

Jarnstrém Sammy X

Jarvinen Hanna X

Karlsson Kaj-Johan X

Koskinen Regina X

Kupdnen Kydst P isEs

Laaksonen Jeanette X

Laaksonen Lotta tyhjaa

Lindell-Luukkonen Maria X

Lindholm Tom X

Lundqvist Kurt X

Luoma Mikaela X

Nordstrém Egon X

Nurro Karl X

Orell Markku X

Peltokorpi Mika X

Sainio Maria X

Schwartz Rolf X

Silventoinen Erika X

Strémborg Daniel X

Sarkijarvi Helena X

Séderlund Nina X

Takatupa Jarmo X

Wallin Mika F=1 550,

Wickstrom Laura X

Aberg Staffan X

Jansén Tomas X
11 21 1 tyhjaa

Sammanlagt - Yhteensa
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Kaupunginvaltuusto 30.5.2022 §60
PARGAS /) PARAINEN
&t

PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Generalplan for Pargas centrum
Paraisten keskustan yleiskaava
1. 10 000

GENERALPLANEBETECKNINGAR OCH ~-BESTAMMELSER
YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Omradet reserveras for service, forvaltning, handel, arbetsplatsfunktioner som inte orsakar oldgenheter for
miljién och boende i centrum samt fér rekreation i anslutning till dessa. Syftet med detaljplanering och

byggande &r att skapa en hdgklassig stadsbild. Det ska fastas sarskilt avseende vid avgrénsningen av
gatuutrymmet och trivsamheten pa gangvégen langs Strandvagen.

Alue varataan palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistéhairité aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-
asumiselle sekd néihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee luoda
korkeatasoista kaupunkikuvaa. Rantatien katutilan rajautumiseen ja kavely-ympdriston viihtyisyyteen tulee
kiinnittda erityistd huomiota.

BOSTADSOMRADE
A ASUNTOALUE

| omrédesreserveringen ingar dven behdvliga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden for
samhdllsteknisk férsérjning. Aven andra sedvanliga tatortsfunktioner, sasom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant satt att de inte orsakar miljéstorningar.

Aluevaraus sisaltda myos tarpeelliset liikennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.
Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tydpaikkatoimintoja siten,
etteivét ne aiheuta ymparistéhairioita.

BOSTADSOMRADE
A-1 ASUNTOALUE

Omradet reserveras for tit bebyggelse som lampar sig ndra centrum. Omradets malsatta exploateringstal e®
ar 0,20-0,30. | omradesreserveringen ingar aven behbvliga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden
fér samhaéilsteknisk férsérining. Aven andra sedvanliga tétortsfunktioner, sdsom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant satt att de inte orsakar miljGstérningar.

Alue varataan tiiviille keskustan laheisyyteen soveltuvalle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusluku
on e? 0,20-0,30. Aluevaraus sisaltdad myds tarpeelliset liikennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen
huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa my&s muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja siten, etteivat ne aiheuta ympéristohairitita,

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV FLERVANINGSHUS
AK ASUINKERROSTALOVALTAINEN ALUE

I omradesreserveringen ingar dven behévliga trafikomraden, rekreationsomraden och omraden for
samhilisteknisk forsérjning. Aven andra sedvanliga tatortsfunktioner, sasom service- och
arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant sétt att de inte orsakar miljdstérningar.

Aluevaraus sisaltdd myds tarpeelliset liikennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollion alueet.

Alueelle saa sijoittaa my&s muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tySpaikkatoimintoja siten,
etteivit ne aiheuta ymparistohairioita.
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BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Omradet reserveras i forsta hand f6r boende i eft bostadsomrade dominerat av fristdende smahus.
Omradets malsatta exploateringstal e® &r 0,13-0.20. | omradesreserveringen ingar dven behdvliga
trafikomraden, rekreationsomraden och omraden fr samhallsteknisk forsorining. Aven andra sedvanliga
tatortsfunktioner, sésom service- och arbetsplatsfunktioner, far placeras i omradet pa ett sadant sétt att de
inte orsakar miljéstérningar,

Alue varataan paaasiassa erillispientalovaltaiselle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusiuku on e®
0,13-0,20. Aluevaraus siséltda myos tarpeelliset liikennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen

huotlon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja
tydpaikkatoimintoja siten, etteivat ne aiheuta ymparistohairiita.

NYTT OMRADE ELLER OMRADE SOM FORANDRAS AVSEVART
UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA ALUE

RESERVOMRADE. Omradets exploateringstal preciseras i samband med detaljplaniaggningen.
RESERVIALUE. Alueen tehokkuusluku tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

OMRADE FOR KOMMERSIELL SERVICE
KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

En storenhet inom detaljhandeln av lokal betydelse far etableras i omradet. | omradet far uppféras en
butikslokal for dagligvaruhandel pa éver 1000 m? vy,

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdan paikallisen vahittdiskaupan suuryksikon, Alueelle saa sijoittaa yli 1000
k-mZn kokoisen paivittdistavarakaupan myymalan.

OMRADE FOR KOMMERSIELL SERVICE
KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

En storenhet inom detaljhandein av lokal betydelse far etableras i omradet, men inte en butikslokal fér
dagligvaruhandel pa dver 1 000 m? vy.

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn paikallisen vahittaiskaupan suuryksikdn, ei kuitenkaan yii 1000 k-mZ:n
kokoista paivittdistavarakaupan myymataa.

OMRADE FOR SERVICE
PALVELUJEN ALUE

Omradet r i forsta hand avsett for privat service, | omradet far inte uppféras en butikstokal fér
dagligvaruhandel pa dver 1000 m? vy. Storenheter inom detaljhandeln far inte etableras i omradet.

Alue on tarkoitettu padasiassa yksityisille palveluille. Alueelle ei saa sijoittaa yli 1000 k-m2:n kokoista
paivittdistavarakaupan myymalaa. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoéita.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE, NARSERVICE OCH FORVALTNING
JULKISTEN PALVELUJEN, LAHIPALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

OMRADE FOR ARBETSPLATSER
TYOPAIKKA-ALUE

Nér det géller miliokonsekvenser omfattar arbetsplatsbyggandet afférs- och kontorslokaler eller dérmed
jamfarbara lokaler,

Tydpaikkarakentamisen tulee olla ympéaristdvaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja néihin verratiavia tiloja.

INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE
TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE
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INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE DAR EN BETYDANDE ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER
LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER FINNS

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLA ON MERKITTAVA VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVA

TAI VARASTOIVA LAITOS

Omréadet &r avsett for anlaggningar som omfattas av Sevesodirektivet om atgarder for att forebygga och
begransa foljderna av allvarliga olyckshandelser dér farliga @mnen ingar.

Alue on tarkoitettu laitokselle, jota koskee Seveso-direkfiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien
suuronnettomuusriskien torjunnasta.

INDUSTRIOMRADE DAR MILJON STALLER SARSKILDA KRAV PA VERKSAMHETENS ART
TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA

OMRADE FOR NARREKREATION
LAHIVIRKISTYSALUE

| omradet far uppforas byggnader och konstruktioner som behévs for anvandningsdndamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttGtarkoilusta palvelevia rakennuksia ja rakenneimia.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

| omradet far uppforas byggnader och konstruktioner som behévs for anvandningsandamalet.
Alueelle saa rakentaa kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

| omradet finns en golfbana och ett ridstall. | omradet far uppforas byggnader och konstruktioner som behdvs

fér anvandningsandamalet.

Alueella sijaitsee golfkentta ja ratsastustalli. Alueelle saa rakentaa kayttdtarkoitusta palvelevia rakennuksia ja

rakennelmia.

HAMNOMRADE
SATAMA-ALUE

OMRADE FOR SMABATSHAMN
VENESATAMA-ALUE

| omradet tillats endast byggande som behdvs for batliv,
Alueella sallitaan vain veneilya palveleva rakentaminen.

SPECIALOBJEKT
ERITYISKOHDE

Begravningsplats for satiskapsdjur

Pieneldinhautausmaa

OMRADE FOR SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING ELLER ENERGIFORSORUNING
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON TAl ENERGIAHUOLLON ALUE

OMRADE FOR AVFALLSHANTERING
JATTEENKASITTELYALUE

GRUVOMRADE
KAIVOSALUE

i omradet tillats lagring och deponering i anslutning till &ndamalet.
Alueella sallitaan kayttotarkoitukseen liittyva varastointi ja |&jitys.
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OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS
HAUTAUSMAA-ALUE

SKYDDSGRONOMRADE
SUOJAVIHERALUE

| omradet ska det sorjas for att det skyddande irddbestandet bevaras.
Alueella on huolshdittava suojaavan puuston sdilymisesta.
NATURSKYDDSOMRADE

LUONNONSUOCJELUALUE

Ett omrade som fridlysts eller avses fridlysas med stod av naturvardslagen. Sadana atgarder som kan
aventyra omradets skyddsvarden far inte vidtas i omradet.

Luonnansugjelulain nojalia rauhoitettu tai rauhoitettavaksi tarkoitettu alue. Alueella ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.

VATTENOMRADE
VESIALUE

UTREDNINGSOMRADE
SELVITYSALUE

Samordnande av omradets kulturmiljdvérden, industrifunktioner, boende och annan markanvandning
forutsétter vidare utredning.

Alueen kulttuuriympdristoarvojen, teollisuustoimintojen, asumisen ja muun maankéyton yhteensovittaminen
edellyttaa lisdselvityksia.

REKREATIONSOBJEKT

VIRKISTYSKOHDE

Badstrand

Uimaranta

OBJEKT DAR PLACERINGEN AV FLYTANDE BOSTADER KAN UTREDAS
KOHDE, JOSSA VOIDAAN SELVITTAA KELLUVIEN ASUNTOJEN SIJOITTAMISTA
Byggandet bér avgoras genom detaljplanering.

Rakentaminen tulee ratkaista asemakaavoitukselia.

FORORENAD ELLER MOJLIGEN FORORENAD MARK

PILAANTUNUT TAl MAHDOLLISEST! PILAANTUNUT MAA-ALUE

Da markanvandningen dndras ska markens féroreningsgrad utredas och marken ska saneras pa det sétt
som anvandningséndamalet forutsétter.

Maankaytén muuttuessa alueen maaperén pilaantuneisuus tulee selvittaa ja maapers tulee kunnostaa
kéyttotarkoituksen edellyttamalla tavalla.

KULTURHISTORISKT VIKTIGT OBJEKT PA LLOKAL NIVA
PAIKALLINEN KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA KOHDE

Det gamla kalkbrottet i Bjorkhagen och Blasnés kélia
Koivuhaan vanha kalkkilouhos ja Blasnasin lahde
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FORNMINNESOBJEKT
MUINAISMUISTOKOHDE

En fast fornldmning som fridlysts med stéd av lagen om fornminnen (295/1963). Utgravningar, tackning,
&ndring, skadegorelse eller borttagande av objektet eller andra ingrepp &r forbjudna med stdd av lagen om
fornminnen. Museimyndigheten ska begéras av utldtande i friga om planer som galler omradet. Siffran i
beteckningen hanvisar till férteckningen i planbeskrivningen.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadannos. Kohteen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetia koskevista suunnitelmista on pyydettdvé museoviranomaisen lausunto. Numera merkinnén
yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

BYGGNAD SOM SKYDDAS GENOM KYRKOLAGEN
KIRKKOLAILLA SUOJELTU RAKENNUS

Pargas kyrka som skyddas genom kyrkolagen (1054/1993). Nar &ndrings- och reparationsarbeten planeras
ska Museiverket beredas tillfélle att avge ett utlatande.

Kirkkolailla {1054/1993) suojeltu Paraisten kirkko. Muutos- ja korjaustditad suunniteltaessa Museovirastolle on
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

NATIONELLT ELLER REGIONALT VARDEFULL BYGGNAD ELLER HELHET | DEN BYGGDA MILJON
VALTAKUNNALLISESTI TAI SEUDULLISESTI ARVOKAS RAKENNUS TAI RAKENNETUN YMPARISTON
KOKONAISUUS

Arkitektoniskt, kulturhistoriskt och/eller stadsbildsmassigt vardefullt objekt i den byggda miljon vars sardrag
ska bevaras. Vardefulla byggnader far inte rivas. Reparations- och dndringsarbeten i byggnaderna bor vara
av sadan art att byggnadernas kulturhistoriska varden och sardrag bevaras. Siffran i beteckningen hanvisar
till férteckningen i planbeskrivhingen.

Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennetun ympéristén kohde,
jonka ominaispiirteet tulee sailyttda. Arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet
sailyvat. Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

BYGGT KULTURMILJ® AV RIKSINTRESSE (RKY 2009) )
VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009)

Byggande och andra atgérder bér utfiiras sa att sérdrag i den byggda kulturmiljén bevaras. Aven omradets
betydande varden pa nationell, regional och lokal niva ska bevaras. | omradet ska sarskild uppmérksamhet
fastas vid att bevara vardefulla byggnader och deras stadsbildsmaéssiga stélining. Museimyndigheten ska
hdras vid betydande andringar av stadsbilden.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on toteutettava rakennetun kulttuuriympéristdn ominaispiirteet sailyttéen
siten, ettd alueen valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittéavat arvot sailyvat. Alueella tulee
kiinnittaa erityistd huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman sdilymiseen,
Kaupunkikuvan merkittévistd muutoksista tulee kuulla museoviranomaista.

KULTURHISTORISKT VARDEFULLT OMRADE PA NATIONELL ELLER REGIONAL NIVA
VALTAKUNNALLINEN TAI SEUDULLINEN KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUE

Byggande ska genomféras och andra atgérder vidtas sa att sdrdragen i helheterna for de historiskt,
byggnadshistoriskt och miljomassigt vardefulla byggnaderna och byggda miljberna bevaras. Siffran i
beteckningen hanvisar till forteckningen i planbeskrivningen.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on toteutettava historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti
arvokkaiden rakennusten ja rakennetun ymparistdn kokonaisuuksien ominaispiirteet sailyttaen. Numero
merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

OMRADE SOM HOR TILL NATVERKET NATURA 2000
NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE
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VARDEFULL GEOLOGISK FORMATION
ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA

| omréadet finns berg och klippor som &r vérdefulla med tanke pa natur- och landskapsvérden.
Alueella sijaitsee luonnon- ja maisemansuojelun kannatta arvokkaita kallicalueita.

OMRADE ELLER OBJEKT SOM AR SARKILT VIKTIGT MED TANKE PA NATURENS MANGFALD
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE TAl KOHDE

1 omradet finns en hotad naturtyp, en typ av vattennatur som skyddas med stéid av vattenlagen, en eventuellt

séarskilt viktig livsmiljié som avses i skogslagen eller ett annat objekt som &r viktigt med tanke pa naturens
mangfald. N&r omradesanvéndningen planeras och genomférs ska forutsétiningarna att bevara objekten

beaktas. Siffran i beteckningen hanvisar till forteckningen i planbeskrivningen.

Alueella sijaitsee uhanalainen luontotyyppi, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi, mahdollinen
metsélain mukainen erityisen térkeé elinymparisté tai muu luonnon monimuotoisuuden kannalta térkea
kohde. Alueen kayttoa suunniteltaessa ja tcteutettaessa on otettava huomioon kohteiden
séilyttdmisedeliytykset. Numero merkinnan yhiteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

KONSULTATIONSZON FOR ANLAGGNINGAR ENLIGT SEVESODIREKTIVET
SEVESO-DIREKTHIVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Sékerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utidtande i fraga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet.

Alueen asemakaavoista ja merkittavasts rakentamisesta on pyydettavi lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes) seké pelastusviranomaisefta.

KONSULTATIONSZON FOR ANDRA KEMIKALIEANLAGGNINGAR
MUU KEMIKAALILAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Séakerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndigheten ska begéras av utlatande i fraga om
detaljplaner och byggande med betydande konsekvenser i omradet.

Alueen asemakaavoista ja merkittavasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta {Tukes) seké pelastusviranomaiselta.

REGIONAL VAG/HUVUDGATA
SEUTUTIE/PAAKATU

FORBINDELSEVAG/MATARGATA
YHDYSTIE/KOKOOJAKATU

NY VAG ELLER VAGAVSNITT SOM AVSES FORBATTRAS BETYDLIGT
UUS} TAI MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIE

RIKTGIVANDE VAGSTRACKNING
OHJEELLINEN TIELINJAUS

CIRKULATIONSPLATS
KIERTOLIITTYMA

NY ANSLUTNING
UUSI LITTYMA

Typen av anslutning avgérs i detaljplanen.,
Liittyméatyyppi ratkaistaan asemakaavassa,
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggande i generalplaneomréadet forutsatter detaljplanering.

KRAFTLEDNING
VOIMALINJA

OMRADESGRANS
ALUEEN RAJA

GRANS FOR DELOMRADE
OSA-ALUEEN RAJA

GRANS FOR GENERALPLANEOMRADE
YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

Gransen gér 10 meter utanfér planomréadet
Raja kulkee 10 metrid kaava-alueen
ulkopuolella

| de stadsbildsmassigt enhetliga, sérpriglade omradena ska sérdragen i omradets stadsbild bevaras vid kompletterande
byggande, reparations- och nybyggande samt vid renovering av aliménna omraden.

Lokait vérdefulla byggnader och helheter i den byggda miljén anvisas i karta 5 som bifogas till planbeskrivningen.

Vid detaljplanering ska dagvattenhanteringen beaktas och det ska reserveras omraden for en naturlig hantering av

dagvatten,

| de laglénta strandomradena och specielit vid Kyrksundet ska risken for dversvamningar beaktas. Den ldgsta tillatna

bygghojden har fasistallts i byggnadsordningen.

YLEISMAARAYKSET

Yieiskaavan alueelle rakentaminen edellyttdd asemakaavoitusta.

Kaupunkikuvallisesti yhteniisillé, omaleimaisilla alueilla on tdydennys-, korjaus- ja uudisrakentamisessa seka yleisten

alusiden kunnostamisessa séilytettava alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet.

Paikallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennetun ympériston kokonaisuudet on esitetty kaavaselostuksen liitekartassa 5.

Asemakaavoituksen yhteydessé on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varatiava alueita hulevesien

luonnonmukaiselle késittelyile.

Alavilla ranta-alueilla ja etenkin Kirkkosalmen rannoilla on otettava huomioon tulvimisvaara. Alin rakentamiskorkeus on

médritelty rakennusjérjestyksessa.

PARGAS : ) PARAINEN

PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Generalplan {&r Pargas centrum
Paraisten keskustan ylelskaava

Bygg- och milidndmnden ; Rakernus: j3 ympéristdtautakonta
14,3 2018, 18.4 2018, 13.5.2018. 17 10.2018, 16 6.2020,
15.2.2021, 11.5.2022

Meddelarde om pAbirjande / Tiedatus sloittamisesta
12 4.2018

Planforstag framlagt, MBL § 65, MBF § 19 /
Kaavaehdotus nihtsvilld, MRL § 65, MRA § 19
253G-26 11.2021

Beredningsmaterlal framlagt, MBL § 62, MBF § 30 /
Vaimisteluaineisto ndhtavitis, MRL § 62, MRA § 30
29.6- 14.82020

Trétt | kraft / Tulkut voimaan

Stadsstyrelse [ Kaupunginhallfitus aktige /

27.8.2021, 4.10.2021,

Planlsggningschef ; Kaavailuspislikks

| 22.6.2021;1.4.2022 | 44532018001

Baskarta / Pohjakartta : Koordinatsystem /
Lantriteriverket och Pargas stad, innehsiler data frén L Aterivercets Terrdng 5 6/2021 | Koordinaatisto
M frtaust Ja Paraisten kaupunki; sisaltad Maanmi 4 M 6/2021 ainel | ETRS-GK23
| Férsiag 1:16 000
Ehdotus 1 :
Haldi Saaristo-levia Pargas / Parainen | Plankod / Kaavakoodi

7/7



PARGAS

Kaupunginvaituusto 30.5.2022 §60

PARAINEN

PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVA, EHDOTUS

Tiivistelmét muistutuksista ja kaupungin vastineet 20.4.2022

Yhteys Muddaisista Kuuselantielle on vanha hevospolku.
Miksi raskas liikenne ja muu lilkenne ohjataan Muddaisista
uuden asuinalueen i3pi, eikd olisi parempi jatkaa Lehtinie-
mentietd suoraan Muddaisiin, Lapikulkuliikennettd asuina-
lueilla pitdisi valttaa.

Muistuttajat haluavat, ettd Skrabbdlen rannan LV-alue
poistetaan ja alue osoitetaan viheralueeksi. Tontit ovat

| matalia ja rantakaistale kapea, LV-alue tulisi kiinni tontin-

| rajoihin. Rannan rakentaminen vaatisi laajoja maatdytt6ia,
mik3 aiheuttaisi maatadyttéja myds tonttien puolelle. Ran-

‘ nan rakentaminen aiheuttaa peruuttamattomia muutoksia
saaristomaisemaan ja muistuttajien elinymparistéon ja voi
johtaa tonttien arvon laskemiseen. Pitdisi tehdd kattava
ympdristévaikutusten arviointi. Muistuttajat eivat hyviksy
rakentamista, autoliikennettd, pysdkointid ym. rantaviival-
la kiinni tonteissaan. Ranta on huono paikka pienvenesa-
tamalle. Satamatoiminta on my6s ymparistoriski. Pitdisi
tutkia parempia paikkoja satamalle ja esiteltdva ne paaték-
sentekijoilie. Ehdottavat vaihtoehtoisia paikkoja pienvene-
satamalle.

Muddaisten ja Kalkkitien valille tarvitaan nykyistd parempi
vhteys. Kaavatydn aikana on tullut palautetta Muddaisten-
tien vaarallisuudesta ja huonosta ajettavuudesta. Tennbyn
kuntoradan ja sitd ympdaroivan viheralueen poikki ei halu-
ta vetdd uutta tielinjaa, joten reithi osoitetaan maastossa

| edelleen erottuvan linjauksen mukaan Muddaisista Kuuse-

lantielle. Uusi Isoniityn asuinalue ja tielinjaus suunnitellaan
siten, ettd liilkenteen haitat minimoidaan. Muddaistentie
on valtion tie, eikd ELY-keskus tule rakentamaan voimas-
sa olevan yleiskaavan mukaista yhteyttd Muddaistentieltd
Lehtiniementielle. Ratkaisu olisi epatarkoituksenmukainen
ja fitan kallis liikennemaériin nahden. Taman vuoksi alueen
liilkenne on ratkaistava jollain muulla tavalla.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Kaavan tausta-aineistoon kuuluvan Satamaselvityksen
mukaan veneilyn suosio tulee lisddntymadn ja venepaik-
kojen tarve kasvaa tulevaisuudessa, mikad tdytyy ottas
huomioon yleiskaavan laadinnassa. Veneilymahdollisuuk-
sien ja satamapalveluiden kehittdminen kuuluvat yleiskaa-

van tavoitteisiin ja Skribbélen ranta jo olemassa olevine |

laitureineen on luonteva paikka tavoitteita toteuttavalle
LV-alueelle. Valtaosa yleiskaavassa osoitettavan LV-alueen
maa-alueesta on kaupungin omistuksessa ja lahelld on jo
ennestddn veneilypalveluita, mikéd puoltaa Skrabbdlen ran-
nan WW-merkintaa. Lillholmenin sillan uusiminen parantaa
veneilyn olosuhteita alueella entisestddn.

Skrabbolen rannassa on jo Skrabbélentiehen rajautuva
voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavan mukainen
LV-alue. Tatd aluetta laajennetaan yleiskaavaehdotukses-
sa niin, ettd Lv-alue kattaa rannan lukuisat rasiteoikeuksiin
perustuvat venepaikat. Alueella jo olemassa olevat laiturit
ja venepaikat perustelevat LV-merkinndn ja kaavaehdo-
tus on tilta osin tilanteen toteava. Laiturit eivét ole uusia,
vaan alueella nikyy laitureita ja venepaikkoja kartoissa ja
ilmakuvissa jo ainakin 1950-luvulta ldhtien.

Yleiskaavan LV-alue ei automaattisesti tarkoita yleisid ve-
nelaitureita, vaan merkintd voi sisdltaa hyvin erilaisia pien-
venesatama-alueita ja on toteutettavissa monin eri tavoin.

| Skribbdlen nykyiset yksityiset laiturit voivat olla alueella

jatkossakin ja LV-alueelia voi olla myds puistomaisia osia.
LV-alueen tarkempi sisélt6 ratkaistaan asemakaavoituksel-
la ja tarkemmassa yleisten alueiden suunnitelmassa, jossa
ratkaistaan my6s tarve maaston muokkaamiselle.

Muistuttajien ehdottamista kuudesta vaihtoehtoisesta sa-
tamapaikasta nelja on jo yleiskaavassa osoitettu LV-aluee-
na ja kaksi kohdetta (Lillholmen ja Sahojen laivaus) sijaitse
vat kaava-alueen ulkopuolella.

Muistutus &i aiheuta muutoksia kaavaan.
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Muistuttajat vastustavat Raivion alueelle osoitettua uutta
asuinaluetta pitkdssd muistutuksessa. Raivion metsd on
tarked ulkoilu- ja virkistysalue, joka on kaavoitettu ldhivir-
kistysalueeksi. Alueen rakentamisen jilkeen sinne ei endi
jaa paljon viheraluetta. Epiilevit, ettd uusi asuinalue on
kaavoitettu korvaamaan Finbyn frisbeegolfin alueella ra-
kentamatta jddnyt asuinalue. Kaavaehdotuksen toteutues-
sa toimitaan vastoin kaupungin toimintasuunnitelmaa ja
yleiskaavan sisaltGvaatimuksia maiseman ja luonnonarvo-
jen vaalimisen seka virkistykseen soveituvien alueiden riit-
tdvyyden suhteen. Raivion mets3 on koulujen ja pdivako-
din {dhimetsa ja pitdisi sen vuoksi sdilyttaa. Tiivistdminen
pilaa alueen viihtyisyyden, luonnonidheisyyden ja omalei-
maisuuden. Metsdn rakentaminen alentaa muistuttajien
kiinteistéjen arvoa. Metsa tulee sdilyttad maisemallisten,
geologisten ja biologisten arvojen perusteella. Metsd an-
taa suojaa teollisuuden kupeessa olevalle asutukselle,
puhdistaa ilmaa ja toimii melusuojana. Metsien séilytta-
minen on tarkeda ilmastonmuutoksen hidastamiseksi. Vie-
ressd on alue, jonka maaperd on pilaantunut. Metsin ra-
kentaminen ja kallioiden louhiminen aiheuttavat vahinkoja
alueen taloille. Uudelle asuinalueelle ei ole tarvetta, koska
tontteja on myymattd ja alueella on paljon taloja myyn-
nissa. Paraisille on suunnitteilia monta uutta asuinaluetta,
joten tarvetta Raivion metsin rakentamiselle ei ole, Uudet
asukkaat eivat saa olla tarkeampid kuin nykyiset. Luonnon-
laheisyys on tdrkedd asukkaille ja luontoalueet yllapitavat
asukasviihtyvyytta.

Yleiskaava on kokonaisratkaisu, jossa maankayttoé vaista-
mattd muuttuu joillakin alueilla. Kaavaehdotuksessa on
kuitenkin kiinnitetty erityistd huomiota virkistysalueisiin
ja niiden muodostamaan verkostoon. Noin neljdsosa kaa-
va-alueesta osoitetaan viheralueiksi ja kaikilta asuinalueil-
ta on lyhyt matka [&hivirkistysaiueille. Myés yleiskaavan
vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd kaavaratkaisussa
on muodostettu laaja virkistys- ja viheraluekokonaisuus
muun maankaytén rinnalle ja ettd yleiskaavassa on huo-
lehdittu virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyydestd
ja niiden jatkuvuudesta.

Kaupungin uudessa strategiassa on asetettu tavoitteeksi
vaestonkasvu (yhd useampi haluaa asua Paraisilla) seki
kestavd asuminen ja toimiva infrastruktuuri. Tavoitteena
on tarjota monenlaisia asumismahdollisuuksia erilaisiin
eldmdnvaiheisiin ja elamantyyleihin. Kaavan laadinnan
aikaisessa strategiassa tavoitteena oli keskustan kasvu ja
tiivistyminen (enemman asukkaita, tydpaikkoja ja palvelu-
ja keskustaan). Uusi yleiskaava toteuttaa osaltaan kaupun-
gin tavoitteita. Ydinkeskustassa tdydennysrakentaminen
tapahtuu olemassa olevan rakenteen sisélld, keskustan
reuna-alueella uudet asuinalueet sijoittuvat vaistimitta
nykyisille pelto- tai metsialueille.

Noin kolmasosa yleiskaavaehdotuksen mukaisesta Raivion
uudesta asuinalueesta on osoitettu jo voimassa olevassa
yleiskaavassa. Tdysin uutta asumiselle varattua aluetta on
vain noin kolme hehtaaria, minka jalkeenkin Raivion ym-
pdristddn jaa vield runsaasti viheralueita. Uuden ja nykyi-
sen asuinalueen valiin j33 leved viheralue, joka toimii suo- |
javydhykkeena. Etdisyys |dhimpddn Metsdaukion varrella
olevaan asuinrakennukseen on yli 70 metria.

Uhanalaisten kasvilajien esiintymispaikat ovat kaavoittajan
tiedossa ja ne otetaan huomioon alueen asemakaavoituk-
sessa. Alue on harvennettua talousmetsds, jossa sijaitsee
muutama pienialainen luontoinventoinnissa huomioitu
kohde. Ne kuuluvat arvoluokkaan 2, eli ne suositellaan
sadstettdvaksi, mutta vaatimus ei ole ehdoton. Kohteet
otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon asemakaa-
voituksen yhteydessa. ’

Yieiskaavaehdotuksessa edellytetddn, ettd maankiyton
muuttuessa vanhan maankaatopaikan maaperan pilaantu-
neisuus tulee selvittdd ja maaperd tulee kunnostaa kiyt-
totarkoituksen edellyttdmalia tavalla. Suojavydhyke uu-
den asuinalueen suuntaan on leved, yli 50 metria, eivitka
alueen valumavedet ohjaudu asuinalueen suuntaan.

Voimassa olevan yleiskaavan mukaiset asuinalueet, joiden
maat ovat kaupungin omistuksessa, on pddosin jo asema-
kaavoitettu. Pdinvastoin kuin muistuttajat esittévat, myyta-
vistd tonteista Paraisten keskustan tuntumassa on jo pulaa
ja uusia asunalueita on tarpeen saada asemakaavoitettua,
jotta saadaan uutta tonttituotantoa.

Yleiskaavan asuinalueet suunniteliaan tulevien vuosikym-
menten tarpeeseen, joten on syytd osoittaa luonteeltaan
ja tiiviydeltddn erilaisia alueita, jotka mahdallistavat eri-
laisten asumispreferenssien toteutumisen. Ensisijaisista
uusista asuinalueista vain Raivio ja Isoniitty on suunniteltu
pientalovaltaisiksi. Isoniityn alueesta osa on peltoa, joten
Raivion alue voi tarjota monen rakentajan kaipaamia vaih-
televassa maastossa olevia pientalotontteja.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.
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On syytd verrata Nordkalkin alueiden kehitystd suhtees-
sa vuonna 2019 tarkastettuihin asemakaavoihin seka
maakuntakaavaan vanhentuneen yleiskaavan sijaan. On
perusteltua vaatia, ettd nyt kasiteltavand oleva yleiskaa-
vaehdotus vastaisi voimassaolevaa maakuntakaavaa seki
suhteellisen hiljattain vudistettua asemakaavaa, eikd mu-
kailisi vanhentunutta yleiskaavaa, jonka asemakaava on jo
syrjdyttanyt.

Paraisten kaivokselle sekd koks suurteollisuusalueen eri
toiminngilie tulee mahdollistaa riittdvat toimintaedellytyk-
set. Nordkalkin kannalta merkitykselliset alueet kuuluvat
suurtecilisuusalueelle sekd kaivospiirin sisdan, eivatka ne
vaadi tarkempaa maankdyton suunnittelua. Yleiskaava
ohjaa tulevaa maankayttoa lilan yksityiskohtaisesti aiheut-
taen joustamattomuutta ja hankaloittaa suurteollisuuden
asemaa ja toimintaa. Kaivosaluemerkintd (EK) yleiskaavas-
sa koko kaivospiirin afueelia olisi selkein ja informatiivisin
merkinta.

Teollisuusmuseon ja pdivakodin merkintaa ei tule muuttaa
PY-alueeksi vaan ne tulee merkitd kaivosalueeksi tai teolli-
suusalueeksi.

Muistuttaja ei n3e tarpeelliseksi merkitd SE-alueiksi eh-
dotettuja alueita selvitysalueiksi yleiskaavassa. Wierkin-
td aiheuttaa epdselvyyttd alueella jo asuville henkilgille.
SE-alueille ei ole tarkoitus ohjata lisdrakentamista.

A-alueeksi esitetty alue Maneesin 13heisyydessd tulee alue
merkitd yleiskaavaan EK-alueeksi. Kaavoittaja on perustel-
lut A-merkintda silld, ettd Maneesin ja teollisuusmuseon
alueet ovat osa valtakunnallisesti merkittdvaa RKY-aluetta.
Tatd ei kuitenkaan voida pitda perusteena alueen merkit-
semiselle asemakaavassa esitetyn kanssa ristiriitaisesti

Nordkalkin alueella voimassa olevat asemakaavat ovat
padosin 1970-luvulta. Louhosalueen asemakaava on vuo-
delta 1976, sementtitehtaan alueen asemakaava on vuo-
delta 1979 ja kalkkitehtaan alueen asemakaava on vuo-
delta 1992. Niin olien voimassa oleva yleiskaava vuodelta
1995 on varsinaisen louhos- ja teollisuusalueen tuorein
kaava.

Yleiskaavaehdotus vastaa voimassa olevaa maakuntakaa-
vaa. Varsinais-Suomen liiton kaavaluonnoksesta antaman
lausunnon mukaan "Paraisten keskustan yleiskaavaluon-
nos on sitd ohjaavan lainvoimaisen maakuntakaavan ja sen
tavoitteiden mukainen. Yleiskaava tarkentaa yleispiirteista
maakuntakaava maankaytto- ja rakennusiain mukaisesti.”
Maakuntakaava on hyvin yleispiirteinen kaava, jota on siis
kuntakaavoituksella tarkoitus tarkentaa. Maakuntakaavan
laajoja merkintdja ei voi pitdd perusteluina sille, miksei jo-
tain aluetta voisi yleiskaavassa osoittaa tarkemman tarkas-
telun perusteella eri kdyttotarkoituksiin.

Yleiskaavan tavoitteena on turvata nykyisten teollisuusyri-
tysten toimintaedellytykset. Kaupungilla on lakisditeinen
velvollisuus huolehtia alueiden ka3yton suunnittelusta
(MRL 20 §) ja kaavan laadinnassa on sovitettava yhteen
teollisuuden ja muun yhteiskunnan tarpeet. Kaivospiiri-
rajaus wlottuu pitkalle Paraisten keskustan alueelle, eika
koko kaivospiirin aluetta ole tarkoituksenmukaista osoit-
taa yleiskaavassa kaivosalueeksi. Nyt laadittava yleiskaava
noudattelee voimassa olevaa vanhaa yleiskaava niiltd osin,
kun kaavaa ei ole tarvetta muuttaa. Nordkatkin toiminta ei
ole kaupungilla cievan tiedon mukaan ldhitulevaisuudessa
laajentumassa Maneesin, teollisuusmuseon tai paivikodin
alueelle, joten yleiskaava ei néailtd osin hankaleita yhtion
toimintaa. Yleiskaavaehdctukseen on tehty useita muu-
toksia yhtidn luonnosvaiheessa jattdman mielipiteen pe-
rusteella. Yieiskaavaehdotus myds parantaa monissa pai-
koissa Nordkalkin toimintaedellytyksid voimassa olevaan
vleiskaavaan verrattuna,

Voimassa olevassa yleiskaavassa paivikodin alue on osoi-
tettu Y-alueeksi ja teollisuusmuseon alue on PK-aluetta.
Nyt laadittavassa yleiskaavassa merkint6ja vahennetadn
ja harmonisoidaan, joten molemmat alueet osoitetaan
PY-merkinnalld. Kaava ei kuitenkaan sisallollisesti muutu
néiden osalta. Teollisuusmuseon alue on osa valtakunnai-
lisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY)
sekd seudullisesti arvokasta kulttuurihistoriallista aluetta
{sk-7} ja seudullisesti arvokas rakennetun ympaériston ko-
konaisyus (kohde 53). Ndma puoltavat alueen osoittamista
muuhun kuin teollisuusalueeksi jatkossakin.

Selvitysalueilla on merkittavid kulttuurihistoriallisia arvoja,
mutta myds ldheisen teollisuuden aiheuttamia haittoja.
Ndiden alueiden kayttotarkoituksen ratkaiseminen edellyt-
tda kaupungin ja yhtion valistd yhteistydtd, lisdselvityksia
ja erillisen kaavaprosessin. SE-alueet on osoitettu selvitys-
alueiksi pitkdlti juuri siitd syysta, ettd ne sijaitsevat hyvin
lahelld teollisuutta, eikd niita sen asumiselle mahdollises-
ti aiheuttamien haittojen vuoksi voida osoittaa nykyisen
yleiskaavan mukaisesti asuinalueiksi.

Aiueen asemakaava on laadittu 1970-luvulla, jolloin suo-
jeluarvoja ei otettu huomioon, eikd vanhentunutta ase-
makaavaa voi pitdd perusteluna yleiskaavan ratkaisuille.
Yleiskaavaehdotus noudattaa A-merkinnan osalta voimas-
sa olevaa yleiskaavaa, eika sitd ole syytd muuttaa. A-alueen
rajausta on kuitenkin pienennetty vocimassa olevan yleis-
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asuntoalueeksi. Asemakaavan mukaista nikemysté ei ole
syytd muuttaa yleiskaavamerkinnalla,

Lahivirkistysalueiksi (VL) ehdotetuille alueille perustellum-
pi merkintd olisi suojaviheralue.
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kaavan PK/AP-aluevaraukseen verrattuna. Valtakunnal-
lisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympériston (RKY)
alueella kaikki toimenpiteet on toteuttava ympdriston omi-
naispiirteet sailyttden ja erityistd huomiota tulle kiinnittda
arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen
aseman sdilymiseen. Téma puoltaa alueen osoittamista
asuinalueeksi jatkossakin. Alue on lisdksi osa seudullisesti
arvokasta kulttuurihistoriallista aluetta (sk-3) ja osa alueen
asuinrakennuksista on inventointien perusteella arvotettu
seudullisesti tai paikallisesti arvokkaiksi. Seudullisesti ar-
vokkaita rakennuksia ei saa purkaa.

Malmnasin VL-alueet toimivat alueella olevan asutuksen
lghivirkistysalueina, eikd merkintaa ole syyta muuttaa.
Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajat ovat tyytyvaisia, ettd Suntti on kaavaselostuk-
sessa nostettu esiin keskustan tarkednd osana ja eléman-
laadun parantajana. Muistuttajat ovat tyytyviisid, ettd vie-
rasvenhesataman tarve on huomioitu kaavassa [V-alueella
Suntin pohjoispaassa. Suntti voitaisiin huomioida kaavassa
venevidylana. Uusi kiertoliittyma pitaisi sijoittaa niin 1dhelle
Sunttia, ettd se mahdollistaa sillan uusimisen, nykyinen on
lilan matala ja se on este veneilylle. Toivovat vierailusata-
mia Sunttiin Keskuspuiston zlueelle ja eteldpddhan taksi-
aseman ja torin kohdalle. Mikili satamien toteuttaminen
edellyttdd LV-aluevarausta kaavassa, ne tulisi nyt kaavaan
osoittaa.

Yleiskaavassa kaikki pienvenesatamat esitetadn samalla
LV-merkinnalld, eikd kaava méirittele tarkemmin, mits
toimintaa satama-alueella on. Asia ratkaistaan asemakaa-
voituksella. Venevidylan osoittaminen Kirkkosalmeen ei ole
tarpeen, koska vaylista ei paateta yleiskaavassa. ELY-kes-
kuksen suunnitelmissa on yleiskaavan ratkaisusta riippu-
matta tulevaisuudessa uusia Saaristotien silta (Suntinsilta).
Maininta sillan uusimisen aiheuttamasta tilantarpeesta on
lisdtty kaavaselostukseen. Yieiskaavaehdotukseen on jo
lisdtty useita venesatama-alueita Sunttiin verrattuna voi-
massa olevaan yleiskaavaan. Osa ndista on jo toteutumas-
sa mm. Kirkkokuopan kohdalla. Suntin alue taksiaseman
ja torin kohdalla on osa keskustatoimintojen aluetta, joka
mahdollistaa monipuolisesti erilaisia toimintoja, myds vie-
railusataman.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajat suhtautuvat positiivisesti siihen, ettd usei-
ta heidin alemmassa mielipiteessddn esittdmid asioita
on otettu huomioon yleiskaavaehdotuksessa. Haluavat
kuitenkin edefleen tuoda esiin, ettd Parsbynmien kiin-
teistd sopisi asumiseen ja se pitdisi osoittaa AK-alueeksi
PY-alueen sijaan. Paras tapa kehittdd keskustaa on mah-
dollistaa vdesténkasvu alueella. Parsbyn alueella on ky-
syntdd asunnoille ja tontilla on aiemmin ollut asuinraken-
nus. Finndngintien TY-alue pitdisi osoittaa asemakaavan
mukaisesti asuinalueeksi tai muuten korvaava asuinalue
taytyy osoittaa johonkin toiseen paikkaan. Muistuttajat
suhtautuvat positiivisesti sithen, ettd pappilan ympéristén
avoimuus on huomioitu viheraluetta laajentamalla, mutta
muuten AP/res-alueen laajentamiselle ei ole esteita.

Parsbyn/Pohjois-Keskustan alueella on asumiseen osoitet-
tua tonttireservia ja lisdksi alueelle osoitetaan A-1-alue,
jota on tarkoitus tiivistdad. Alueen asumismahdollisuuksis-
ta on siis huolehdittu. Parshyntien varrella oleva tontti on
luonteva osa koulukeskuksen PY-kokonaisuutta, eiki ole
tarkoituksenmukaista muuttaa sen paaasiallista kaytto-
tarkoitusta. PY-alueelle on mahdollista sijoittaa palveluiksi
katsottavia toimintoja, esimerkiksi palveluasumista.

1960-luvulla laadittu, toteutumatta jadnyt Finndngintien
eteldpuolen asemakaava on vanhentunut, eikd asuina-
luetta ole syytd osoittaa uudessa yleiskaavassa. Aluetta
ei ole osoitettu asumiseen my6skadn voimassa olevassa
1990-luvulla laaditussa yleiskaavassa, vaan se on osoitettu
TY/PK-alueeksi ja virkistysalueeksi. Tatd mukaillen alue on
yleiskaavaehdotuksessa osoitettu TY- ja V0L-alueeksi, koska
alueella ei ole erityisid maankdyttopaineita tai syitd muut-
taa kaavaa. Kaupunki on kuitenkin avoin jatkamaan maan-
omistajan kanssa keskustelua siita, miten aluetta voitaisiin
kehittaa.

Asumisen reservialueita Tennbyn-Muddaisten alueella on
kaavaehdotuksessa pienennetty viranomaisten vaatimuk-
sesta.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.
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Muistuttajat vastustavat kiinteistdjensd osien kuulumista
VL-alueeseen ja haluavat, ettd kiinteistSt osoitetaan ko-
kenaan asuinalueeksi. Vastustavat mailleen osoitettua ul-
koilureittid, joka alentaisi kiinteiston arvoa. Ihmettelevit,
| miksi heidan kiinteisténsa on jatetty asemaskaava-alueen
utkopuolelle ja haluavat, ettd ne asemakaavoitetaan.

Muistutus on sama kuin lucnnosvaiheessa jatetty mielipi-
de. Kaavaa on kuitenkin muutettu luonnosvaiheen jilkeen
siten, ettd kaavaehdotuksessa virkistysalue rannasta on
poistettu ja koko ranta on osoitettu asuinalueeksi (AP).
Taltd osin muistuttajien toive on jo toteutettu kaavaehdo-
tuksessa. Ohjeellista ulkoilureittid ei sen sijaan poisteta.
Ulkoilureitin tarkempi sijainti suunniteflaan asemakaavoi-
tuksen yhteydessd ia se voi kulkea esim. kahden tontin
valistd. Kaupungin strategiassa ja toimintasuunnitelmas-
sa linjataan, ettd jalankulku- ja pyordilyvaylien verkkoa
sekd retkeilyreittejd laajennetaan ja kehitetddn. Kaavan
tavoitteisiin lukeutuu lisdksi rantareittien kehittdminen ja
virkistysreittien muodostaminen verkostoiksi. Yleiskaavan
ulkoilureitti yhdistda rannan laiturialueet ja uimarannan
ja perustuu muilta osin alueella jo olemassa olevaan pol-
kuun. Kiinteist6jd ei ole asemakaavoitettu muun Valonie-
men asemakaavoituksen yhteydessd, koska kaupunki ja
silloinen maanomistaja eivat loytineet yhteistd ndkemysta
asemakaavan sisallosta.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajien mukaan yleiskaavassa on osoitettu kdve-
lyreitti, virkistysalue, tie ja kdanto-/paikoitusalue heidin
kiinteistolleen ja ne aiheuttavat merkittavaa haittaa. Vaa-
tivat, etta yleiskaava palautetaan valmisteluun ja kiinteistd
sdilytetddn ehednd kokonaisuutena. Vaativat, ettd saavat
pitdad kiinteistdnsd rannan kokonaan omassa kaytdssaan.
On kohtuutonta, etté osa rannasta osoitetaan yleiseen
virkistyskayttoon. Vaativat yhdenvertaista kohtelua, yhdel-
lekdan muulle kiinteistonomistajalle ei aiheudu vastaavaa
haittaa. Kaavaehdotus on laiton ja vastuumuseon lausun-
non vastainen.

|

Alueella on meneillddn asemakaavoitus ja muistutuksessa
mainitut kavelyreitti, tie ja kddantopaikka on osoitettu ase-
makaavaehdotuksessa. Nditd asioita ei ratkaista muistu-
tuksen esittdamalla tarkkuudella nyt laadittavassa yleiskaa-
vassa. Yleiskaavaehdotuksessa on esitetty vain ulkoilureitti
Valoniementielld. Muistuttaja kuitenkin oletetusti vastus-
taa laadittavassa asemakaavassa olevaa kevyen liikenteen
vaylad ja katua, jonka padssa on kaantbpaikka. Yleiskaavan
AP-alueiden sisdiset katuyhteydet ja muut vaylat ratkais-
taan asemakaavassa. Asemakaavaan liittyva palaute kasi-
teliddn asemakaavaprosessin yhteydessd ja muistuttajat
ovat jo saaneet asemakaavaa koskevan kaupungin vasti-
neen.

Osa rannasta on osoitettu virkistysalueeksi jo voimassa-
olevassa yleiskaavassa, eikd ratkaisua ole syytd muuttaa.
Virkistysaluetta on muistuttajien aiemman mielipiteen
perusteella rajattu kaavaehdotukseen siten, ettd se vastaa
enemman voimassaolevaa yleiskaavaa,

Kaupungilla on lakisdateinen velvollisuus huolehtia aluei-
den kdyton suunnittelusta (MRL 20 §), joten kaavoja on laa-
dittava myos yksityisessd omistuksessa oleville maa-alueil-
le. Asemakaavaehdotus ja yleiskaavaehdotus on laadittu
maanomistajia yhdenvertaisesti kohdellen ja molemmista
kaavoista on neuvoteltu useampaan kertaan viranomais-
ten, muun muassa vastuumuseon kanssa.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajat ihmettelevat Munkvikin EH-merkintad, joka
katkaisee {uonnonsuojelulain mukaisen juontotyypin. EH-
alueen rajausta tulee vield tarkastella ja asiasta tulee olla
yhteydessd ELY-keskukseen. Alueella on merkittaviad luon-
toarvoja myOds kaavarajauksen utkopuolella. Muistuttajat
ihmettelevdt, miksi keinotekoisella keskustatoimintojen
rajauksella on katkaistu keskuspuiston viheralueet. Vihera-
jueiden turvaamiseksi ne tulisi merkitd omilla merkinnail-
1dan.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty ELY-keskuksen lausunto,
eikd luonnonsuojeluviranomaisella ole huomautettavaa
EH-alueen rajauksesta. Asiaa on kdsitelty ELY-keskuksen
kanssa myds viranomaisneuvottelussa. Kaavaehdotuk-
sessa esitetty hautausmaavaraus on kompromissiratkaisu
luonnonsuojelullisten nakdkohtien, maanomistajan toi-
veiden ja lain madrdamien velvollisuuksien (hautaaminen)
valilld. Luonnonsuojelualuetta ei ole toistaiseksi pystytty
perustamaan eridvien ndkdkantojen vuoksi, mutta yleis-
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kaavassa alueen maankdyttd on jollain tavalla ratkaistava.
EH-aluevaraus osoitetaan nyt huomattavasti pienempina
kuin voimassa olevan yleiskaavan V/EH-alue, joten luon-
nonsuojelun nakékulmasta tilanne paranee.

Yieiskaavan esitystavasta ja mittakaavasta johtuen osa
Keskuspuistosta ja Kirkkosalmen vesialueesta on osa kes-
kustatoimintojen aluetta, mutta merkinti ei uhkaa niiden
olemassaoloa. Keskustatoimintojen alue siséltdd myds vir-
kistysalueita.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajat haluavat, ettd heiddn kiinteistonsd alueel-
la oleva TY-merkintd muutetaan AP:ksi, eli asuinalueeksi.
Yleiskaavan merkintd ei vastaa alueen nykyistid kayttos
asuin-, pienteollisuus- ja puutarhaelinkeinoalueena ja on
ristiriidassa my&s muistuttajien tulevaisuudensuunnitelmi-
en kanssa. On luontevaa, ettd tulevaisuudessa alue kehit-
tyy asuinalueeksi.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu mer-
kinnallda TY/PK, eli vaihtoehtoisesti ymparistéhiirioti ai-
heuttamattoman teollisuuden tai yritysten, palvelujen
ja hallinnon alue. Nyt laadittavassa yleiskaavassa TY-alue
osoitetaan voimassa olevaa yleiskaavaa mukaillen, koska
alueella ei ole erityisid maankayttépaineita tai muita eri-
tyisid syitd muuttaa kaavaa. Pienteollisuus ja puutarhaelin-
keinotoiminta mahdollisine kasvihuoneineen ja viljelyaloi-
neen soveltuvat hyvin TY-alueelle. Asemakaavoituksessa
alueen kayttétarkoitusta voidaan tarkentaa siten, ettd se
sallii my6s muita toimintoja, kuten toimintaan liittyvan
asumisen.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajan mielestd kaavaehdotus muuttaa Mudaisten
Prastgardenin kylan tilannetta voimassa olevaan yleiskaa-
vaan verrattuna, eikd rakennuslupia enida mydnneti ennen
asemakaavoitusta, AP/res-alueelle on mydnnetty nykyisen
kaavan aikana kolme rakennuslupaa. Vaatii maanomista-
jille kiinteistokohtaista rakennusoikeutta voimassa olevan
yleiskaavan kdytdnteen mukaisesti, Muistuttaja viittaa me-
neilldan olevaan Valoniemen asemakaavahankkeeseen ja
toteaa, ettd kaupungin pitdad pyrkid myonteiseen vuoro-
vaikutukseen maanomistajien kanssa pakottamisen sijaan.
Ei hyviksy mailleen osoitettua kivelyreitistdn osuutta, se
rikkoo kotirauhaa.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu asuina-
lueeksi {AP ja AO), eikd alueelle ole osoitettu kiinteistokoh-
taista rakennusoikeutta. Alue kuuluu myds alueeseen, jolla
rakentaminen edellyttdd asemakaavan laatimista. Tama
tarkoittaa sitd, ettei alueelle ole ollut mahdollista mydntai
suoria rakennuslupia uusille padrakennuksille. Nyt tekeill3
olevan yleiskaavan my6ta alueen tilanne ei tilti osin muu-
tu, vaan alue osoitetaan edelleen asuinalueeksi (AP/res) ja
asemakaavoitettavaksi alueeksi.

Alueelle ei ole mydnnetty rakennuslupia uusille paara-
kennuksilie nykyisen yleiskaavan voimassaoloaikana. Ole-
massa oleville rakennuspaikoille on mydnnetty mm. lupa
purkaa vanha padrakennus ja rakentaa uusi, erilaisia raken-
nusten muutoslupia ja lupia talousrakennuksille. Tillaisia
fupia voidaan mydnta3 jatkossakin. Jotkut luvat saattavat
edellyttdd suunnittelutarveratkaisua ennen rakennusluvan
mydntamista.

Kaupunki pyrkii mybnteiseen vuorovaikutukseen maan-
omistajien kanssa ja maanomistajilla on mahdollisuus osal-
listua kaavaprosessiin. Kaupungilla on lakisditeinen velvol-
lisuus huolehtia alueiden kayton suunnittelusta (MRL 20
§), joten kaavoja on laadittava myds yksityisessd omistuk-
sessa oleville maa-alueille.

Kaupungin ylldpitdmalle ulkoilualueelle johtava reitti on jo
olemassa ja kdytossd. Muistutuksessa on ote kaavan taus-
ta-aineistoon kuuluvasta kavelyreitistoselvityksestd, jossa
olemassa oleva reitti on esitetty rakennettuna kivelyreitti-
na ja polkuna tai luontopolkuna. Ulkoitureitti on osoitettu
myds voimassa olevassa yleiskaavassa ja nyt tekeilld ole-
vassa yleiskaavassa reitti osoitetaan sen mukaisesti. Yleis-
kaavan ulkoilureitti ei kulje pihamaan kautta, vaan kiertia
pihapiirin kauempaa kuin nykyisin kaytdssd oleva reitti.




PARGAS

PARAINEN

Etdisyys pddrakennukseen on yli 70 metrid, joten yksityi-
syys tai kotirauha ei ole uhattuna. Ulkoilureitin tarkka si-
jainti maastossa ratkaistaan tarkemman suunnittelun yh-
teydessa.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Muistuttajat vaativat, ettd Norrbynrannassa oleva ulkoilu-
| reitt siirretddn asuntoalueen eteldpuoleile, mitd puolta-
| vat maastolliset nakokohdat ja mika turvaa ranta-alueen
yksityisyyden. VL-merkintd ei saa johtaa siihen, etteivét
voisi rakentaa omaa laituria rantaan. Vesialue on suvun
yhteisessid omistuksessa. Muistuttajien mukaan heille on
Juvattu rantatontit maakauppaneuvottelujen yhteydes-
sé. Liitteend on piirros, jonka muistuttajat sanovat olevan
entisen kaupunginarkkitehdin piirtdma. Piirroksessa esite-
téan kaksi omarantaista rakennuspaikkaa ja niille yhteinen
laituri. Yleiskaavaehdotus ei ole maakauppaneuvotteluissa
sovitun mukainen.

Muistuttajat ovat jattdneet kaupungin pyynnostd tarken-
nuksen muistutukseensa. Tarkennuksessa muistuttajat
sanovat liitteend olevan piirroksen olevan entisen kaupun-
gingeodeetin piirtdima. Muistuttajat ovat sitd mieltd, ettei
kaupunki ole pitényt lupauksiaan ja varaavat itselleen kau-
panpurkumahdollisuuden. Rantaan on tieoikeus. Kauppa
on tehty vuoden 1995 yleiskaavan mukaan, eikd siind ei ole
luontopolkua rannassa. Toinen viranomainen on ilmoitta-
nut muistuttajille, etteivdt he saa omaa laituria rantaan,
mutta kuitenkin kaupunki mydntda itselleen laiturivarauk-
sen muistuttajien vesialueelle. Asiasta ei ole neuvoteltu.

Kaupunki on ilmoittanut muistuttajille, ettei liitteend oleva
piirros ole entisen kaupunginarkkitehdin piirtdma ja muis-
tuttajille on varattu mahdollisuus tarkentaa taita osin muis-
tutustaan.

Muistuttajille ei ole luvattu maakauppaneuvottelujen yh-
teydessd omarantaisia rakennuspaikkoja. Kauppakirjassa ei
ole yksilbity rakennuspaikkojen sijaintia tai madrad. Neuvot-
telujen aikaan voimassa olleet yleiskaava ja maakuntakaava
eivat ole mahdollistaneet omarantaisten rakennuspaikko-
jen osoittamista, silli molemmissa kaavoissa muistuttajien
omistama ranta-alue on osoitettu viheralueeksi (retkeily- ja
ulkoilualue/virkistysalue).

Muistutuksen liitteena oleva piirros ei ole mybskadan enti-
sen kaupungingeodeetin tekemd, eikd kaupungin arkistosta
16ydy tallaista karttaa. Sen sijaan kaupungin arkistossa on
entisen kaupunginarkkitehdin piirtdma, neuvottelujen yh-
teydessa laadittu luonnoskartta, jossa rakennuspaikkojen
sijaintia on hahmoteltu. Tassa kartassa rakennuspaikat si-
jaitsevat yli 100 metrin pdassa rannasta ja sijoittuvat kaa-
vaehdotuksen A-1-alueelle. Kyse ei ole rantarakennuspai-
koista, vaikka kiinteistd ulottuu rantaan asti. Yleiskaava on
suunniteltu niin, ettd ndma rakennuspaikat on mahdollista
toteuttaa maakauppaneuvottelujen yhteydessad laaditun
fuonnoskartan mukaisesti. Kiinteistolle sijoittuvat raken-
nuspaikat suunnitellaan tulevan asemakaavoituksen yhtey-
dess3, eikd asiaa ratkaista yleiskaavalla. Myds tonttien koko
ja tarkka rajaus suunnitellaan vasta asemakaavassa.

Norrbynrannan ja Valoniemen vélinen viheralue on kes-
kustan laajimpia rakentamattomia ranta-alueita, joka tu-
lee sailyttdd vapaana rantana virkistyskdytéssd. Ranta on
osoitettu virkistysalueeksi myds nykyisessa yleiskaavassa
sekd kuntien kaavoitusta ohjaavassa maakuntakaavassa.
Yleiskaavaehdotuksessa asuinalue ulottuu lahemmas ran-
taa kuin nykyisessd yleiskaavassa ja maakuntakaavassa,
maasto ja maisema huomioiden. Taman ldhemmas rantaa
uutta asuinaluetta ei kuitenkaan ole tarkoituksenmukaista
ulottaa.

Yleiskaavan tavoitteisiin lukeutuu rantareittien kehittami-
nen ja virkistysreittien muodostaminen verkostoiksi. Ran-
nassa kulkee jo nykyisellddn Norrbynrannan ja Valoniemen
yhdistavd polku, eikd ohjeellisen ulkoilureitin sijaintia ole
syytd muuttaa. Rantaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureit-
ti myos maakuntakaavassa.

Rantaan vieva tiecikeus sdilyy yleiskaavasta rilppumatta.
Ohjeellinen ulkoilureitti on osoitettu suurin piirtein rasi-
tetien linjauksen mukaan nykyisen rantaan vievan polun
paikalle. Rantaan vievin, olemassa olevan ulkoilureitin jat-
keeksi on osoitettu kapea LV-alue, joka mahdollistaa yhtey-
den kaupungin omistamalle Norrbyhoimenin virkistysalu-
eelle. LV-merkintd korvaa voimassa olevassa yleiskaavassa
olevan tavoitteen yhteydestd Norrbyholmenille. LV-alueelie
ei ole autoliikenneyhteyttd eikd pysdkodintitarvetta, joten
LV-alue voidaan osoittaa hyvin kapeana.

Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaan.
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PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVA, EHDOTUS
Tiivistelmit lausunnoista ja kaupungin vastineet 1.4.2022

| Lausuntoja pyydettiin eri viranomaisilta ja Paraisten kaupungin eri lautakunnilta ja toimialoilta.
Paraisten vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto sekd Varsinais-Suomen liitto iimoittivat, etteivit ne anna lausuntoa. Tukes ia
pelastuslaitos eivit antaneet lausuntoa.

Lautakunta painottaa yleisen esteettémyyden huomioimi-
sen tirkeyttd keskusta-alueen suunnittelussa. Yieiskaavas-
sa esitetdan lisda rakentamista keskusta-alueelle ja kaava
mahdollistaa laajemmat ikiintyneille tarkoitetut asumis-
ratkaisut, kuten palveluasumisen palvelujen liheisyydes-
sd. Viheralueet ja virkistysalueet sailytetiddn asukkaiden
hyvinvointia ja viihtymistd varten.

Uudet asuinalueet vaativat uutta infraa (tiet, vesi), miké
| aiheuttaa suuria investointikustannuksia.

Isoniityn ldpi Muddaisiin suunniteltu uusi tieyhteys vaatii
paljon tilaa mm. raskaan liikenteen, kively- ja pyériilytei-
| den ja mahdollisen melusuojauksen vuoksi.

Jaosto toivoo varmistettavan, ettd vanhan maankaatopai-
kan alueelta tehddan riittavit selvitykset.

Jaosto toivoo, ettd yleiskaavassa huomioitaisiin Paraisten
ja Kaarinan vélinen runkovesijohto.

Uuden infran yllapito on kallista. Vaikutusten arvioinnissa
esitettyjen laskelmien mukaan pelkdstddn katujen kunnos-
sapidon kustannusten lisdys on suurempi kuin nykyinen
madrdraha kokonaisuudessaan. Tdmi realiteetti on otet-
tava huomioon tulevissa katujen kunnossapidon maarira-
hassa.

On tarpeen tarkistaa, vastaako Keskuspuiston C-merkinta
puiston yleissuunnitelmaa.

Esteettomyyden huomioiminen on tirked |5htékohta
suunnittelussa, mutta yleiskaava ei ohjaa esteettdmyyden
toteuttamista, vaan se on tarkemmassa suunnittelussa
ratkaistava asia.

Kaupunki on hankkinut maata nimenomaan tonttituotan-
| toa varten. Myytavista tonteista Paraisten ydinkeskustan
ldheisyydessa on pulaa, joten uusia asuinalueita on tar-
peen asemakaavoittaa.

Uuden tieyhteyden vaatima tilantarve otetaan huomioon
asemakaavoituksessa.

Yleiskaavassa edellytetdén, ettd maankdytén muuttuessa
vanhan maankaatopaikan maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittdd ja maaperd tulee kunnostaa kayttotarkoituksen
edellyttdmalld tavalla. Kaupungin ympiristénsuojelutoi-
miston mukaan alueelle on ldjitetty vain maamassoja, eiki
alue aiheuts ympéristo- tai terveysriskeji. Suojavydhyke
uuden asuinalueen suuntaan on leved, noin 50 metrii.
Maankaatopaikan valumavedet ohjautuvat Sydmontien |
suuntaan, eivdt uudelle asuinalueelle. Tarkempia selvityk- |
sid tehddan, mikali alueen asemakaavaa on tulevaisuudes-
sa tarpeen muuttaa.

Runkovesijohto kulkee yleiskaavan viheralueella, jolle ei
ole suunnitteilla maankdytén muutoksia, eiki johdon si-
jaintia ole siksi tarpeen esittdd till3 kaavatasolla. Johto on
kuitenkin mainittu kaavaselostuksessa.

Uusia asuinalueita tarvitaan, ja yleiskaavan uudet asuin-
alueet tukeutuvat mahdollisuuksien mukaan olevaan
kaupunkirakenteeseen ja infrastruktuuriin. Uusilla ja tay-
dennettdviksi osoitettavilla asuinalueilla pyritdidn nimen-
omaan tiivistdmaan kaupunkirakennetta ja siten minimoi-
maan kustannuksia.

Yieiskaavan C-alue kattaa vain pienen osan Keskuspuiston
yleissuunnitelman alueesta. Talle alueelle aivan Rantatien
vieressd ei ole puistosuunnitelmassa osoitettu erityisia
toimintoja, vaan alue on avointa tilaa. Yleiskaavan keskus-
tatoimintojen alue sisiltad myos virkistysalueita, eivitkd
yleiskaava ja puistosuunnitelma ole keskendan ristiriidas-
sa.
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Hyva, ettd keskustaan on suunniteltu erilaisia asumismuo-
toja ja paikkoja urheilulle ja virkistykselle. Hyvd, ettd on ti-
loja pienyrityksille. Onko koulukeskuksen alueelle tarkem-
pia suunnitelmia, siitd pitaisi tulla viihtyisd ja litkenteen
kannalta turvallinen alue.

Miten kaavoihin voi tutustua helposti ilman ettd etsii jat-
kuvasti tietoa kotisivuilta.

Kouluihin tietoa, miten kaupunki toimii eri alueiden suun-
nittelussa.

Hyva, ettd kehitetdédn keskustaa, mutta taytyy myds muis-
taa periferia, ettd siella on katuvalaistus ja turvallista liik-
kua pyoriillen ja kdvellen.

Uusi koulukeskus on pasosin asemakaavan mukainen han-
ke, joten sen toteuttamisessa on edetty normaalin lupa-
kidytdnndn mukaan. Alueen yksityiskohdat, muun muassa
piha- ja liikennejirjestelyt, suunnitellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Kaavoitusyksikdn kotisivujen seuraaminen on helpoin tapa
seurata kaavoitusta. Kdynniss3 olevat kaavahankkeet i6y-
tyvat Meneilldan kaavoituksesta —sivuilta kaavatyypeittain
(asemakaavat, ranta-asemakaavat, yleiskaavat). Kaavat,
jotka ovat nahtavilld mielipiteiden tai muistutusten jatta-
misti varten, ldytyvit sivulta Nahtavilld olevat kaavat.

Kouluissa edetiin opetussuunnitelman mukaan, mutta
kaavoitusyksikén edustaja on mielellddn kdynyt kouluissa
kertomassa kaavoituksesta, kun koulusta on pyydetty. Sar-
linin koululla tai Pargas svenska gymnasiumissa on kayty
vuosittain.

Tama yleiskaava kattaa vain keskusta-alueen ja siind rat-
kaistaan vain tdmin alueen asioita strategisella tasolla.
Katujen ja kevyen liikenteen vaylien tarkempi sijainti suun-
nitellaan asemakaavoitukselia ja niiden tekninen toteutus
ja mm. valaistus suunnitellaan katusuunnitelmissa, joista
vastaa tekninen yksikkd.

Puolustusvoimat on aikaisemmin antanut lausunnon kaa-
valuonnoksesta ja siind esitetyt asiat on huomioitu vasti-
neessa. Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa kaavaeh-
dotuksesta.

Merkitdan tiedoksi.

yleiskaavaehdotuksessa esitetyilld ratkaisuilla ei katsota
olevan vaikutuksia Véayldviraston omistamiin ja yllapitamiin
| merivayliin ja niiden turvalaitteisiin.

vayldviraston nikemyksen mukaan Paraisten keskustan |

| Merkitddn tiedoksi.

Maakuntakaavan mukaan paikallisesti merkittavaksi vahit-
taiskaupan suuryksikoksi katsotaan alle 6000 k-m? suurui-
set yksikdt maakuntakaavan kaupunkikehittdmisen koh-
| dealueella. Asia on syyti todeta yleiskaavaselostuksessa.

Olisi hyva harkita, pitédisiko edellyttdd korkeatasoista kau-
punkikuvaa C-alueiden lisdksi myos TP- tai KM-alueilta, jot-
ka sijaitsevat kaupunkikuvallisesti nakyvilla paikoilla.

Kaavakartalla ei ole huomioitu paikallisesti merkittavid ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteita, jolloin niiden osal-
ta ohjausvaikutus asemakaavoihin ja niiden muutoksiin j&8
vajaaksi. Varmin tapa olisi esittda kohteet kaavakartalla (tai
osasuurennoskartalla). Vahintaankin kaavan yleismasrdyk-
sissd on tarpeen edellyttad paikallisesti arvokkaiden koh-
teiden huomioiminen asemakaavoituksessa. Kaavakartalla
on kuitenkin esitetty yksi paikallinen kulttuurihistoriallises-
ti merkittdvi kohde. Talldin on voi tulla vaikutelma, ettei
alueella ole muita kohteita.

Maininta paikallisesti merkittavan suuryksikon koosta lisa-
t34n kaavaselostukseen.

Yleiskaavan kaavamadiradykset halutaan pitdd mahdollisim-
man yksinkertaisina ja méaarayksia tarkennetaan tarpeen
mukaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Paraisten keskustan alueella sijaitsee suuri maard kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ymparistén koh-
teita ja kokonaisuuksia. Yieiskaavakartan mittakaavassa
niitd kaikkia on mahdotonta esittda. Kaavakartta muuttui-
si lukukelvottomaksi, jos siihen lisattdisiin ehdotuksessa
esitettyjen 69 kohteen lisdksi vield 252 paikaliisesti arvo-
kasta rakennetun ympériston kohdetta. Kaavaprosessin
aiemmassa vaiheessa viranomaisilta saatiin ohjeistus, ettei
paikallisesti arvokkaita kohteita tarvitse merkitd kaava-
kartalle, ja kaupunki on toiminut tamén ohjeistuksen mu-
kaan. Mikili kohteet esitettdisiin osasuurennoskartoilla,
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Kirkon kaavamaaraykseen (srk) on hyvi vield lisita lausun-
topyyntévelvoite Museovirastolta.

Jatkosuunnittelussa kdmmekdiden havaintopaikat tulee
huomioida tarkasti, jotta esimerkiksi rakennusluvan yhtey-
desséd ei tahattomasti havitetd lajin esiintymia.

Munkvikin metsialueelle on luonnosvaiheen jalkeen li-
sitty hautausmaavaraus (EH) uurna-/muistolehdolle sekd
uusi ohjeellinen tielinjaus. Muutettavaan kaavaan verrat-
tuna hautausmaavaraus on nyt pienempi. ELY-keskus on
vaikutusten arvioinnin johtopdattksestd samaa mieltd,
silld aluetta ei ole perustettu luonnonsuojelualueeksi, ja
suojelu ei ole edennyt juuri sen takia, ettei lopullinen alue-
rajaus suhteessa hautausmaarajaukseen ole ollut selvilla.

Keskustan uuden kiertoliittymén toteuttaminen on haas-
tavaa. Asiasta on tarpeen jdrjestdd neuvottelu. Uuden
liittymén kaavamaidrdys tulee pdivittad kaava-aineistoihin
sellaiseksi, ettei se lukitse liittyman parantamistapaa tu-
levaisuudessa. Liittyman parantamistapaa ei voi ratkaista
yleiskaavalla, vaan tarvitaan tarkemmat suunnitelmat ja
selvitykset. Uuden liittyman merkintd puuttuu kaavamia-
rayksistd.

Kaava-aineistoista tulisi ilmeta, ettd Saaristotien viereen
on syytd jatt3d tarpeeksi rakentamatonta tilaa, jotta Kirk-
kosalmen ylittdva silta (Suntinsilta} saadaan tulevaisuudes-
sa uusittua nykyistd levedmpana.

Kaavakartalla tulisi nayttaa Saaristotien varteen vélille Ve-
rajatie - Sydmontie jalankulku- ja pydrailytien yhieystarve
madaraykselld "uusi kdvely- ja pyordilyreitti”. Yhteydelle on
tarve matkailun ja Saariston rengastien kasvaneen kiinnos-
tuksen seka pyorailymaarien kasvun ndkékulmasta.

PARAINEN

tdytyisi niitdkin lisitd kaavakartan oheen lukuisia. Kohtei-
den sisdllyttaminen suojeltaviin alueisiin ei myoskain ole
mahdollinen ratkaisu, koska kohteita on niin paljon ja ne
sijaitsevat eri puolilla kaava-aluetta. K&ytannossa suuri osa
kaavan aluevarauksista olisi suojeltavia alueita (/s), miki ei
ole tarkoituksenmukainen ratkaisu. Sen sijaan paikallisesti
arvokkaat kohteet esitetdan selostuksen liitteessd 5, joka
lisatdan teknisend korjauksena selostukseen. Kaavan yleis-
madrdyksiin lisdtddn maininta, ettd paikallisesti arvokkaat
kohteet esitetddn liitekartalla. Yleiskaava vastaa talta osin
MRL 39 & sisdltévaatimuksia rakennetun ympaériston,
maiseman ja luonnonarvojen vaalimisen osalta. Selvad on,
ettd asemakaavoituksessa ja rakennusvalvonnassa myds
paikallisesti arvokkaat kohteet otetaan huomioon, vaikkei
niitd ole erikseen merkitty kohteina yleiskaavakartalle. Ar-
vot ovat olemassa yleiskaavasta riippumatta ja ndmai koh-
teet pitdaad ottaa huomioon, vaikkei alueella olisi yleiskaa-
vaa lainkaan.

Kaavakartalla on ehdotusvaiheessa esitetty kaksi kohdetta
merkinnalld "paikallinen kulttuurihistoriallisesti merkittava
kohde”, Blasnasin ldhde ja Koivuhaan vanha kalkkilouhos.
Ne eivat ole rakennuksia eika niiden esittdminen kaavakar-
talla vertaudu 252 paikallisesti arvokkaan rakennuskoh-
teen esittdmiseen. Kaavamairaykseen lisdtdan teknisend
korjauksena kohteiden nimet sekaannusten vilttdmiseksi.

Lausuntopyyntdvelvoite lisdtdan.

Paikkatietoaineisto on kaupungin kdyttssa ja havaintopai-
kat huomioidaan tarkemmassa suunnittelussa.

Merkitdan tiedoksi.

Haastavuus on tiedossa, mutta liikenteen ongelmat Saaris-
totien, Kirkkoesplanadin ja Norrbyn Rantatien risteyksessa
on valttamatonta ratkaista. Myos Norrbynrannan uusien
asuinalueiden toteuttaminen edellyttda toimivaa liitty-
madratkaisua. Viranomaisneuvottelu on pidetty 14.1.2022.
Neuvottelussa sovittiin, etta liittyméasta teetetddn tarkempi
selvitys jo aiemmin tehtyjen selvitysten lisdksi. Uuden liit-
tyman kaavamdardys paivitetdan sellaiseksi, ettei se lukitse
liittyman toteutustapaa ja uusi merkitd lisdtdan kaavamaa-
réyksiin.

Lisatddn maininta selostukseen.

Viranomaisneuvottelussa kaytiin |3pi Pappilanpelion ja-
lankulun ja pydrdilyn yhteyksid. Saaristotie kulkee tdss3
kohdin hyvin lahelld asutusta ja alueelta on tullut valituk-
sia lilkennemelusta. Mikali nykyinen suojaviheralue poiste-
taan kavely- ja pyorailyreitin tielt3, lisdantyvat asuinalueen
meluongelmat entisestddan. Neuvottelussa todettiin, ettd
melusuojaus on pateva syy chjata kdvely ja pyériily asuin-
alueen kautta.
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Olisi hyva paivittda kaava-aineistosta pois vanhentunut ke-
vyt liikenne -termi.

PARAINEN

Kaavamdadrdyksissa kdytetddn nykyohjeistuksen mukaista
termid “kavely ja pyordily”. Selostuksessa kdytetdan pai-
koin vanhaa termia "kevyt liikenne”, koska se kattaa laa-
jemmin eritaisia lilkkumismuotoja kuin "kively ja pyoraily”
ja termi on suurelie yleisolle tuttu ja ymmarrettdva.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen vuoksi on tarkeds, ettd
kaikki suojelukohteet ja suojeltavat alueet, myés paikalli-
sesti merkittdvat, esitetdan yleiskaavassa. loillain alueilla
on jo voimassa oleva asemakaava, jossa suojelua ei valt-

| tamattd ole riittdviasti turvattu, ja on tirkeas, ettd ainakin
ajantasaisessa yleiskaavassa suojelu olisi huomioitu. Mikali
yleiskaavan mittakaavan vuoksi kaikkia kohteita ei haluta
esittad erillising, voidaan harkita niiden sisallyttdmista suo-
jeltaviin alueisiin.

Pappilan ympadristodn suunniteltuja asumisen reservi-
alueita tulee edelleen pienentad siten, ettd peito- ja niitty-
alue sdilyisi keskeisiitd osiltaan edelleen. Lisdksi nykyisten
pelto- ja niittyalueiden osalta on syyta huomioida alueen
sdilyminen avoimena esimerkiksi osoittamalla ne erilliselld
kaavamerkinndlld tai vahintddnkin toteamallfa VL alueen
kaavamaardyksessa, ettd maisemakuvan vuoksi alue tulee
sdilyttda avoimena. Aluetta asemakaavoitettaessa on tér-
keas, ettd pappilan ymparilld sailyy riittavast vaijyytta.

On tarpeen tutkia, olisiko Kirkkosalmen rannan tielitty-
mastd kohti pohjoisen uusia asuinzlueita suunnitellun
uuden tien linjausta mahdollista toteuttaa toisaalle. Tielin-
jaus kaventaa rannan viherajuetta ja heikentad siksi maise-
man arvoja.

Aintien varrella on paikallisesti arvokkaita rakennuksia 4-
helld tietd. Pydratiemerkintd voidaan paikalle osoittaa siind
tapauksessa, etta arvokkaiksi todettujen rakennusten sailyt-
tdminen kavely- ja pyoratiehankkeiden yhteydessa voidaan
turvata. Kyldtiemalli, joka mahdoliistaa tiealueen sdilymisen
melko kapeana, saattaisi olla kokeilemisen arvoinen.

Paraisten keskustan alueella sijaitsee suuri maara kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaita rakennetun ymparistéon koh-
teita ja kokonaisuuksia. Yleiskaavakartan mittakaavassa
niita kaikkia on mahdotonta esittda. Kaavakartta muuttui-
si lukukelvottomaksi, jos siihen lisdttaisiin ehdotuksessa
esitettyjen 69 kohteen lisdksi vield 252 paikallisesti arvo-
kasta rakennetun ympdriston kohdetta. Kaavaprosessin
aiemmassa vaiheessa viranomaisilta saatiin ohjeistus, ettei
paikallisesti arvokkaita kohteita tarvitse merkitd kaava-
kartalle, ja kaupunki on toiminut tdman ohjeistuksen mu-
kaan. Mikdli kohteet esitettdisiin osasuurennoskartoilla,
taytyisi niitdkin lisdtd kaavakartan oheen lukuisia. Kohtei-
den sisallyttdminen suojeltaviin alueisiin ei mydskdan ole
mahdollinen ratkaisu, koska kohteita on niin paljon ja ne
sijaitsevat eri puolilia kaava-aluetta. Kaytdnnossa suuri osa
kaavan aluevarauksista olisi suojeltavia alueita (/s), mika ei
ole tarkoituksenmukainen ratkaisu. Sen sijaan paikallisesti
arvokkaat kohteet esitetdan selostuksen liitteessa 5, joka
lisdtdan teknisend korjauksena selostukseen. Kaavan yleis-
madrayksiin fisdtdan maininta, ettd paikallisesti arvokkaat
kohteet esitetddn liitekartalla. Yieiskaava vastaa taita osin
MRL 39 &:n sisditévaatimuksia rakennetun ympériston,
maiseman ja luonnonarvojen vaalimisen osalta. Selvaa on,
ettd asemakaavoituksessa ja rakennusvalvonnassa myos
paikallisesti arvokkaat kohteet otetaan huomioon, vaikkei
niitd ole erikseen merkitty kohteina yleiskaavakartalle. Ar-
vot ovat olemassa yleiskaavasta riippumatta ja ndma koh-
teet pitdd ottaa huomioon, vaikkei alueella olisi yleiskaa-
vaa lainkaan.

Asumisen reservialueita on pienennetty kaavaehdotuk-
seen ja ne osoitetaan huomattavasti pienempind kuin
voimassa olevassa yleiskaavassa. Valtaosa nykyisestd pel-
toalueesta sdilyy jatkossakin viheralueena {VL-alue). Mai-
semallisia arvoja on huomioitu lisdksi osoittamalla leved
viheralueyhteys Munkvikista Tennbyn suuntaan. Kaupunki
ei nde tarvetta pienentad |ahelld ydinkeskustaa sijaitse-
via merkittavid asumisen reservialueita tdman enempas
maisemallisten syiden perusteella. Alue ei suurelta osal-
taan ole kaupungin omistuksessa ja myds maanomistajien
toiveet ja oikeudet on huomioitava. Ei ole tarpeen mas-
ritelld erikseen VL-mairayksessd, ettd alueen tulee sailya
avoimena. Pappilan alueen kulttuurihistorialliset arvot ja
viljyyden tarve ovat tiedossa ja ne huomioidaan asianmu-
kaisesti asemakaavoituksessa.

Litkenneturvallisuus ja toimiva hittymaratkaisu Norrbyn-
rannan uusiita asuinaiueilta Saaristotielle ovat keskeinen
peruste Norrbyn Rantatien siirrolle. Liittyman sijainnin,
olevan rakennuskannan ja alueella toimivien yritysten

| vuoksi tielinjaukselle ei ole vaihtoehtoja muualla

Kylatiemalli ei sovellu kaupungin keskustan asuinalueelle,
kyseessd on katu.




PARGAS

RKY-alueen kaavamaardystd on selvyyden vuoksi tarpeen
taydentda niin, ettd paikallisten arvojen ohella mainitaan
my®ds valtakunnalliset ja seudulliset arvot.

Kirkon srk-merkinnan kaavamé&araystd on syyta taydentaa
Museoviraston kuulemisvelivoitteella, vaikka velvoite sisal-
tyykin kirkkolakiin.

Arkeologisen kulttuuriperinndn inventoinnissa I6ytyi viisi
uutta kiintedd muinaisjdanndstd sekd yksi uusi muu kult-
tuuriperintdkohde. Kiinteiden muinaisjddnnosten paik-
katiedot ja aluerajaukset tulee tarkistaa Museoviraston
muinaisjddnndsrekisteristd ja lisdtd puuttuvat kohteet
asianmukaisine suojelumerkintéineen ja -méaardyksineen
kaavaan.

Kaavaa laadittaessa on huomioitava, ettei kiintedn mui-
naisjadnnoksen alueelle osoiteta sellaista maankadyttdd,
jonka yhteydessd muinaisjddnndskohteen sdilyminen vaa-
rantuisi. Kaksi kaava-alueen muinaisjddnnoksista (Gropen
1 ja Kalkugnsnis) on valittu valtakunnallisesti merkittdvien
arkeologisten kohteiden listalle (VARK}, joten niiden sdily-
minen on turvattava kaikissa olosuhteissa.

Muut kulttuuriperintékohteet on mainittava kaavaselos-
tuksessa ja tuotava esiin, ettd niihin liittyvid isompia maan-
kayttohankkeita suunniteltaessa tulee olla yhteydessa alu-
eelliseen vastuumuseoon.

PARAINEN

Kaavamdaradysta taydennetdin.

Lausuntopyyntovelvoite lisataan.

Vain osa inventoinnissa l6ytyneistd ja lausunnossa mai-
nituista kohteista sijaitsee kaava-alueella tai sen rajalla.
Péivitetyt muinaisjdanndstiedot lisdtddn kaavakartalle ja
selostukseen teknisend korjauksena.

Muinaisjddnnoksistd vain yksi, Norrdal, sijaitsee alueella,
jolla maankdytdén on suunniteltu muuttuvan. Muinaisjdan-
nds on mahdollista ottaa huomioon Norrbynrannan asui-
nalueen asemakaavoituksessa. Selostukseen lisdtain tieto,
ettd VARK-kohteiden sdilyminen on turvattava kaikissa olo-
suhteissa.

Muut kulttuuriperintdokohteet paivitetddn selostukseen
teknisend korjauksena ja esitetty lause lisatdan selostuk-
seen.
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Tama selostus liittyy Paraisten keskustan yleiskaavaehdotuksen karttaan, joka on paivitty 24.6.2021.
Kaavaehdotukseen ja kaavaselostukseen on tehty nahtavilldolon jilkeen vahiisid muutoksia 1.4.2022,
Selostus on kirjoitettu suomeksi ja kddnnetty ruotsiksi.

Yleiskaava on laadittu Paraisten kaupungin kaavoitusyksikéssa. Tyéryhmain ovat kuuluneet suunnittelija
Anni Rdsdnen, kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson ja kaavoituspaillikké Heidi Saaristo-Levin.

Valokuvat ja kartat: Paraisten kaupunki, ellei toisin mainita.
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1. THVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

»  Rakennus- ja ympdéristolautakunta paatti kdynnistda yleiskaavan laadinnan 14.3.2018

«  Kuulutus kaavan aloittamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 12.4.2018

¢ Rakennus- ja ympdristélautakunta paatti kaavan tavoitteista 13.6.2018

» Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 20.9.2018

+ Rakennus- ja ympaéristolautakunta pdatti muuttaa kaava-alueen rajausta 17.10.2018

e Rakennus- ja ympiéristélautakunta paath asettaa yleiskaavan valmisteluaineiston luonnoksena
nahtaville 10.6.2020

s Kaavaluonnos oli ndhtavilla 29.6. — 14.8.2020

¢ Rakennus- ja ympéristolautakunta paatti kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta 15.9.2021

» Kaupunginhallitus pdatti kaavaehdotuksen nahtévilie asettamisesta 4.10.2021

¢ Kaavaehdotus oli ndhtavilld 25.10. - 26.11.2021

¢ Kaavan hyviksyminen: Rakennus- ja ymparistolautakunta 11.5.2022 § 66, kaupunginhallitus
x.x.2022 § xx, kaupunginvaltuusto x.x.2022 § xx

1.2 Yleiskaavan tarkoitus

Paraisten keskustan edellinen yleiskaava on laadittu 1990-luvulla ja vahvistettu 20.6.1995. Nyt laa-
dittava uusi yleiskaava korvaa padosin vanhan Keskustaseudun osayleiskaavan. Vanha yleiskaava
jaa voimaan keskustan reuna-alueilla Muddaisissa, Vepon pohjoisosissa, Sysilahdessa ja Ersbyssa.

Yieiskaavan piivitystyon tarkoituksena on laatia vanhaa Keskustaseudun osayleiskaavaa yleispiirtei-
sempi ja luonteeltaan strategisempi kaava, joka antaa enemman mahdollisuuksia ratkaista asioita
asemakaavatasolla. Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka mahdollistaa keskus-
tan kehittdmisen kaupungin strategian ja yhteisesti asetettujen tavoitteiden mukaisesti siten, ettd
saaristokaupungin omaleimaisuus séilyy tulevaisuudessakin. Tarkeimpid teemoja kaavatydssa ovat
keskustan eheyttiminen, asumismahdollisuuksien lisddminen, palvelujen kehittaminen ja tyopaik-
kojen turvaaminen, toimivat ja turvalliset liikenneratkaisut seka virkistysverkkojen kehittdminen
ja arvokkaiden ympaérist6jen sailyttdminen. Uusi yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista, vaan
alueiden toteuttamiseksi on laadittava asemakaava koko yleiskaavan alueella,

Keskustan 25 vuotta vanhaa yleiskaavaa on tarpeen paivittdd muun muassa madrittelemalld ase-
makaavan laajentumisalueet. Vanhan yleiskaavan osoittamat asuntoalueet ovat padosin jo toteu-
tuneet, joten keskustan asumismahdollisuuksien lisddmiseksi on tarpeen osoittaa uusia ja tivis-
tettdvid asuinalueita. Keskustan eheyttdmiseen ja kehittyviin paiveluihin liittyen my6s palveluille
varattujen alueiden verkostoa ja etenkin ydinkeskustan aluevarauksia tarkastellaan uusiksi. My6s
litkenteen ratkaisuja ja uusien asuinalueiden yhteyksid kehitetddn ja osoitetaan toimivampaan ja
turvallisempaan liikenneverkkoon tdhtaadvia muutoksia. Yleiskaava paivitetdan myods vastaaman
nykylainsdadantod mm. erilaisten suojelumerkintéjen osalta.

Vaihtoehtoisia kaavaratkaisuja ei ole laadittu, koska alueella on jo ennestdan yleiskaava ja valtacsa
alueesta on jo asemakaavoitettu ja rakennettu. Kaavalla ei my6skddn ole mitaan tiettya tavoite-
vuotta, koska tavoitteena on jatkuva yleiskaavaprosessi, jossa valtuustokausittain keskitytaan yleis-
kaavoituksen ajankohtaisiin teemoihin ja ongeimiin. Entista joustavampi kaavoitusprosessi mah-
dollistaa nopeamman reagoinnin muuttuviin maankadytén tarpeisiin,
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1.3 Yleiskaavan sisaltd

Yieiskaavassa osoitetaan alueita padasiassa asumiselle, keskustatoiminnoille, palveluilie, tyépai-
koille ja teollisuudelle sekd viheralueille. Yleiskaavan rakenne ja aluevarausten rajaukset noudatte-
levat pitkdlti vanhaa Keskustaseudun osayleiskaavaa, mutta kaavamerkinnit ja —miaréykset ovat
yleispiirteisempia kuin vanhassa yleiskaavassa. Uudessa yleiskaavassa keskitytaan ratkaisemaan
télld hetkelld ajankohtaisia asioita, joten suurimmat muutokset koskevat ydinkeskustaa ja palve-
luille varattuja alueita seka uusia asuinalueita ja joitakin likkenneratkaisuja.

Ydinkeskusta osoitetaan yleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi (C), mikd mahdollistaa moni-
puolisesti erilaisia toimintoja asumisesta palveluihin, tyépaikkoihin ja virkistykseen. Merkintd mah-
dollistaa entistd joustavammin alueen kehittamisen, palvelutarjonnan lisadntymisen ja tiyden-
nysrakentamisen. Merkinnalld tavoitellaan myos keskustan entistd kaupunkimaisempaa iimetts.
Keskustatoimintojen alue on ensisijainen kaupallisten palvelujen, etenkin isojen péivittiistavara-
kauppojen, sijaintipaikka.

Palveluille varataan lisdksi erillisid palvelujen alueita (P}, kaupallisten palvelujen alueita (KM-1 ja
KM-2) seka julkisten palvelujen, ldhipalvelujen ja hallinnon alueita (PY). Uusia palveluille varattuja
alueita ovat muun muassa Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliittymidn ympérilla olevat alueet. Ndma
luovat edellytyksia palvelutarjonnan monipuolistumiselle, silld kiertoliittymin l3hialue soveltuu
hyvin muun muassa paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle tai liikkennemyymalille.

Yleiskaavassa osoitetaan uusia, luonteeltaan eri tyyppisid asuinalueita nykyisen yhdyskuntaraken-
teen sisdan ja keskustan luonnollisitle laajenemisalueille vanhojen asuinalueiden jatkoksi, hyvien
kulkuyhteyksien pddhan ydinkeskustasta. Uudet ja tiivistyvit asuinalueet auttavat sailyttimaan ja
kehittdmaan keskustan palvelutarjontaa sekad lisddméaan keskustan kaupunkimaisuutta. Uusina tai
muuttuvina asuinalueina yleiskaavassa osoitetaan Norrbynrannan, Isoniityn, Raivion ja Muddais-
ten uudet alueet sekd osa Pohjois-Keskustan kortteleista. Muddaisten uudet alueet osoitetaan
reservialueina, jotka ovat kaikkein pisimmall3 aikavililld toteutettavia alueita.

Merkittdvin toimivampaan ja turvallisempaan liikenneverkkoon tdhtddva muutos yleiskaavassa
on Saaristotien, Norrbyn Rantatien ja Kirkkoesplanadin risteyksen siirtdminen. Liittymén tyyppi
ratkaistaan asemakaavoituksella tarvittavien selvitysten jalkeen. Tavoitteena on osoittaa risteys
kiertoliittymana. Liikenneturvallisuutta lisddvat myds muun muassa Valoniementien ja Saaristotien
liittyman siirto seka kaavassa osoitettavat uudet kively- ja pyorailyreitit,

Yleiskaavassa asuinalueita erottavat viheralueet, jotka johtavat keskustan reuna-alueilla laajem-
mille virkistysalueille. Valtaosa viheralueista osoitetaan l3hivirkistysalueiksi (VL). Ulkoilureitit seka
kavely- ja pyordilyreitit muodostavat kaavassa kattavan verkoston, jota pitkin voi kiertda koko kes-
kustan, mahdollisimman paljon rantoja pitkin. Keskuspuisto ja Kirkkosalmi kytketdn yleiskaavassa
tiiviimmin osaksi keskustaa ja kaupungin toimintoja. Kirkkosalmen varrelle osoitetaan myds uusia
pienvenesatamia, jotka lisddvat veneilypalveluja ja venepaikkoja keskustassa.

Yleiskaavassa osoitetaan tySpaikka-alueita (TP) toimistotyyppiselle tydpaikkarakentamiselle seki
erilaisia teollisuusalueita (T, T/kem, TY) suurteollisuudelle ja pienteollisuudelle. Nordkalkin louhos-
ja ldjitysalueet osoitetaan kaivosalueeksi (EK). Erditd louhos- ja teollisuusalueiden laheisyydessa
olevia entisid kaivosyhtion tyontekijoiden asuinalueita osoitetaan selvitysalueiksi (SE). Naiden
alueiden osoittaminen johonkin tiettyyn kayttotarkoitukseen on ongelmallista ilman perusteellisia
selvityksid tai vaikutustenarviointeja.

Yieiskaavassa osoitetaan lisdksi luonnonsuojelualueet {SL) sekd muut luonnon- ja kulttuuriympa-
ristda koskevat suojelumerkinnat. Erityisalueet, kuten yhdyskuntateknisen huolion alueet ja hau-
tausmaa-alueet, osoitetaan erilaisin E-merkinndin.



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelualue

Yleiskaava-alue sijaitsee Paraisten kunta-alueen keskustassa Paraisten kaupungissa. Nauvon kun-
ta-alueen keskustaan on matkaa noin 33 km ja naapurikaupunkeihin Kaarinaan noin 14 km ja
Turkuun noin 23 km. Kaava-alue kattaa Paraisten taajaman keskeisimmat alueet, mukaan fukien
Kirkkosaaren linsiosat, Alonsaaren itdosat ja osia keskustaa ympardivistd merialueista. Suunnit-
telualueen rajaus noudattaa pitkdlti vuoden 1995 Keskustaseudun osayleiskaavassa osoitettua
aluetta, joka tulisi asemakaavoittaa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 20 km? (1991 ha), josta maa-
aluetta on noin 18 km? ja vesialuetta noin 2 km?.

Selostuksessa puhutaan Paraisten kaupungista silloin, kun tarkoitetaan koke vuonna 2009 kunta-
liitoksen myotd syntynytta laajaa saaristokaupunkia. Paraisten kunta-alue puolestaan tarkoittaa
vanhaa Paraisten kaupungin aluetta ajalta ennen kuntaliitosta.

- g

Keskustan yleiskaava-alue. Uuden yleiskaavan rajaus on merkitty punaisella ja vanhan, reuna-alueilla voimaan jadvin
yleiskaavan alue on merkitty sinisella.




na

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Talla hetkelld voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2018. Alueidenkdyttotavoitteiden tehtdavana on varmistaa, ettd valtakunnallisesti merkit-
tdvat asiat huomioidaan kaavoituksessa. Tavoitteiden tehtdvdna on lisaksi muun muassa auttaa
saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd
ja kestava kehitys. Tavoitteita on 17 ja ne jakautuvat viiteen eri teemaan.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Yleiskaavalla luodaan edeliytyksid elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle osoittamalla erilaisia tydpaikka-, teollisuus- ja asuinalueita eri puolille kaa-
va-aluetta. Kaavaratkaisussa yhdyskuntakehitys tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen ja sen taydentdmiseen. Keskusta-alue on kompakti ja kevyen liikenteen verkko kattava,
joten palvelut, tydpaikat, asuinalueet ja virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa eri kulkumuo-
doilla, myds kivellen ja pyoriillen. Suunnittefussa on huomioitu mahdollisuus kohtuuhintaisen
asumisen jdrjestamiseen ja luotu mahdollisuuksia elinkeinojen ja tydpaikkojen kehityksen edellyt-
tamiin tarpeisiin.

Tehokas liikkennejiriestelma
Kaavaratkaisu perustuu padosin jo olevaan liikkenneverkkoon ja sen kehittdmiseen. Turvattomia
kchtia ja liikenteen pullonkauloja ratkaistaan.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Parainen on vanha teollisuuspaikkakunta, jossa oclemassa oleva teollisuus ja kaivostoiminta aiheut-
tavat vaistamatta joitakin haittoja ja onnettomuusriskejd. Uudet asuinalueet osoitetaan paasaan-
téisesti suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten konsultointivydhykkeiden ulkopuolelle.
Paraisten keskustan sijaitessa meren rannalla, on sdan ddriolosuhteisiin ja tulvariskialueisiin pyritty
kiinnittamaan huomiota. Paraisten keskustassa on, erityisesti rakennettujen rantojen alueella,
alimmasta rakentamiskorkeudesta maaritty asemakaavoissa ja rakennusjarjestyksessa.

Elinvoimainen luonnon- ja kulttuurivmpéristé sekd luonnonvarat

Yleiskaavan alueella sijaitsevat kaksi valtakunnalisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympa-
ristdd sekd valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat rakennukset ja aluekokonaisuudet osoi-
tetaan kaavakartalla. Myds luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeéat alueet ja suojelualueet
osoitetaan kaavakartalla. Kaavassa osoitetaan runsaasti viher- ja virkistysalueita sekd ohjeellisia
ulkoilureittejd. Paraisten keskustassa sijaitseva kalkkikaivos on uusiutumaton luonnonvara, jonka
ympadrille muodostuneen teollisuuden ja tyopaikka-alueiden toimintaedellytykset on pyritty tur-
vaamaan.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Kaava-alueella sijaitsee biolampédlaitos, jonka toimintaedellytykset turvataan kaavassa. Nykyinen

110 kV voimalinja ja Norrbynharjun sahkdasema osoitetaan kaavassa.

2.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava toimii ohjeena yleiskaavaa laadittaessa ja muutettaessa ja se osoittaa maakunnan
kehittdmisen kannalta keskeiset yhteys- ja aluevaraukset, kuten liikenteen pdavaylat, keskusta- ja
taajama-alueet sekd viheralueet. Paraisten alueella on voimassa useita maakuntakaavaoja. Loi-
maan seudun, Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaava on vah-
vistettu vuonna 2013 ja taajamien maankaytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava on
hyvaksytty vuonna 2018. Parainen kuuluu myds vuonna 2014 vahvistetun tuulivoimavaihemaakun-



takaavan alueeseen, mutta Paraisten kaupungin alueella ei ole tdssd kaavassa mitdan merkint6ja.
Viime vuosina tekeilld on oliut luonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava, jonka maakunta-
valtuusto hyvéksyi kesaila 2021.

Maakuntakaavojen merkinnéat yleiskaavan alueella
Kehittamisperiaatemerkinnat: kaupunkikehittdmisen kohdealue, yhdyskuntarakenteen laajentumi-
sen selvitysalue, matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (Saariston Rengastie}.

Alue- ja kohdemerkinnat: keskustatoimintojen alue (C), taajamatoimintojen alue (A), ty6paikkatoi-
mintojen alue/kohde (TP), teollisuustoimintojen alue/kohde (T), retkeily- ja matkailutoimintojen
alue/kohde (R), jatteenkisittelykohde (ej), jatevedenpuhdistamokohde {et), virkistysalue/-kchde
{V), maa- ja metsatalous-/retkeily-/virkistysalue (MRV), suojelualue/-kohde (S).

Osa-aluemerkinnat sekd luonto- ja kulttuuriperintémerkinnat: arvokas geologinen muodostuma,
pintaveden muodostumisalue, suoja- tai konsultointivybhyke, suojeluryhma ja -kohde, Natu-
ra-alue, merkittdva rakennetun ymparistén kokonaisuus/-ryhma/-alue, muinaisjadnnéskohde.

Likkenne ja yhdyskuntatekninen huolto: seututie tai paakatu, ohjeellinen seututie, uikoilureitti,
chjeellinen ulkoilureitti, laivavayld, venevayld, vene- tai palvelusatama, uusi vesihuoltolinja, paran-
nettava suurjannitelinja, vedenottamo.

Ote maakuntakaavojen yhdiste!mastd (Varsinais-Suomen liittc 2022)
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Maakuntakaavojen huomioiminen vieiskaavassa

Yleiskaava noudattelee pddsddntdisesti maakuntakaavan periaatteita seki aluevarauksia ja muita
merkintdjd. Muutamia perusteltuja poikkeamia yleiskaavassa kuitenkin on. Keskustatoimintojen
alue on yleiskaavassa osoitettu pienempand kuin maakuntakaavassa. Yieiskaavan keskustatoimin-
tojen aluetta ympardivat alueet on kuitenkin osoitettu toiminnoille, jotka sisaltyvit maakuntakaa-
van keskustatoimintojen méadritelmaan, eli muun muassa asumiselle, palveluille ja virkistysalueille.

Norrbynharjun ja Lehtiniemen alueet on maakuntakaavassa osoitettu tydpaikka-alueiksi, mutta
vleiskaavassa alueet on haluttu maaritelld tarkemmin teollisuusalueiksi. Sementtitien varrella
oleva louhoksen varasto- ja lajitysalue on maakuntakaavassa osoitettu virkistysalueeksi, mutta
yleiskaavassa kaivosalueeksi, koska alue ei ole vapautumassa virkistyskdyttéén. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa Sysilahden teollisuusalue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, mutta
uudessa luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavassa teollisuusalueeksi. Yleiskaavassa
alue on teollisuusalue.

Yleiskaavan uusi asuinalue, Isoniityn laajennusosa, sijoittuu osittain maakuntakaavan virkistysalu-
eelle ja osittain taajamatoimintojen alueelle. Uusi asuinalue ei kuitenkaan uhkaa maakunnallista
virkistysaluetta, vaan viheryhteys voidaan sailyttdd asuinalueen l4pi kulkevana tai asuinalueen
itdpuolella. Leirintdalue Norrbyssa osoitetaan maakuntakaavassa retkeily- ja matkailutoimintojen
kohteeksi, mutta yleiskaavassa palvelujen alueeksi. Tam3 ei estd alueen kehittdmistd matkailukoh-
teena, vaan pdinvastoin antaa enemman mahdollisuuksia alueen kehittdmiseen.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on joitakin vanhentuneita merkintdja, joita ei esitetd yleis-
kaavassa. Naihin lukeutuu muun muassa Blasnasin pohjavesialue, joka on poistettu virallisesta
pohjavesialueiden luokituksesta.

Yleiskaava toteuttaa vaihemaakuntakaavan kehittdmisperiaatemerkintéja. Yleiskaavan uudet ja
taydennettavit asuinalueet sekd tarkeimmat palvelu- ja tybpaikka-alueet, kaivosta lukuun otta-
matta, sijaitsevat maakuntakaavan kaupunkikehittimisen kohdealueella. Yleiskaavan reservi-
alueiksi osoitetut uudet asuinalueet sijaitsevat alueella, joka on maakuntakaavassa varattu pitkalla
aikavalilla tapahtuvalle suunnittelulle turvattavaksi alueeksi, eli yhdyskuntarakenteen laajentumi-
sen selvitysalueeksi.

2.2.3 Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035 on alueen kaupunkien laatima suunnitelma, joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustoissa vuonna 2012, Rakennemalli on kaupunkien yhteinen nikemys
kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen pitkdn tahtdimen paslinjoista ja sen on tarkoitus edis-
tas alueen vetovoimaisuutta ja kestdvad kehitystd. Rakennemallin tavoitteena on, ettd seudulli-
nen maankdyttoratkaisu perustuu olemassa olevan rakenteen tiivistdmiseen ja tdydentimiseen
nykyistd infrastruktuuria hyédyntden sekd rantavyShykkeen harkittuun ja monipuoliseen kiyt-
toonottoon.

Rakennemallin vdestdtavoite on 75 000 uutta asukasta koko Turun seudulle vuoteen 2035 men-
nessd. Paraisten kaupungin osuus viestonkasvutavoitteesta on noin 2540 asukasta, Tami m3ara
jakautuu Paraisten, Nauvon ja Korppoon kesken siten, ettd Paraisten keskustaajaman osuus on
2397, Nauvon 96 ja Korppoon 48 uutta asukasta.

Parainen nahdaan rakennemailissa aluekeskuksena, jonka omavaraisuutta tuetaan ja jota kehite-
tdan pikkukaupunkina. Parainen kuuluu matkailuvyéhykkeeseen ja yhdistyy ydinkaupunkialuee-
seen tihedvuoroisella seutulinjalla.
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2.2.4 Varsinais-Suomen litkennejérjestelmasuunnitelma ja Turun kaupunkiseudun litkennejarjestel-
masuunnitelma

Liikennesuunnittelua Varsinais-Suomessa ohjaa vuonna 2020 valmistunut Varsinais-Suomen liikken-
nejirjestelmisuunnitelma. Paraisten kannaita liikennejarjestelmasuunniteiman tarkeitd hankkeita
ovat etenkin Paraistenviylaksi nimetty uusi mt 180 Kirjala-Kurkela —yhteys ja siihen liittyva Kirja-
lansalmen ja Hessundinsalmen siltojen uusiminen. Liikennejirjestelmasuunnitelmaa on tarken-
nettu laatimalla Turun kaupunkiseudun litkennejarjestelmasuunnitelma, jossa asetetiuja tavoit-
teita ja toimenpiteitd viedaan eteenpdin Turun seudun jatkuvassa lilkennejérjestelmitydssd sekd
MAL-sopimukselia.

2.2.5 MAL-sopimus

Turun kaupunkiseudun kuntien ja vaition valinen maankéyton, asumisen ja liikenteen {MAL)
alesopimus tehtiin ensimmaisen kerran vuonna 2012, Talld hetkelld voimassa on sopimus vuosille
2020-2031. MAL-sopimuksessa mairitetdan muun muassa tavoitteet l3hivuosien maankdyton
kehittamiselle ja asuntotuotannolle sekd liikenneverkon keskeiset kehittdmishankkeet. MAL-so-
pimuksessa maériteltvilia toimenpiteilld konkretisoidaan Turun kaupunkiseudun rakennemallin,
seudullisen lilkennejirjesteimasuunnitelman ja kansallisten ilmastotavoitteiden toteuttamista.
Sopimuskauden 2020-2031 toimenpiteet on jaoteltu kolmen eri teeman alle: kestdvd ja vahahii-
linen yhdyskuntarakenne ja likkennejirjestelmd, asuminen ja elinympdristdn laatu sekd seudun
elinvoimaisuus. Toimenpiteet liittyvat muun muassa viihtyisdn ja vetovoimaisen jalankulku- ja pyo
railvkaupungin sekd joukkoliikennekaupungin edistimiseen, kaupunkiseudun vetovoimaisuuden
edistimiseen sekd elinkeinoeldman toimintaedellytysten turvaamiseen.



2.2.6 Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma

MAL-sopimuksen toimenpiteisiin lukeutuu muun muassa seudullinen asunto- ja maapoliittinen
ohjelma, joka laadittiin ensimmaisen kerran vuonna 2014 ja pédivitettiin vuonna 2018. Seuraava
paivitys on vuonna 2022. Kuntien yhteiselld asunto- ja maapaliittisella ohjelmalla pyritdan edista-
madn maankadyton suunnittelun ja asuntopolitiikan yhteistyotd sekd tehostamaan maa- ja asunto-
poliittisia toimenpiteitd Turun kaupunkiseudun rakennemallia seka positiivista rakennemuutosta
tukevalla tavalla. Paraisten kaupungissa on vuodenvaihteessa 2019-2020 péatetty aloittaa myds
kaupungin oman maapoliittisen ohjelman valmistelu.

2.2.7 Yleiskaava

Paraisten keskustan alueella on voimassa Keskustaseudun osayleiskaava, joka on vahvistettu
20.6.1995. Kaavan tavoitevuosi oli 2010 ja kaavassa osoitettiin muun muassa reservialueita, jotka
oli tarkoitettu toteutettavaksi vuoden 2010 jilkeen. Keskustaseudun osayleiskaava on suurimitta-
kaavainen ja siihen liittyy paljon yksityiskohtaisia maarayksia etenkin asuinrakentamiseen liittyen.
Kaavassa ei ole osoitettu keskustatoimintojen aluetta, vaan keskustahakuiset toiminnot sijoittu-
vat lukuisten eri kaavamaédrdysten alueille. Keskustan kortteleiden kiyttdtarkoitukset on osoitettu
ldhes asemakaavatasoisin merkinndin. Nyt laadittava uusi yleiskaava korvaa pidosin 1990-luvun
yleiskaavan. Vanha kaava jaa voimaan reuna-alueilla, joita ei cle tarkoitus asemakaavoittaa l3hitu-
fevaisuudessa.

Keskustaseudun osayteiskaava vuodelta 1995




2.2.8 Asemakaavat

Keskustaseudun osayleiskaavassa osoitetaan noin 19 km? alue, jolle on laadittava asemakaava. Val-
taosa tdstad alueesta, noin 15 km?, on jo asemakaavoitettu. Laajimpia asemakaavattomia alueita
ovat Norrbynrannan keskiosa, Valoniemen pohjoisosa, Munkvik-Muddais ja golfkenttd ymparistoi-
neen. Paraisten keskustan voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1958-2022.

. 1 . it

Paraisten keskustaajaman asemakaavoitettu alue
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3. SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
3.1 Luonnonolot

3.1.1 Kallio- ja maaper3 seka topografia

Kalliopera Paraisten alueella on padosin mikrokliinigraniittia, jonka keskelld Paraisten keskustan ja
Alénsaaren alueella on pitkinomainen, allasmainen amfiboliitti-kiillegneissimuodostuma. Tass3
muodostumassa esiintyy myos Paraisten erikoisuus, kerros louhintakelpoista kiteistd kalkkikives.
Kaava-alueen kallioperdssa on lisdksi kaareva granodioriittijuoni Kirkkosaarella. Kivilajien liuskei-
suuden ja murroslinjojen padsuunta on Paraisten alueella ldnsilounaasta itdkoilliseen. Niita rikko-
vat pohjois—eteld-suuntaiset murroslinjat, joihin ovat syntyneet muun muassa Airiston ja Peimarin
selat.

Paraisten alueen maapera on Varsinais-Suomen rannikkoalueille tyypilliseen tapaan paiosin pal-
jaaksi huuhtoutuneiden kallioalueiden valiin keraantynytta savikkoa. Selinnealueilla avokallioiden
vélissd esiintyy myds jonkin verran hiekkamoreenia ja harjujaksojen alueelia hiekkaa seki karkeaa
hietaa. Paraisten keskustan alueella savikerrosten keskelld kulkee epdméairidinen pohjois-eteld
-suuntainen harjujakso, jonka harjumainen muoto on tasoittunut ja levinnyt maastoon hiekka-
kentiksi. Muun muassa Malmndsin, Kirkkomalmin ja hautausmaan sekd Norrbynrannan alueella
on naitd hiekkakenttid. Bldsnasvikeniin pistdvd Bldsndsinniemi on tdman harjujakson parhaiten
muotonsa sdilyttanyt jddnne.

Paraisten kunta-alueen korkein méki on juuri kaava-alueen ulkopuolelie ja&vi, yli 66 metriin
kohoava Vardkasberget Vepossa. Myos kaava-alueen korkeimmat maet sijaitsevat Alénsaaren
puolella. Kaava-alueen korkein kohta on 60 metriin kohoava huippu Séderskogenin alueella Rau-
halan jateaseman pohjoispuclella. Myds Finbyn Langbergen kohoaa yli 55 metriin. Kaava-alueella
on myds keinotekoinen maki, louhoksen sivukiviaineksen l3jityksestd muodostunut Hundbanan,
joka kohoaa ymparistéluvan mukaan korkeimmillaan 60 metriin. Kirkkosaaren korkeimmat kohdat
yltavdt Norrbyn seldnnealueella ja Tennbyn vesitorninméaelld noin 50 metriin, mutta paasiantsi-
sesti Kirkkosaarella korkeuserot ovat pienempia kuin Alonsaaren puolella. Kirkkosalmen molem-
min puolin on laajalti alavia, alle viiden metrin korkeudella sijaitsevia alueita, jotka ovat paljastu-
neet merenpinnan alta vasta 500-1000 vuotta sitten.

3.1.2 Vesistot

Kaava-alue rajautuu eteldssd Kirkkoseldn ja pohjoisessa Bldsnasinlahden, Ljusuddavikenin seka
Hessundinsalmen merialueisiin. Ne yhdistyvat keskustan lapi virtaavan Kirkkosalmen kautta. Kirk-
kosalmi on vanha vesireitti, jota pitkin Paraisten etelaisesté saaristosta kuljettiin aikanaan Turkuun.
Salmi oli kuitenkin pitkdan kulkukelvoton, kunnes se ruopattiin ja levennettiin veneilykeipoiseksi
1930-luvulla.

SYKE:n Vesikartta-palvelussa esitetyn arvion mukaan keskustan pohjoispuoliseila Vapparin meri-
alueella rannikkovesien ekologinen tila on tyydyttdvd, eteldpuolelia Paraisten sisdsaariston
alueelia valttava. Arvio perustuu vuosina 2012-2017 kerattyyn aineistoon. Rannikkovesien kemi-
allinen tila on hyva koko Saaristomerelld. Sisdsaariston rannikolle tyypilliseen tapaan merivesi on
kaava-alueelia melko sameaa. SYKE:n Velmu-ohjelmaan tuotetun tiedon mukaan ndkdsyvyys on
keskustan eteldpuolisilla merialueilla yhdesta kahteen metrii ja pohjoispuolella kahdesta kolmeen
metrid, eli ndkdsyvyys on luokiteltu huonoksi.

Kaava-alueelia ei ole jarvié tai jokia eikd juurikaan tuonnontilaisia pienvesid. Norrbynrannan met-
sdalueella on noro, jossa on vettd vain osan vuodesta. Noron uoma on luonnontilainen, mutta sen
lahiymparistd ei. Noro on kuitenkin mahdollinen metsalain mukainen arvokas elinympéristo ja



vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi. Kaava-alueella on lisdksi kolme suurta ojaa, jotka ovat
todennakoisesti aikanaan olleet purouomia sekad kaksi pientd, vanhaa kalkkilouhosta, jotka ovat
nykyaan veden tayttamid. Blasnasissa on pohjavesialue, joka poistettiin vuoden 2017 kartoituksen
myota virallisesta pohjavesiluokituksesta. Osa Blasnasin alueen pohjavedesta purkautuu pintaan
|ahteend Blasnadsin uimarannan ldheisyydessd. Lahde on jo kauan ollut putkitettu,

Velmu-karttapalvelun tietojen mukaan Paraisten keskustan |dheisilla merialueilla ei ole havaintoja
uhanalaisista kasvi- tai eldinlajeista eikd uhanalaisista merenpohjan luontotyypeista. Kaavan meri-
alueilla ei myodskaan ole havaittu maariteltyja ja arvotettuja avainlajien yhteisoja. Kaava-alueen
ulkopuolella Muddaisten ja Lemlahden viliseld merialueella ja Lessorin ja Svinon valilia on muu-
tama havainto punalevin ja putkilokasvien avainyhteisoista. Yksittdisid avainlajihavaintoja on muun
muassa sinisimpukasta, karvalehdestd ja arvioista. Kalojen levinneisyysmallinnuksen mukaan kaa-
va-alueen lahivesilld on runsaasti suotuisia kalojen poikastuotantoalueita. Keskustan eteldapuolinen
merialue on luokiteltu mahdolliseksi rannikon laguuniksi, joka on EU:n Luontodirektiivin mukainen
meriluontotyyppi.
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Rannikkovesien ekologinen tila Paraisten keskustaa ympdrdivilla merialueilia (Vesikartta-palvelu, SYKE)

Keskustan pohjoispuoiella rannat ovat padosin jyrkkia kallioita, joten nailla alueilla ei ole merkit-
tivia tulvariskid. Keskustan eteldpuolella rannat ovat loivempia, mutta korkeuseroa on kuitenkin
riittavasti, etteivit ndmakadan rannat ole erityisen alttiita tulville. Keskustaa halkovan Kirkkosalmen
alavilla ranta-alueilla sen sijaan on olemassa meritulvien riski. SYKE:n, ELY-keskusten ja Tulvakes-
kuksen yltdpitdman tulvavaarakartan mallinnuksen mukaan kerran 20 vuodessa toistuvan yleisen
tulvan alle jdisi osia Kirkkosalmen, Vanhan Maimin ja Pappilanmalmin asuinalueista. Harvinaisen,
kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvan alle jaisivat samat alueet hieman laajemmalti. Tulvave-
den syvyys voisi mallinnuksen mukaan nousta asuinalueilla paikoitelien metrin korkeuteen. Mal-
linnettu tulvariski ei kuitenkaan tarkoita, ettd yksittainen rakennus kastuisi todellisessa tulvatilan-
teessa. Muun muassa Kirkkosalmenrannan asuinalueen suunnittelussa tulvariski on huomioitu ja
myds rakennusjarjestyksessa on mairdys alimmasta sallitusta rakennuskorkeudesta.

Huleveden hallinta Paraisten keskustan alueella tapahtuu pddasiassa mereen laskevien avo-ojien
ja sadevesiviemarien kautta. Erillisid huleveden viivytysjarjestelmid ei juurikaan ole. Hulevesivie-
mardinti on kattava padsaantdisesti 2000-luvulla rakennetuilla ja saneeratuiila alueilla, mutta van-

14



hoilla kiinteistdilld on sekaviemérit. Iso osa hulevesista paatyy yha viemariverkostoon kuormittaen
tarpeettomasti jatevedenpuhdistuslaitosta. Hulevesitulvien riskialueita ovat osittain samat alavat
alueet, jotka ovat alttiita myds meritulville. My&s ojien varret muun muassa Isoniityssa, Koivu-
haassa ja Blasndsissd ovat hulevesitulvien riskialueita. Hulevesitulviin olisi hyva varautua toteut-
tamalla erilaisia hulevesid viivyttdvid, puhdistavia ja varastoivia rakenteita. Kaavassa annetaan
yleismadardys, jonka mukaan asemakaavoituksen yhteydessa on kiinnitettdvd huomiota hulevesien
hallintaan ja varattava alueita hulevesien luonnonmukaiselle kasittelylle.
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Mallinnus meritulvan riskialueista Paraisten keskustassa ja Kirkkosalmen varrella, tulvan toistuvuus kerran 100
vuodessa {Tulvakartta-palvelu; ELY-keskukset, SYKE ja Tulvakeskus)

Yleiskaavatydtd varten on tehty hulevesiselvitys, jossa on avattu nakokulmia siihen, miten hule-
vettd tulisi hallita Paraisilla (Kytkeytyneisyys muutosjoustavuuden tukena hulevesien hallinnassa
Paraisten asemakaava-alueella, 2019). Selvityksessd on erilaisten analyysimenetelmien avulla
etsitty konkreettisia huleveden hallintapaikkoja asemakaava-alueelta. Hulevesien hallinnan sijoi-
tuspaikat on tyypitelty viiteen eri luokkaan. Ensisijaisia sijoituspaikkoja ovat A- ja B-luokan kohteet,
jotka ovat kaupunkikuvallisesti tdrkeitad paikkoja, mutta joilla on myés muita arvoja. Sijoittamalla
hulevesiaiheita naihin kohteisiin voidaan tukea kaupunkikuvan lisaksi my6és muun muassa biologi-
sia, sosiaalisia ja taloudellisia prosesseja. A-luokkaan kuuluvia hulevesien hallintakohteita on muun
muassa Rantatien molemmissa pdissd Kalkholmenin alueella ja Saaristotien purjekiertoliittyman
pohjoispuotella sekd muiden tarkeiden lifkennevaylien yhteydessd muun muassa Kalkkitien ja Vap-
parintien varrelia.
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HULEVESIAIHEIDEN SI)OITUS-
PAIKKO3EN TYYPITYS

Merkkien selitykset

Hulevesiaiheiden mahdollisia sijoituspaikkoja Paraisten asemakaava-alueella {Kytkeytyneisyys muutosjoustavuuden
tukena hulevesien hallinnassa Paraisten asemakaava-alueella, Daniel Faick 2019)

3.1.3 Kasvillisuus ja eldimisto

Parainen kuuluu kasvimaantieteellisesti hemiboreaalisen metsdkasvillisuusvydhykkeen tammivyé-
hykkeeseen. Kaava-alueen metsiat eivat ole kovin laajoja keskustasijainnista johtuen, mutta ne ovat
kasvillisuudeltaan monipuolisia ja vaihtelevia. Tima on seurausta muun muassa kumpuilevista
pinnanmuodoista, kalkkipitoisesta maa- ja kailioperdstd seka alueen sijainnista meren rannalla.
Yleisimpid metsatyyppejéd ovat mantyvaltaiset puolukkatyypin kuivat kangasmetsit (V1}, mustik-
katyypin tuoreet kankaat {MT) ja kalliomannikét. Alavat ranta-alueet kasvavat yleensd rehevid
lehtimetsad, muun muassa lepikoita. Kaava-alueella on my6s muutamia pienialaisia lehtomaisia
kankaita ja lehtoja muun muassa Norrbyn kaliioiden ja Finbyklintin alarinteilld seka Norrbynrannan
alueella. Kaava-alueen laajimmalla yhtenaiselia metsadalueella Munkvikissa on lehtokokonaisuus,
jonka pahkindpensaslehto tayttda luonnonsucjelulain uhanalaisen luontotyypin kriteerit. Matalat
ia suojaiset rannat muun muassa Kirkkosalmen pohjoisosassa, Munkvikin alueella ja Pjukalassa
ovat ruovikkoisia.

Katkkipitoisen raa- ja kallioperan vuoksi Paraisilla esiintyy tavallista enemman vaateliaita, kalkista
riippuvaisia ja kalkkia suosivia elidlajeja, muun muassa lukuisia sammal-, jakil3- ja sienilajeja seka
erilaisia kdmmekditd. Monet ndistd ovat hyvin harvinaisia ja uhanalaisia. Kalkin ansiosta Paraisilia
esiintyy myds rehevid kasvillisuustyyppejd, kuten lehtoja, Kalkkilouhokselta ja tehtaalta levidava
kalkkipoly on osaltaan parantanut kalkinvaatija- ja kalkinsuosijakasvien elinolosuhteita keskustan
alueella, limanlaskeumakalkin ansiosta alueella on myos kalkkivaikutteisia kallioita, jotka ovat tar-
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keitd uhanalaisten kallioketokasvien elinympdéristdjd. Louhos ja sen sivukivimaet ovat merkittavia
uusymparistoja, jotka osaltaan yllapitavat kalkkikallioiden lajistoa. Paraisten louhosalueelta on 16y-
detty useita erittdin harvinaisia ja uhanalaisia elidlajeja.

Soita Paraisilla on hyvin vdhin, eikd niitd ole kaava-alueella lainkaan. Terveyskeskuksen ldhelld
on Malmkullan puulajipuisto, jolla an merkitysta luonnon monimuotoisuuden kannalta, vaikka se
onkin istutettu ja osa alkuperaisistd puista on jo poistettu. Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee
golfkenttd, joka koostuu nurmikentistd ja niiden vélisistd pienistd metsasaarekkeista. Finbyklintin
alueella on kallioketo, joka on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi perinnebiotoopiksi.

Luontoselvitysten maastokdyntien yhteydessi kaava-alueen eldimistdstd on havaittu muun muassa
valkohantadkauris, kyy, kettu, orava, ruskosammakko ja neitoperho. Valkohadnta- ja metsakauriit
ovat nykyisin hyvin yleisid Paraisten kunta-alueella ja niitd nakee usein myds keskustan asuinaluei-
den tuntumassa. Ruskosammakkohavaintojen vuoksi Norrbyn alueella on tehty viitasammakkosel-
vitys, mutta lajia ei Ioytynyt alueelta. Liito-oravasta Paraisten keskustan alueelia ei ole havaintoja.
Uhanalaisista eldinlajeista kaava-alueella on havaittu luola-aukkohdmahdkki. Paraisten kaupungin
alueella muun muassa Lemiahden ja Alén saarilla esiintyy iso- ja pikkuapolloja, mutta keskustan
alueelta niistd perhosista ei ole kirjattuja havaintoja. Kaava-alueella luontoselvitysten yhteydessa
havaittuja lintuja ovat mm. talitiainen, kuusitiainen, laulurastas, sepelkyyhky, leppélintu, punari-
nta, sirittdja ja pyy.

Paraisilla laadittiin vuosina 2005-2008 oma lintuatlas, jossa selvitettiin pesimalinnuston levinnei-
syyttd 5 x 5 km ruuduilla. Paraisten lintuatlas on huomattavasti tarkempi kuin valtakunnallinen lin-
tuatias ja yksi sen ruuduista kattaa sopivasti ldhes koko yleiskaavan alueen Kirkkosaarella. Ruudun
alueella esiintyi 93 eri lintulajia, vaikka suurin osa alueesta on rakennettua ymparist6s. Lintuatlas
listaa alueella pesiviksi linnuiksi monia ranta- ja vesilintuja, kuten Paraisten yleisimpiin vesilin-
tuihin lukeutuvan telkdn seka silkkiuikun, meriharakan, taivaanvuohen ja useita fokkilajeja. Kar-
toitusaikana keskustan ruudussa ei pesinyt valkoposkihanhia, vaikka niitd ndkee suurina parvina
muun muassa Keskuspuistossa. Paraisten keskustassa pesii moni koko maassa yleinen lintulaji,
kuten peippo, punarinta ja monet tiais- ja sirkkulajit. Alueella pesii toisaalta myds useita harvi-
naisia lajeja. Adrimmaisen uhanalaisia (CR) lajeja alueen pesimalajistoon ei kuulu, mutta erittdin
uhanalaisia (EN) ja vaarantuneita {VU) lajeja sen sijaan on useita. Lintuatlaksen kartoitusaikana
keskustan alueella pesivadt nykyaan erittdin uhanalaiset selkdlokki seka rdystaspaasky ja nokikana,
jotka oli vield tuohon aikaan luokiteltu efinvoimaisiksi.

3.1.4 Natura- ja luonnonsuojelukohteet

Kaava-alueella sijaitsee 1,4 hehtaarin kokoinen Bldsndsin saarnikorpi (YSA021812), joka perus-
tettiin luonnonsuojelualueeksi 1970-luvulla samoihin aikoihin, kun ymparoiva Finbyn asuinalue
rakennettiin. Alueen saarnet on istutettu 1930-luvulia.

Kaava-alueella on viisi Natura-kohdetta, jotka kuuluvat kahteen eri aluekokonaisuuteen. Malm-
nasin alueella on kolme pienialaista kohdetta, jotka muodostavat kokonaisuuden Paraisten orki-
dea-alue FI0200129. Kalkkiteollisuuden ilmanlaskeumakalkki on luonut nailla alueilla sopivat kas-
vuolosuhteet useille kimmekkilajeille, joista osa on hyvin harvinaisia. Malmnasin orkidea-alue
on perustettu luonnonsuojelualueeksi (YSA104208) vuoden 2020 alussa Paraisten kaupungin ano-
muksesta.

Parsbyn louhos ja Stormossen-Ersbyn louhosketju kuuluvat Paraisten kalkkialueet F10200134-
kokonaisuuteen, joka muodostuu useista kohteista. Osa niistd on kaava-alueen ulkopuolella Alén-
saarella. Taman aluekokonaisuuden arvot perustuvat kallio- ja maaperassd esiintyvdan tavallista
suurempaan kalkkipitoisuuteen. Kalkin vuoksi alueilla esiintyy runsaasti uhanalaisia ja harvinaisia
kasveja, muun muassa vaateliaita sammal- ja sienilajeja. Kaava-alueen molemmissa kohteissa on
aikanaan louhittu kalkkia.
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Munkvikin alueella on pahkindpensaslehto, joka on luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luon-
totyyppi. Lehto on maisemallisesti merkittdva ja sielld on runsaasti pahkinapensaita. Alueen luon-
nontilaisuus on kuitenkin heikentynyt hakkuiden ja virkistyskdytén vuoksi. Luonnonsuojelulain
luontotyyppien suojelu poikkeaa perinteisisti luonnonsuojelualueista perustamistavan ja suojelu-
tavan suhteen. Suojelupidtdksen tekee ELY-keskus.

Stormossen-Ersbyn fouhosketjua Munkvikin pahkindpensaslehtoa

3.1.5 Muut arvokkaat luontokohteet

Yleiskaavan alueella on tehty luontoinventointeja muun muassa vuosina 2015 ja 2017. Inven-
toinneissa on keskitytty alueisiin, joilla maankdyttd muuttuu kaavan seurauksena. Kiytinnossa
tama tarkoittaa yleiskaavassa osoitettavia uusia asuinalueita, joista osa on osoitettu jo vanhassa
osayleiskaavassa, mutta joita ei ole vield asemakaavoitettu eiki rakennettu, Reservialueiksi 0soi-
tettavia uusia asuinalueita ei ole inventoitu, vaan ne inventoidaan sitten kun alueiden tarkempi
suunnittelu tulee ajankohtaiseksi.

“Paraisten keskustaseudun osayleiskaavan luontoselvitys” -inventoinnissa vuonna 2017 tutkittiin
seitsemda kohdetta keskustan alueella. Nam3 alueet olivat Norrbyholmen, Norrbynranta, Isoniitty,
Osterby, Raivio, Finbyklint ja Malmkulla. Inventoinnissa selvitettiin nailla alueilla mahdollisesti ole-
vat fuonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit, metsilain mukaiset erityisen tirkest elinymparis-
tot, vesilain mukaiset kohteet, uhanalaiset luontotyypit ja uhanalaisten putkilokasvien esiintymat.
Huomionarvoiset luontokohteet arvotettiin luokkiin 1 ja 2, joista arvoluokkaan 1 kuuluvat kohteet
tulee s&dstad kokonaisuudessaan maankayttéd suunniteltaessa. Kaikki 1-luckan kohteet esitetian
kaavakartalla luo-merkinnalld, eikd niiden alueelie osoiteta rakentamista.

Vuoden 2017 inventoinnissa tarkistettiin myds nykyisia luontoarvoja eraills alueilla, jotka on osoi-
tettu vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa luonnonsuojelualueiksi. Esimerkiksi Norrbyn-
rannan pohjoisrannalta ei I6ydetty sellaisia luontoarvoja, jotka puoltaisivat alueen osoittamista
luonnonsuojelualueeksi. Kevaalld 2021 vanhan osayleiskaavan SL- ja S-alueiden {uontoarvaojen sel-
vitysta tdydennettiin, eikd tarkistetuilta alueilta 18ytynyt sellaisia luontoarvoja, jotka puoltaisivat
niiden osoittamista luonnonsuojelualueiksi uudessa yleiskaavassa.

Kaava-alueella on luontoinventointien yhteydessa kartoitettuja ja muun suunnittelun vhteydessa
esiin nousseita arvokkaita luontokohteita, kuten uhanalaisten luontotyyppien alueita, perinnebio-
teoppeja ja siirtolohkareita. Niitd osoitetaan yleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeind kohteina tai alueina (luo). Kohteita ovat muun muassa Norrbyn pohjoisosan noro
ja eteldosan kalkkivaikutteiset kalliokedot sekd Finbyklintin karu kallioketo, Asuddenin hiekkahar-
jun niemenkarki Blasndsissd, Munkvikin pahkindpensaslehdon kapea, pohjoinen osa seki Lehtinie-
men siirtolohkareet ja Tennbyn Tummelikivi, joka on rauhoitettu luonnonmuistomerkki.
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Kaava-alueelle ulottuu osittain kaksi luonnon- ja maisemansuojelun kannalta valtakunnallisesti
arvokkaaksi luokiteltua kallioaluetta, Vardkasberget ja Stormossen—Ersbyn louhokset. Ne on osoi-
tettu kaavassa arvokkaana geologisena muodostumana (ge). Vardkasberget on suoraan meresta
liki 70 metriin kohoava jyrkka kalliomiki, joka on geologisesti, biologisesti ja maisemallisesti hyvin
merkittava, Kallioseldnteen alueella on silokallioita, jyrkdanteita seka noin 3000 vuotta ennen ajan-
laskun alkua syntynyt muinaisranta. Miden laelta avautuvat hienot ndkoalat Paraisten keskustaan ja
Vapparille. Lakialue jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Stormossen-Ersbyn louhokset on noin 25 met-
rid ymparistd6dan ylemmas kohoava maki, jonka eteldlaidalla on vanhojen kalkkilouhosten ketju.
Alue on etenkin runsaan kasvillisuutensa ja kalkinsuosijakasvien vuoksi arvokas. Vain pieni kulma
tastd kallioalueesta ulottuu kaava-alueelle.

Bldsndsin harjuniemi

3.2 Maisema

Kaava-alueen maisemarakennetta ja maisemakuvaa on kdsitelty vuonna 2018 valmistuneessa
raportissa ” Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta”.

Paraisten alueella maiseman tarkein peruselementti on meri ja laaja, rikkonainen saaristo. Parai-
nen on sisdsaaristoa, jossa kapeat ja suojaisat merialueet ympardivat isoja saaria. Saarten maise-
malle ovat tyypillisid kallioalueet, jotka ovat jdsentyneet kallioperdd halkovien murroslaaksojen
mukaan. Kallioperédn ja maaperan rakenne niakyy voimakkaasti myds kaava-alueen maisemaraken-
teessa. Kirkkosaari ja Alénsaari ovat kumpuilevaa kalliomaastoa, jossa kallioisten makien valiin jaa-
vit laaksot ovat keskustan ulkopuolelia padosin viljelykaytossa. Keskusta on muodostunut alavalle
alueelle Kirkkosalmen rannalle ja se rajautuu joka puolelta selannealueisiin.

Paraisten keskusta ldhiympéristdineen on rakennettua pikkukaupunkimaisemaa, joka vaihettuu
kaava-alueen reunoilla metséisten kalliomikien ja viljelyalueiden kulttuurimaisemaksi. Yhdys-
kuntarakenne on levinnyt kehamaisesti tirkeimpien teiden varsia yhd kauemmas alkuperdisestd
keskustasta, Vanhasta Malmista. Rakennetut alueet sijaitsevat paaosin Kirkkosalmen laaksossa ja
selanteiden rinteilld. Selanteiden lakialueet ovat rakentamattomia lukuun ottamatta Norrbynhar-
jun teoltisuusaluetta ja Norrbynrannan asuinaluefta.

Keskustan maisemassa leimallinen elementti on suuri, terassoitu avolouhos ja sitd ymparoiva laaja
teollisuusalue. Kalkkikivilouhos on laajuudeltaan noin 70 hehtaaria, syvyydeltdan enimmillaén 150
metrid, pituudeltaan noin kaksi kilometri ja leveydeltdan enimmilldan 500 metrid. Teollisuuslaitok-
set ovat kuuluneet Paraisten keskustan maisemaan jo 1800-luvun lopuita. Ne ovat maamerkkejd,
jotka kertovat paikallishistoriasta ja térkeistd elinkeinoista. Etenkin meren rannalia sijaitseva sement-
titehdas korkeine rakennuksineen nakyy kauas. Teollisuuslaitosten liséksi keskusta-alueen maamerk-
kejd ovat louhoksen sivukivimaki, kirkko, vesitorninmaki ja Finbyklint ilmahalytystorneineen.
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Keskustan alueella on useita hyvid nakéalapaikkoja. Kalkkikivilouhoksen nédkdalapaikalta avautuu
Paraisilie tunnusomainen ndkyma laajaan avolouhokseen. Juuri kaava-alueen ulkopuolelle rajau-
tuvan Vardkasbergetin laelta ja keskelld kaava-aluetta sijaitsevan Finbyklintin laelta avautuvat hie-
not nakéalat saaristomaisemaan ja keskustaan. Norrbyn kallioilta, Kullastenmaelta ja kalkkitehtaan
eteldpuolella olevalta maeltd avautuvat puolestaan hyvit nakymat keskustaa kohti. Merelle avau-
tuu pitkida ndkymia muun muassa Kirkkosalmen pohjois- ja eteldpddstd, Hessundin ja Lillhoimenin
silloilta sekd Norrbynrannan ja Munkvikin rannoilta.

Paraisten keskusta on syntynyt maan ja meren kohtauspisteeseen, kallioseldanteiden reunustamaan
laaksoon meren ja salmen rannalle. Kaytannossa koko keskusta-alueen ja Kirkkosalmen laakson voi
katsoa clevan yhtd maiseman ja toimintojen solmukohtaa. Kirkkosalimen eteldpadssa kohtaavat
maa- ja vesireitit ja sielld on paljon toimintoja, kuten vierasvenesatama, pienvenesatama, hotelli,
ravintoloita ja tori. Kirkkosalmen pohjoispdé, jossa Blasndsinniemen hiekkaharju jatkuu merelle
kahden selannealueen vilissa, on puolestaan useiden maisematekijoiden leikkauspiste. Saaristo-
tien purjekiertoliittyma on liikenteen solmukohta, jossa on linja-autoasema ja jossa risteavat Saa-
ristotien sekd keskustan pdavayla Rantatie ja pohjoisiin kaupunginosiin vievad Vapparintie.

Kaava-alueella ei ole valtakunnaliisesti eikd maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahin
maisema-alue on Airisto-Seili, joka avautuu Alénsaaren lansirannalta.

Kalkkikivilouhos (kuva: Nordkalk} Nikoala Vardkasbergetiltii Blasndsinlahdelle ja Norrby-
hoimenille

3.3 Yhdyskuntarakenne ja sen kehitys

3.3.1 Yhdyskuntarakenteen historiaa

Kaava-alueen yhdyskuntarakenteen ja asutuksen historiaa on kasitelty muun muassa kaavan taus-
ta-aineistoon kuuluvissa raporteissa Alénsaaren ja Kirkkosaaren asutushistoria kaavoitettavalla
keskusta-alueella, Asuinalueet ldpi vuosikymmenten — keskustan kaupunkikuvallinen selvitys seka
Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta.

Ensimmaiset merkit pysyvista asutuksesta Paraisilla ajoittuvat verrattain myohadiseen ajankohtaan,
esihistoriallisen ja historiallisen ajan taitteeseen 1100- ja 1200-luvuille. Tuolloin alueelle saapui
samanatkaisesti uudisraivaajia muualta Varsinais-Suomesta ja Ruotsista. Aiemmin saaristo oli toi-
minut 1dhinna pyyntiaiueena. Vaikka asutus vakiintui myohdan, Parainen on kuitenkin yksi Suomen
vanhimpia pitjia. Paraisten kirkkopitdja on perustettu mahdollisesti jo 1200-luvun loppupuolella
ja ensimmaisen kirkon rakentaminen nykyiselle paikalle alkoi mahdoilisesti samoihin aikoihin.

Paraisten alueelle asettunut vaesto ryhtyi jo varhain hyodyntdamaan kallioperan kalkkiesiintymia.
Vanhimmat tunnetut kalkkilouhokset ovat keskiajalta ja kalkinpoltto sdilytti paikkansa maanviljeli-
joiden tarkeana sivuelinkeinona teollistumisen aikoihin asti. Paraisten Kalkkivuori Oy perustettiin
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vuonna 1898 ja yhtié hankki omistukseensa kaikki Paraisten merkittavimmat kalkkiesiintymat vuo-
teen 1933 mennessa. Kalkkitehtaan uudenlaisen tekniikan kayttdonoton ja sementtitehtaan perus-
tamisen myota Paraisten Kalkkivuori Oy kasvoi suuryritykseksi jo 1900-luvun alkuvuosikymmenina.

Kirkon eteldpuolela sijaitseva Vanha Malmi muodostaa Paraisten historiallisen keskustan. Kes-
kiajalla rakennetun kirkon ympaérille kasvoi 1500-lukuun mennessa kauppa- ja asuinalue, joka oli
vield 1900-luvulle tultaessa Paraisten kaupallinen ja hallinnollinen keskus sekd merkittava asutus-
keskittyma. Kirkkomalmin alue oli kuitenkin rakennettu tayteen jo 1870-luvulla, mink3 jélkeen asu-
tus levisi kauemmas kirkosta, myds Kirkkosalmen ldnsirannalle Parsbyn kyldn maille.
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Ote Hanns Hanssonin kartasta vuodelta 1661 (Carta Pa gamble och nye frelse i Pargas, Pijkie och Sagu sokner som lyda
under Kappelstrands herregard (MH MH 17/- -). Kansallisarkiston digitaaliarkisto)

Varsinainen kaupunkikehitys alfkoi Paraisilla 1900-luvun alkupuolella, kun kalkkiteollisuus laajeni ja
sen palvelukseen tuli uutta tyGvoimaa. Kalkkiyhtio alkoi rakennuttaa tydntekijdilleen asuntoja teh-
dasalueen 3heisyyteen Malmnadsiin, Skrabboleen ja muille louhosta ympiroiville alueille. Vihitel-
len my6s palvelut siirtyivat asutuksen perdssa Kirkkosalmen lansipuolelle ja uusi, entistd kaupun-
kimaisempi keskusta syntyi nykyisen Kauppiaskadun ympéristdon. Vanha Malmi kuitenkin sailytti
keskusasemansa toiseen maailmansotaan asti.

1900-luvun alkuvuosikymmenind asutus levisi alueittain Vanhan ja Uuden Malmin ulkopuolelle.
Keskustan alueelle laadittiin ensimmaéinen vahvistettu rakennuskaava 1930-fuvulla ja samalla vuo-
sikymmeneild atkoivat muodostua myds ensimmadiset yhtendiset kaupunginosat silloisen keskustan
ulkopuolelle. Muun muassa Osterby, Norrby ja Munkvik alkoivat rakentua tuolloin. Sotien jalkeisina
vuosikymmenina asutus levisi kehdmaisesti yha kauemmas keskustasta. Saaristotien rakentuminen
nykylinjausta mukailevaksi 1940- ja 1950-lukujen vaihteessa johti osaltaan keskustan pohjoisten
puutarhakaupunginosien rakentumiseen kahden seuraavan vuosikymmenen aikana.

1960-luvun lopulla taadittiin ajan hengen mukainen suunnitelma keskustan pohjoisosan uudis-
tamiseksi. Vanhat puutalokorttelit ofi tarkoitus korvata laajalla kerrostaloalueella. Téhdn vuoden
1968 kaavaan perustuvat myds Rantatien varren liike- ja hallintorakennukset, jotka on rakennettu
padosin 1960-luvun lopun ja 1980-luvun lopun valilld. Samaa aikakautta edustaa myés Tennbyn
kerrostaloalue, joka rakentui nopeasti vuoden 1968 aluesuunnitelman jélkeen,



1970-luvulle tultaessa keskustan asuinalueet olivat kasvaneet kiinni toisiinsa muodostaen yhte-
naisen kaupunkirakenteen. Kalkkitien rakentamisen jalkeen asuinalueet rakentuivat 1980- ja
1990-iuvuilla uuden vaylan varteen. 2000-luvulle tultaessa asuinrakentaminen keskittyi pohjoisen
keskusta-alueen laidoille, meren rannalle Vepon, Norrbynrannan ja Valoniemen alueille.

Y

Ote Senaatin kartaston vendlaisistd topografikartoista, mitattu 1880 (Kansallisarkiston digitaaliarkisto)

3.3.2 Nykyinen yhdyskuntarakenne

Paraisten keskustan yleiskaava-alue on padosin saariston pikkukaupunkimaista taajama-aluetta,
joka vaihettuu reunoilla metsien ja peltojen hallitsemaksi haja-asutusalueeksi. Paraisten taaja-
ma-alue ujottuu kolmen-neljdn kilometrin padhin keskustasta, mutta louhoksen takana olevia
kaupunginosia lukuun ottamatta valtaosa asuinalueista sijaitsee kahden kilometrin sdteelld kes-
kustasta. Paraisten keskusta sijaitsee Kirkkosaarta ja Alénsaarta erattavan Kirkkosalmen rannalla,
jossa maa- ja vesireitit ovat jo vanhastaan kohdanneet. Meri rajaa keskusta-aluetta pohjoisessa
ja eteldassa. Kaava-alueen lapi kulkee koko kaupungin paavdyla, Saaristotie, joka yhdistda iaajan
saariston mantereeseen. Valtaosa Paraisten keskustan kaupallisista ja hallinnollisista palveluista
seki tydpaikoista sijoittuu Vapparintien ja vierasvenesataman valiselie alueelle, etenkin Rantatien
ja Kauppiaskadun varrelle. Suurimmat péivittaistavarakaupat sijaitsevat pohjoisessa keskustassa
Saaristotien molemmin puolin.

Ydinkeskustan lisaksi suurteollisuuden alueat kalkkikivilouhoksen yhteydessa ja Sysilahdessa ovat
merkittdvid tyépaikkakeskittymia. Louhos ja sen sivukivikasat ja varastoalueet sekd louhoksen
ymparille kehittynyt laaja teollisuusalue ovat merkittavia tekijoitd myos maisemallisesti ja kaupun-
kirakenteen kannalta. Keskustaajaman asuinalueet sijaitsevat kehdamaisesti keskustan ymparill3,
mutta suurteollisuusalue ja laaja avolouhos muodostavat katkoksen tdhan rakenteeseen.

Paraisten keskustaajaman rakennuskanta on padosin matalaa ja se koostuu suurelta osin pienta-
loista. Rantatien varren liike- ja hallintorakennukset erottuvat ympadristodan suurempikokoisina ja
ne muodostavat muusta kaupunkirakenteesta erottuvan ketjun Kirkkosalmen lansirannalle. Ker-
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rostaloja on vain muutamassa kaupunginosassa keskustan tuntumassa. Ainoa iso kerrostaloalue
on padosin 1970-luvulla rakennettu Tennby keskustan kaakkoispuolella.

Paraisten keskustaseudun kaupunkirakenne on sailynyt suhteellisen eheéni ja kaupunki on vuo-
sikymmenten aikana laajentunut suunnitelmallisesti ja johdonmukaisesti keskustaan johtavien
vaylien varrella. Hallittu kehitys on mahdollistanut sen, ettd kaupungissa on edelleen saatavilla
kaikki keskusta-alueelle kuuluvat palvelut. Keskusta-alue on kokonaisuutena siilyttinyt vetovoi-
maisuutensa eikd varsinaisia kilpailevia alakeskuksia tai ohikulkuteits ole rakennettu. Tilaa vaativat
toiminnot on sijoitettu ydinkeskustan reunoille.

Merkittavimmat muutokset ydinkeskustan rakenteessa ovat tapahtuneet 1900-luvun alkupuo-
lella, kun kaupallinen keskusta siirtyi Vanhalta Malmilta Kirkkosalmen lansirannalle ja myéhemmin
1990-luvulla, kun péivittdistavarakaupat rakentuivat Saaristotien varteen. Myos kalkkiteollisuus
on vaikuttanut merkittdvasti kaupunkirakenteeseen, kun 1900-luvun aikana louhoksen ympérille
ensin rakennettiin uusia asuinalueita ja sitten purettiin niita laajenevan louhoksen tieltd. Nykyiin
louhos ulottuu Sarfininkatuun asti, satoja metreja lihemmis ydinkeskustaa kuin vield 1960-luvulla.

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on tehty kaupunkikuvallinen selvitys, jossa on
inventoitu asemakaava-alueen asuinalueita eri vuosikymmenilti (Asuinalueet ldpi vuosikymmen-
ten ~ keskustan kaupunkikuvallinen selvitys). Selvityksessd on tunnistettu ja kuvailtu eri aikoina
rakennettuja toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti yhteniisia, ehjid aluekokonaisuuksia. Tavoit-
teena on ollut 16ytad omaleimaisia, Paraisille ominaisia alueita ja rakentamistapoja. Selvityksessi
rajattiin kartalle 36 aluekokonaisuutta. Osa aluerajauksista perustuu alueen yhtenidiseen asema-
kaavaan ja sen mukaan toteutuneeseen kokonaisuuteen, osa puolestaan juontaa juurensa jo van-
hoista kylistd ja kylanraiteista. Kaupunkikuvalliseen selvitykseen perustuen kaavassa annetaan
yleismddrdys, ettd ndilld alueilla on sdilytettdva alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet.

3.4 Rakennettu kulttuuriympiristé

3.4.1 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet ja alueet

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Museoviraston inventointiin perustuvaa valtakunnallisesti merkitta-
véd rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY 2009). Paraisten kirkon ja Vanhan Malmin aluekokonai-
suuteen kuuluu keskiaikainen harmaakivikirkko ja sen ympérille muodostunut asuinalue, joka on
sdilyttdnyt poikkeuksellisen hyvin 1800-luvun puutalokortteli-ilmeensé. Paraisten kalkkitehdas ja
louhos ympaérsivine teollisuus- ja asuinrakennuksineen kuuluvat kokonaisuuteen Turunmaan ran-
nikon kalkkilouhokset ja Paraisten kalkkitehdas. Samaan kokonaisuuteen kuuluu myds Stormos-
sen-Ersbyn louhosketju, joka alkaa kaava-alueen rajalta. Alueen kohteet kuvastavat vuosisatoja
jatkunutta kalkinlouhinnan ja —tuotannon perinnetta seki 1900-luvun rakennusaineteollisuutta.

Paraisten keskustan alueella sijaitsee suuri maara kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennetun
ympériston kohteita ja kokonaisuuksia. Kohteita on inventoitu ja arvotettu useissa eri hankkeissa
eri aikoina, viimeisimpdna Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon koordinoimana Turun-
maan kulttuuriympéristohjelman puitteissa vuosina 2016—-2019 sek3 yleiskaavaa varten tehdyisséa
inventoinneissa vuosina 2017-2019. Inventointitiedot on tallennettu alueellisen vastuumuseon
informaatioportaaliin {MIP). Rakennusinventointien yhteydessa on tutkittu myds alueen asutus-
historiaa, joka on koostettu raporttiin “Alénsaaren ja Kirkkosaaren asutushistoria kaavoitettavalla
keskusta-alueelia”.

Paikallisesti arvokkaita rakennuksia tai useamman rakennuksen muodostamia kokonaisuuksia
yleiskaava-alueella on 252. Paikallisesti arvokkaiden kohteiden suuresta lukumairistd johtuen
niitd ei ole merkitty kaavakarttaan, mutta ne esitetdan selostuksen liitteess3 5, joka on lisitty kaa-
vaehdotuksen ndhtdvilldolon jalkeen. Paikallisesti arvokkaat kohteet otetaan huomioon tarkem-
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massa kaavoituksessa ja rakentamisen ohjauksessa, vaikkei niitd ole erikseen merkitty kohteina
vleiskaavakartalle. Arvot ovat olemassa yleiskaavasta rippumatta ja nama kohteet pitda ottaa
huomioon, vaikkei alueella olisi yleiskaavaa lainkaan. Paikallisesti arvokkaiden rakennusten lisédksi
kaava-alueella on seitseman paikalilisesti arvokasta rakennetun ympadristdn arvoaluetta.

Seudullisesti arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia tai rakennuskokonaisuuksia kaava-ailueella
on 67. Valtaosa niistd sijaitsee Vanhalla Malmilla, jonka vanhimmat sdilyneet rakennukset ovat
1700-luvuita. Seudullisesti arvokkaita rakennetun ympariston arvoalueita ovat kaikkiyhtién tyon-
tekijoilleen rakennuttamat asuinalueet, Skrabbolen vanha kyld seka Tennbyn ja pappilan vanhat
kyldtontit, yhteensd 13 aluetta. Valtakunnallisesti arvokkaita rakennuksia ovat Paraisten kirkko ja
sen ymparilld olevat kellotapuli, hautakappeli, ruumishuone, vanha paloasema sekéd Erik Brygg-
manin suunnittelema siunauskappeli. Ennen vuotta 1917 rakennettuna kirkko on myds kirkkotailla
suojeltu rakennus. Kirkkomalmi on kokonaisuutena alueellisen vastuumuseon inventoima valta-
kunnallisesti arvokas rakennetun ympariston arvoalue. Sen rajaus noudattelee pitkditi RKY-alueen
rajausta.

Rakennuksia Paraisten RKY-alueilta. Yidrivi: Ndkym3a Vanhaita Malmilta ja Erik Bryggmanin suunnittelema siunauskap-
peli. Alarivi: Vanha kalkkitehtaan johtajan asunto Furuvik (kuva: Brita Wickholm/MiIP) ja Nerdkalkin hallintorakennus
{kuva: Aine Tillanan/MIP).

3.4.2 Muinaismuistot

Kaava-alueella on useita muinaisjaannosrekisteriin merkittyjd kiinteitd muinaisjadannéksia. Mui-
naisjadnnosrekisterin tietoja péivitettiin kesdlld 2020 alueellisen vastuumuseon tarkistusten
perusteella. Talldin muun muassa Tennbyn kivirinki poistettiin muinaisjaannoksistd, koska sita ei
j6ydetty maastosta. Paraisten keskustan alueella tehtiin loppuvuodesta 2021 arkeologinen inven-
tointi {Paraisten Keskustanseudun arkeologinen inventointi 2021, Mikroliitti Oy}, jossa IGydettiin
useita uusia muinaisjadnnoskohteita. Osa kohteista sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Kaa-
va-alueelta Idydettiin kolme historiallisen ajan rajamerkkia ja hiilimiilu. Osa rajamerkeista sijaitsee
aivan kaava-alueen rajalla tai hiukan sen ulkopuolella, mutta kaavan mittakaavasta johtuen ne on




merkitty kaavakartalle. Kaavakarttaan on lisatty muinaisjadnnosalueena myos kaava-alueen rajalla
ja padosin sen utkopuolella sijaitseva vanha kalkkikivilouhos (Gropen 1). Kaava-alueella on kaksi
valtakunnallisesti merkittdvas arkeologista kohdetta (VARK). Kalkugnsnis ja Gropen 1 on valittu
VARK-kohteiksi Museoviraston vuonna 2022 valmistuvassa hankkeessa. Ndiden kohteiden sailytta-
minen on turvattava kaikissa olosuhteissa.

Paraisten kirkko 1000014838, keskiaikainen kirkkopaikka

Nykyisen kivikirkon paikalla on ilmeisesti aiemmin ollut puukirkkoja. Nykyisen kirkon vanhimmat
tunnetut osat ovat 1440- tai 1450-luvulta. Kivikirkko on sailyttanyt hyvin keskiaikaisen asunsa,
vaikka sithen on tehty muutoksia niin keskiajalla kuin historiallisella ajallakin.

Parainen Malmi 1000013934, keskiaikainen asuinpaikka

Kirkon ympdristdstd on léydetty historiallisen ajan asuinpaikkaan viittaavaa esineistéd. Vanhim-
mat 16ydot ovat keskiajalta. Esineloydét voivat liittya kirkon alueella olleeseen kauppapaikkaan,
mutta myds kirkon rakentamiseen ja sen yhteydessa paikalla asumiseen. Loytdjen ja muiden tie-
tojen perusteella vaikuttaa silts, ettd Malmin alueella on ollut ihmistoimintaa jo noin 1200-luvulta
alkaen.

Kalkugnsnds 1000025260, historiallisen ajan kalkintuotantoon liittyva, valtakunnallisesti merkit-
tava arkeologinen kohde

Pjukalan vanhan kansankorkeakoulun laheisyydessa sijaitsee poikkeuksellisen hyvin sdilynyt kal-
kintuotantoon liittyvd kokonaisuus. Siihen kuuluvat kalkkiuunin raunio, lastauslaituri ja mahdolli-
nen kaikkitie, jossa on sammutettu vastapoltettua kalkkia.

Skrébbdle 1000040627, historiallisen ajan puuhylky

Lillholmenin sillan ldheisyydessé, venesataman aallonmurtajan eteldpuolella merenpohjassa sijait-
seva puurunkoisen, tasasaumaisen aluksen hylky tai hylyn osa. Hylky saattaa liittya Paraisten Kalk-
kivuori Oy:n toimintaan. On myds mahdollista, ettd hylky liittyy Lillholmenin saareen vievdn tien
rakennustéihin.

Gropen 1 1000025136, historiallisen ajan kalkkikivilouhos, valtakunnallisesti merkittava arkeolo-
ginen kohde

Saaristotien ja Simonbyntien risteyksen pohjoispuolella koillis-lounais —suuntaisena nauhana sijait-
seva laaja historiallisen ajan kalkkikivilouhosten aiue. Ainakin 11 louhoskuoppaa ja muita niihin liit-
tyvid rakenteita miltei kaksi kilometria pitkdna ketjuna. Useat louhoksista ovat nykyisin tiyttyneet
vedelld. Vain pieni kulma tastd kohteesta sijaitsee kaava-alueella.

Kaavaehdotuksen nahtdvilldolon jilkeen valmistuneessa arkeologisessa inventoinnissa kaa-
va-alueelta [6ydetyt uudet kohteet:

Norrdal 1000042402, historiallisen ajan hiilimiilu

Kallioiden valissé sijaitsevan, lounaaseen viettdvan laakson koillispadssa, kallion juurella oleva hii-
limiilun pohja. Miilu on muodoitaan hieman ovaali ja kooltaan noin 10 x 8 metris. Siind on matalat
vallit, joiden sisiluiskassa on maassa paksu hiili- ja nokikerros.

Finnbydal 1 1000042404, historiallinen rajamerkki

Vanha kylienvélinen rajamerkki, vaakatasossa oleva kivipaasi ja vieressa pystykivi. Kolmen kylidn
rajapiste: iddssa Blasnds, eteldssd Kurkas ja ldnnessd Vallis. Rajapiste on merkitty 1710 Blasnisin
karttaan ja 1793 Kurkaksen isojakokarttaan sekd 1708 ("Huggig sten”) karttaan.

Finnbydal 2 1000042405, historiallinen rajamerkki
Kolmen kylan rajamerkki, pystyyn nostettu sammaloitunut kivipaasi. Kyldt ovat pohjoisessa Blis-
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nas, ldnnessa Kurkas ja idassa Parsby. Rajapiste on merkitty Parsbyn 1781 ja 1793 kartoille, Kurkak-
sen 1893 ja 1708 kartoille sekd Bidsnasin 1710 kartalle.

Jonsangen 1000042406, historiallinen rajamerkki
Kahden kyldn {(Kurkas, Parsby) rajan taitepisteessé oleva rajakivi, joka on merkitty Parsbyn 1788
kartalle ja Kurkaksen 1793 ja 1708 kartoille.

Kiinteiden muinaisjaannésten lisdksi kaava-alueella on osittain tai kokonaan kolme muinaisjaédn-
nosrekisteriin merkittyd muuta kulttuuriperintokohdetta: Tennbyn kiviaita, Runebergin kuusi ja
Hessundin vanha lossipaikka. Muihin kulttuuriperintékohteisiin liittyvid isompia maankdyttéhank-
keita suunniteltaessa tulee olla yhteydessid alueelliseen vastuumuseoon.

Tennby 573010001, historiallisen ajan kiviaita, on paikalla, jossa aiemmin muinaisjaanndsrekisteriin
oli merkittyna kivikeha. Kohde sijaitsee Tennbyn vanhan kyldtontin alueella. Vaitaosa kyldtontista
on suojeltu asemakaavalla ja yleiskaavassa alueelle osoitetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
alueen rajaus. Runbergs gran (Runebergin kuusi) 1000038999, historiallisen ajan muistomerkki,
on vanha kuusi, joka liitetdadn suullisessa perimatiedossa kansallisrunoilija J.L. Runebergiin. Kuusi
on suojeltu asemakaavassa. Hessund 2 1000038997, Hessundin vanha lossipaikka, koostuu pad-
osin vedenalaisista laiturin kivetyksistd. Ne ovat peraisin vuosina 1917-1938 toimineen lossin lai-
tureista.

3.5 Vdestd ja asuminen

Kaava-alueen viestds, tyopaikkoja, liikennettd ja saavutettavuutta on tarkasteltu yleiskaavatyon
yhteydessa tehdyssi selvityksessa alueen palveluista (Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista,
2019). Selvityksen tietoja on paivitetty tahan selostukseen Tilastokeskuksen lukujen osalta.

Laajan saariston atueelle levittdaytyvan Paraisten kaupungin alueella asui 15 105 asukasta vuonna
2020. Valtaosa viestdsta, noin 12 100 asukasta, asuu Paraisten kunta-alueella. Vdesto on keskitty-
nyt erityisesti Paraisten taajamaan. Nyt laadittavan yleiskaavan alueella asuu noin 8300 asukasta,
eli yli puolet koko kaupungin vaestosta.

Paraisten kaupungin asukasluku on oltut lievédssa laskussa vuodesta 2013 alkaen. Kahdeksan viime
vuoden aikana viestd on vihentynyt 456 asukkaalla. Aikavalilld 2013-2018 tydpaikkojen maard
on vihentynyt vajaalla 300:Ha, mika csaltaan selittda laskevaa asukaslukua. Luonnollinen viestén-
lisdys on Paraisilla olfut jo pitkdan negatiivista, silld vuotta 2012 lukuun ottamatta kuolleisuus on
ylittanyt syntyvyyden joka vuosi tarkastelujaksolia vuodesta 1990 lahtien.

Pidemmalla aikavilillad tarkasteltuna Paraisten vdestokehitys on ollut aaltoilevaa, ja asukasluku
on aiemminkin pienentynyt huomattavasti. Vuodesta 1987 alkavalla tarkastelujaksolla nykyistd
Paraisten kaupunkia vastaavalla alueella asukasluku kasvoi vuoteen 1993 asti, mutta laman jalkeen
se viheni vuoteen 2002 asti. Tuona aikana vékiluku vaheni noin 500 asukkaalla. Siitd eteenpéin
vakiluku kasvoi tasaisesti vuoteen 2013 asti. Aikavalilla 1987-2020 asukasluku on aina pysytellyt
valilld 15 100-15 800.

Tilastokeskuksen vaestbennusteessa vuosille 2019-2040 Paraisten kaupungin vdeston ennuste-
taan vihenevin tasaisesti niin, ettd vuonna 2040 vakiluku olisi 13 598. Vdests siis vahenisi nykyi-
sestd noin 1500 asukkaalla. Vield edellisessad vaestdennusteessa (2014) Paraisten vakiluvun ennus-
tettiin kasvavan vuoteen 2030 asti ja kdantyvin sen jélkeen lievddn laskuun niin, ettd vuonna 2040
paraistaisia olisi noin 200 enemman kuin nykyaan. Tilastokeskuksen vdestdennuste on trendien-
nuste, eli se perustuu menneeseen kehitykseen. Vaestokehityksen todellisuus voi siis olla aivan
muuta kuin ennustettu kehitys.
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Vdestokehitys Paraisilla 1987 - 2020 ja ennuste 2019 - 2040

Paraisten vdestd on vanhempaa kuin Suomessa keskimaérin ja yli 65-vuotiaiden osuus vaestosti
on kasvanut tasaisesti 1990-luvun puolivalistd alkaen. 2010-luvulla tahti kiihtyi suurten ikiluokkien
ikddntymisen myotd. Samalla etenkin tydikaisten osuus viestdsta on vihentynyt. Vuonna 2020
Paraisten vdestostd 15 % oli 0-14-vuotiaita, 57 % 15-64-vuotiaita ja 28 % vli 65-vuotiaita. Viestd-
ennusteen mukaan vuonna 2040 lasten osuus on 11 %, aikuisviestén osuus 52 % ja vanhusvieston
osuus 37 %. Vanhusvdeston osuus siis kasvaa edelleen samalla kun lasten, nuorten ja tydikiisten
osuus vahenee. Vaikka Paraisten vakiluvun ennustetaan laskevan, niin yli 65-vuotiaiden méiran
ennustetaan kasvavan nykyisesta vuoteen 2040 mennessi noin 750:113.

Befolkningens dldersstruktur
Véestén ikérakenne
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Véeston ikdrakenne Paraisilla vuonna 2020 ja ennuste vuodelle 2040

Paraisten keskustan ja ldhialueet kattavalla postinumeroalueella oli 5572 asuntoa ja 3519 asuinra-
kennusta vuonna 2019. Kesamokkeja samalla alueella oli 1899, mutta niist3 vain pieni osa sijaitsee
kaava-alueella. Paraisten keskustan asuntokanta on pientalovaltaista ja koko postinumeroalueen
asunnoista 70 % on pientaloasuntoja. Alueen asuntojen keskipinta-ala oli 95,5 neliometria,

3.6 Tyopaikat ja palvelut

3.6.1 Tyopaikat

Paraisten kaupungin alueelia oli 5098 ty6paikkaa vuonna 2018, Valtaosa tydpaikoista, I3hes 4000,
sijaitsee Paraisten kunta-alueella ja naista yli 3000 keskustassa tai aivan sen tuntumassa. Paraisten
ydinkeskusta Vapparintien ja vierasvenesataman viliselld alueella on koko kaupungin merkittavin
tyopaikkakeskittymd. Muita merkittavia tyopaikkakeskittymis ovat kalkkilouhoksen suurteollisuus-
alue, Sysilahden teollisuusalue ja terveyskeskuksen alue.



Tydllistavimmat toimialat ovat terveys- ja sosiaalipalvelut seka teollisuus, jotka kummatkin tyéllis-
tidvat vajaat 1000 henkilGa Paraisten kunta-atueella. Muut toimialat jaavat kauas ndista luvuista.
Vuonna 2018 seuraavaksi eniten tydpaikkoja Paraisten kunta-alueella oli rakennusalalla (340), kou-
lutusalalla {327) ja kaupan alaila (284). Suurin tyénantaja on kaupunki, jonka palkkalistoilla on koko
kaupungin alueella noin 1170 tydntekijdd. Rakennusaineteollisuusyritykset seka kalkkikivipohjaisia
tuotteita valmistavat yritykset tyollistdvat yhteensa lahes 600 henkil6a Paraisilla. Yrityksia Parais-
ten kaupungin alueelia on noin 1340 ja niissa on yhteensa noin 3000 tyéntekijaa.

Paraisten kunta-alueen tyopaikkamaaran vaihtelussa nakyvdt laajemmat talouden lasku- ja nou-
susuhdanteet, muun muassa 1990-luvun Jamavuodet sekd vuonna 2008 alkanut taantuma.
2010-luvuila taantuman jalkeen tydpaikkojen maara nousi vuoteen 2013 asti, jonka jalkeen miars
kaantyi lievdan laskuun. Vucnna 2018 tyopaikkoja oli Paraisten kunta-alueella 285 vihemmain
kuin vuonna 2013, Tydpaikkoja on havinnyt eniten julkisen hallinnon ja maanpuolustuksen alalta
seka koulutusalalta. Joillakin aloilla ty6paikkamaara on kuitenkin samaan aikaan kasvanut. Muun
muassa rakennusalalle seka terveys- ja sosiaalipalveluihin syntyi kymmenia uusia tyopaikkoja vuo-
sina 2013--2018.

Paraisilla on melko hyva tyopaikkaomavaraisuus, noin 80 %. Kotikunnassaan tdissa kdyvien parais-
laisten osuus on kuitenkin vain noin 60 %, eli Paraisilta pendeldiddaan runsaasti tdihin muihin kuntiin.
Ulospendeldinti suuntautuu padosin Turkuun ja Kaarinaan sekd muihin Varsinais-Suomen kuntiin.
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3.6.2 Kaupalliset palvelut

Kaupallisten ja julkisten palvelujen tilannetta Paraisilla ja etenkin yleiskaavan alueella on tarkas-
teltu raportissa "Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista”, joka on valmistunut alkuvuodesta
2019.

Valtaosa koko kaupungin kaupallisista palveluista sijoittuu Paraisten keskustaan ja sen lahialueille,
etenkin Saaristotien, Rantatien ja Kauppiaskadun varrelle, Télla alueella sijaitsevat suurimmat péi-
vittdistavarakaupat ja laajin erikoistavarakaupan tarjonta seka valtaosa muun muassa kahviloista,
ravintoloista, pankki- ja vakuutuspalveluista sekd kauneus- ja terveyspalveluista. Erikoistavara-
kauppaa on erityisesti eteldisessa keskustassa Kauppiaskadun tuntumassa, tavaratalo- ja paivitt3is-
tavarakauppa puolestaan keskittyy pohjaiseen keskustaan Saaristotien tuntumaan. Myés Vanhalla
Malmilla ja Kirkkoesplanadin varrella seka Kalkkitien varrella on jonkin verran kaupallisia palveluja.
Paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymaélat ovat sijoittuneet hajanaisesti ydinkeskustan
reunoille ja keskustan ulkopuolelile.
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Pikkukaupungiksi Paraisilla on monipuoliset kaupan palvelut ja etenkin péaivittdistavarakaupan
osalta palvelutarjonta on hyva. Vuonna 2020 valmistuneen Vapparintien liikekorttelin laajennuksen
myo6té tilanne parani entisestaan. Paivittaistavarakaupan pinta-alaa Paraisilla on asukasta kohden
enemman kuin maassa keskimaarin. Sen sijaan paljon tilaa vaativan kaupan, kuten huonekalu- ja
kodinkoneliikkeiden, sekd muun erikoistavarakaupan suhteen Paraisten tilanne on keskimaaraista
huonompi. Nama palvelut haetaan padosin naapurikaupungeista.

Ainutlaatuinen saaristo ja matkailureitit Saariston rengastie ja Pieni rengastie tuovat Paraisille
matkailijoita, jotka omalta osaltaan kasvattavat palvelujen kysyntdd. Kesdlla 2019 Saariston ren-
gastielld liikkui noin 21 100 matkailijaa ja Pienelld rengastielld noin 27 000 matkailijaa. Valtaosa
matkailijoista liikkuu autolla, mutta pyéramatkailijoiden maarad on ollut viime vuosina nousussa
molemmilla reiteilld. Pyordilyn yhteydet ovat Paraisten keskustan ja koko kaupungin matkaiiun
kannalta entistd merkityksellisempia. Kaikki rengasreittien matkailijat kulkevat Paraisten keskusta-
seudun lapi. Matkailun nakokulmasta keskustan térkeimpiin kohteisiin lukeutuvat kaupungin lapi
virtaava kanava Kirkkosalmi satamapalveluineen, Vanhan Maimin idyllinen puutalomiljé, avolou-
hoksen nikoalapaikka seka ydinkeskusta palveluineen. Nahtavyyksien lisaksi korostuvat elamyk-
set, kuten veneily, melonta ja muut vesiaktiviteetit sekd hienot luontokohteet ulkoilureitteineen
ja nakoalakallioineen. Yopymismahdollisuuksia matkailijoille tarjoavat keskustan alueella muun
muassa hotelli eteldisessa keskustassa ja leirintdalue Norrbyssa.

3.6.3 Julkiset palvelut

Paraisten kunta-alueella toimii kuusi alakoulua, joista kolme sijoittuu keskustan yleiskaava-alueelle.
Malmin ja Skrabbdlen koulut ovat ruotsinkielisid, Koivuhaan koulu on suomenkielinen. Yidkouluja
Paraisten kunta-alueella on kaksi, ruotsinkielinen Sarlinska skolan ja suomenkielinen Paraistenseu-
dun koutu. Myds fukioita on kaksi, ruotsinkielinen Pargas svenska gymnasium ja suomenkielinen
Paraisten lukio. Yldkoulut ja lukiot sijaitsevat koulukeskuksessa {antisessad keskustassa. Koulukes-
kuksen kehittdmiseksi on tdlla hetkelld meneilldédn iso hanke, jossa suunnitellaan useiden koulura-
kennusten uusimista.

Paraisten kunta-alueella toimii yhdeksan pédivakotia, joista osa on kaksikielisia ja osa yksikielisia,
Yhtd lukuun ottamatta pdivakodit sijaitsevat yleiskaavan alueella. Pédivikotien lisdksi keskustassa
toimii kolme ruotsinkielistd ja kaksi suomenkielistd ryhmaperhepéaivakotia sekd muutama perhe-
paivahoitaja. Esiopetus jarjestetddn paasaadntodisesti paivakotien yhteydessa.

Muita yleiskaava-alueen kunnallisia palveluja ovat muun muassa terveyskeskus, perhetalo Ank-
kuri sekd vanhuspalvelut, joihin kuuluu muun muassa palveluasunto Koivukoto Tiilihaassa. Kaa-
va-alueella on myds muutamia yksityisia vanhusten palvelutaloja. Kaupungintalossa toimivat muun
muassa kirjasto, turisti-info, sosiaalikeskus, ymparistdosasto ja tekniset palvelut. Kaupungintalolia
on lisdksi julkisen hallinnon yhteinen asiakaspalvelupiste, josta saa joitakin kunnallisia ja valtion
viranomaisten palveluja. Tiettyja maistraatin, poliisin ja TE-keskuksen palveluja saa rajoitetusti val-
tion virastotalosta. Postin palvelut ovat nykydan saatavilla keskustan kioskilta. Blasnasissé sijaitsee
Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen Paraisten paloasema.
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Kaava-alueen koulut ja paivikodit

3.6.4 Joukkoliikenne

Paraisten linja-autoasema sijaitsee pohjoisessa keskustassa Saaristotien purjekiertoliittymén vie-
ressa. Linja-autoasema on paatepysakki Turku—Parainen-linjalla ja vilipysikki Nauvoon, Korppoo-
seen ja Houtskariin kulkevalla saaristolinjalla. Paraisilta on hyvit joukkoliikenneyhteydet Kaarinan
Ja Turun suuntaan, yli 50 linja-autovuoroa arkipéivisin. Aamulla ja iltapgivilis linja-autovuoroja on
kolmesta neljadn tunnissa, muina aikoina paasiantsisesti kaksi. Syksystd 2019 alkaen osa ruuh-
ka-ajan vuoroista on pikavuoroja, jotka ajavat suoraan Turkuun. Saariston suuntaan kulkee seitse-
man linja-autovuoroa arkipdivisin. Joukkoliikenne etenkin Turun suuntaan on suosittua: Paraisten
linja-autoasemalta noustaan Turkuun vievaan linja-autoon keskimairin yli 200 kertaa vuorokau-
dessa ja saariston suuntaan yli 90 kertaa vuorokaudessa. Parainen ei kuulu Turun seudun kuntien
joukkoliikennealue Foliin, mutta seutulippu on paraislaisille edullinen.

Kaupungin sisdinen julkinen lilkenne perustuu Paraisten kunta-alueella aamu- ja iltapéivan koulu-
laisvuoroihin, linja-autoreitteji tidydentavain kutsutaksiin ja kolmena pdivana viikossa kulkevaan
palvelulinjaan. Sisdiset linja-autoreitit kulkevat koulujen ja linja-autoaseman kautta Granvikiin,
Sydmoon ja Brattnasiin. Kutsutaksilla padsee jatkamaan tietyilts linja-autopysékeiltd Attuun ja Jer-
moon seké Bollbdleen ja Rovarnisiin. Palvelulinjalla on keskustassa kolme reittia, jotka kulkevat
terveyskeskuksen kautta.




3.7 Virkistys

Kaava-alueella on lukuisia asemakaavan mukaisia puisto- ja virkistysalueita seka leikkipuistoja ja
-kenttid. Keskustan suurin rakennettu puisto on Keskuspuisto, jossa on erilasia liikunta- ja leikki-
paikkoja. Valtaosa virkistysalueista on asuinalueiden ldhimetsid, joissa risteilee polkuja ja epéaviral-
lisia ulkoilureittejd. Munkvikin metsaalueella on kaksi kilometrid pitkd luontopolku opastauluineen.
Paraisilla toteutettiin vuonna 2017 Paraisten polut -hanke, jossa selvitettiin Paraisten kunta-alueen
luontopolkujen ja virkistysreittien kunnostustarpeita ja jatkokehittamistd. Selvityksessd ehdotet-
tiin muun muassa kaava-alueelta Veposta Virdkasbergetille vievan reitiston kehittdmistd ja uuden
reitin raivaamista kallioalueelle.

Paraisten polut -hankkeessa selvitettiin ulkoilumahdollisuuksia myos keskustan laheisilld merialu-
eilla. Selvityksen mukaan vesireitti Kirkkosalmen lapi ja Kirkkosaaren ympdri soveltuu hyvin soutu-
ja melontareitiksi. Kaava-alueen laheisyydessa on myos pienid saaria, jotka toimivat virkistyskoh-
teina. Norrbyholmen ja Tjuvholmen ovat saavutettavissa vain vesitse, Liltholmeniin paase myos
tietd pitkin.

Kaupunki tarjoaa yleiskaava-alueella erilaisia sisa- ja ulkoliikuntatiloja urheilu- ja nuorisotalossa
(PUNT) seki koulujen yhteydessi. Keskusurheilukentan yhteydessa on jalkapallokenttd ja jaahalli.
Keskustassa ja sen tuntumassa on rantalentopallokenttia, tekonurmikenttid, tenniskenttia, padel-
kenttd, seikkailugolfrata ja kaksi frisbeegolfrataa. Keskustan pohjoispuolella on kaksi uimarantaa ja
niiden lisiksi keskustan l3heisyydessa on lukuisia pienempid uimapaikkoja. Finbyssé ja Tennbyssd
on kuntoratoja, jotka toimivat talvisin hiihtolatuina. Koivuhaan ja Skrabbdlen koulujen kentat toi-
mivat talvisin luistelukenttind.
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Paraisten keskustaajaman vapaa-aikapalveluja
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Kaupungin palvelujen lisdksi Paraisten keskustan ldheisyydessé on useita yhdistysten ja yksityisten
tahojen yllapitémia liikuntapaikkoja, kuten golfkenttd, ratsastustalli, keilahalli, urheiluhalii ja jalka-
paliohalli. Urheilutilojen suhteen Paraisilla on hyvj tilanne, mutta uimahallia kaupungissa ei ole,
mitd on pidetty isona puutteena vapaa-ajantarjonnassa.

3.8 Veneily

Paraisten keskustan yleiskaavatyon yhteydessa on tehty satamaselvitys, joka kattaa kaava-alueen
lisaksi koko Paraisten kunta-alueen. Selvityksessd kartoitettiin pienvenesatamien tilannetta ja
venepaikkojen tarvetta.

Kaupungilla on Paraisten kunta-atueella noin 450 vuokrattavaa venepaikkaa, joista valtacsa sijait-
see keskustan tuntumassa. Taajama-alueen venepaikat sijoittuvat padosin Kirkkosaimen varrelle
sekd Sndckvikeniin ja Skrabbolen satamiin. Kaupungin venepaikkojen lisdksi veneilyseuroilla on
noin 175 venepaikkaa Snackvikenissd ja Skrabbolesss. Joidenkin asuinalueiden yhteydessd on
lisdksi laituriosuuskuntien venepaikkoja. Paraisten vierasvenesatamassa Kalkholmenin rannassa
eteldisessd keskustassa on 63 venepaikkaa ja muita veneilyyn liittyvii palveluja. Pohjoiseen kes-
kustaan Kirkkosalmen varrelle on hiljattain rakentunut pieni palvelusatama, jossa on muun muassa
tankkausmahdollisuus.

Kaupungin vuokraamien venepaikkojen kiyttoaste on korkea, taajama-alueen venepaikoista on
yleensd vuokrattuna 80-100 %. Myds veneseurojen paikat ovat erittiin suosittuja. Satamaselvi-
tyksen mukaan Paraisten venepaikkojen kysynnin ennakoidaan lihitulevaisuudessa kasvavan
maltillisesti. Veneilyn suosion lisddntyminen, matkailun kasvu ja vapaa-ajanasukkaiden masran
kasvu Paraisten kaupungin alueella lisdavit venepaikkojen kysyntdi. Myéds uudet liikennejérjes-
telyt voivat vaikuttaa pienvenesatamien suosioon. Paraistenvayla ja siihen liittyvét siltahankkeet
lyhentdvat ajoaikaa Paraisille ja saattavat toteutuessaan lisits myos venepaikkojen kysyntaa, koska
valtaosa pienvenesatamien asiakkaista tulee Turun seuduita.

Keskustan alueella valtaosa venepaikoista on todennikoisesti paikallisten asukkaiden kaytossa,
jolioin niiden kysyntddn vaikuttavat enemmin paikalliset tekijit. Kun yleiskaavan mukaiset uudet
asuinalueet toteutuvat, myds venepaikkojen kysyntéd kasvaa. Taajama-alueella on useita toistai-
seksi toteutumattomia asemakaavan mukaisia venesatamia, jotka osoitetaan myds yleiskaavassa,
Lisdksi yleiskaavassa osoitetaan kokonaan uusia LV-alueita uusia asuinalueita varten,

Kalkholmenin satamasta péésee veneella eteldén Paraisten Portin kautta kulkevaa 7,5 metrin kaup-
pamerenkulun 2-luckan laivavaylda pitkin tai Lillholmenin ja Sattmarkin sillat alittavaa 2,1 metrin
paikallisvenevaylda pitkin. Taman vaylan olosuhteet paranevat I3hivuosina, kun Liltholmenin lap-
pasilta uusitaan. Kalkholmenin satamasta pohjoiseen piisee joko keskustan lipi kulkevaa kapeaa
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ja matalaa Kirkkosalmen veneviylaa pitkin tai kiertamalld Kirkkosaari itdpuolelta. Hessund-Parai-
nen -paikallisvenevéyld on 1,5 metrid syva kalatalousoppilaitokselle asti ja 4,3 metrid syvd siitd
eteenpiin. Blasnasinlahdelta vayla jatkuu kohti Airistoa ja Turkua Alénsaaren pohjoispuolitse 4,3
metrin hyotyliikenteen matalavaylana.

3.9 Liikenne

Yleiskaava-alueen poikki kulkee Saaristotie eli seututie 180, joka on ainoa kiinted tieyhteys Parai-
sille. Saaristotielld kulkee noin 11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Kaarinan ja Paraisten véliselld
osuudella. Keskustasta saaristoon piin lilkennemaarat ovat noin 6300 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Raskaan lilkenteen osuus lilkkennemaiiristd on noin 680 ajoneuvoa keskustan itdpuolella ja noin
450 ajoneuvoa keskustan lansipuolella. Lilkennemaarat ovat huomattavan suuria télle tieluokalle
ja ne vield kasvavat kesdaikaan noin 15 % vapaa-ajanasukkaiden ja matkailijoiden vaikutuksesta.
Saaristotie kuuluu valtakunnalliseen suurten erikoiskuljetusten verkostoon (SEKV).

Maakuntakaavassa seututieksi tai padkaduksi on Saaristotien lisaksi merkitty Rantatie, Kalkkitie,
Skrabbolentie ja Sementtitie. Skribbélentie kulkee teollisuusalueen lapi yhdistden Skribbdlen
ja Pjukalan kaupunginosat keskustaan. Skrabbélentie on mybs Lillholmenin sillan kautta nopein
tieyhteys itdiseen Stortervolandetiin. Keskustan tarkeita katuja ovat lisdksi muun muassa terveys-
keskuksen ohi kulkeva Vapparintie, kirkon ja hautausmaan ohi kulkeva Kirkkoesplanadi seké koulu-
keskuksen lipi kulkeva Koulukatu. Keskustasta Aldnsaarelle vie mm. yhdystie 1804 eli Sydmontie.
Kirkkosaaren itdosiin vie kaava-alueelta alkava Muddaistentie.
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Liikkennemisrit Paraisten tieverkolla (ajoneuvoa vuorokaudessa) (Litkennemaarikartat, Vaylavirasto 2019)

Kaava-alueelle tehtiin vuonna 2018 Kivelyreitistdselvitys, jossa kartoitettiin olemassa olevia kdve-
lyreittejd ja polkuja sekd selvitettiin, missd on puuttuvia alueiden sisdisid yhteyksid ja tarpeita
yhdistaa alueita. Kehitystarpeita nahtiin sek yhteyksissa keskustaan ettd eri asuinalueiden valilla.
Selvityksessi nahtiin tarkeiksi kehittda yhteyksida muun muassa Munkvikista Valoniemeen ja Pap-
pilanpellosta Vepoon, jolloin koko keskustan voisi kiertda erilaisia kevyen liikenteen reittejd pitkin.
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Puuttuvina rantareitteind selvityksessa tuotiin esiin Munkvikin lounaisranta, Norrbynranta, Saaris-
totien pohjoispuolisen Kirkkosaimen itdranta sekd Skrabbélen ja Pjukalan rannat.

Puuttuvia kevyen lilkenteen yhteyksid nahtiin muun muassa Norrbynharjun teollisuusalueelia,
jossa on urheiluhalli PIF-Centerin vuoksi kdvely- ja pyordilyliikennettd. My6s Saaristotien etelipuo-
lella Parsbyn kohdalla on puuttuva yhteys. Parbyn, Finbyn ja Raivion kaupunginosien vilisiss ja
sisdisissd yhteyksissa ndhtiin myds kehittamistarpeita. Kavelyreitistoselvityksessa esitettyjen kehi-
tystarpeiden lisdksi my6s Saaristotien ja Skribbdientien vilinen kevyen liikenteen yhteys Sement-
titielld puuttuu.

Naista muutamista puutteista huolimatta Paraisten keskusta-alueen jalankulku- ja pyoréilyver-
kosto on varsin kattava. Keskeisimpid yhteyksid ovat Saaristotien, Kalkkitien, Rantatien, Kouluka-
dun, Vapparintien, Skrabbdlentien ja Puustellintien kevyen likkenteen vaylat. Saaristotien kevyen
litkenteen reittid kdyttdvat myds Saariston Rengastien pydrimatkailijat.
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Lyhyiden etdisyyksien ja kattavan kevyen liikenteen verkoston vuoksi Paraisten keskustassa on
hyvat edellytykset kavelylie ja pyorailylie. Jalankulkuvybhyke ulottuu yleensd yhdesti kahteen
kilometrin etdisyydelle kaupallisesta keskuksesta, pyérailyvyohyke sitdkin kauemmas. Valtaosa
Paraisten keskustan asuinalueista sijaitsee kahden kilometrin sateelld kaupallisesta keskuksesta,
eli hyvinkin jalankulku- ja pyoréilyvyShykkeelld. Saaristotielld on useita kevyen liikenteen alikulku-
tunneleita, jotka mahdollistavat turvalliset pohjois—eteld-suuntaiset yhteydet. Norrbyn kaupungi-
nosasta tuilessa Saaristotie taytyy ylittaa vaarallisen risteyksen yhteydessa. Kirkkosalmen yli johtaa
kuusi siltaa, joilla on kevyen liikenteen vayl3a, joten myds itd-lansi-suuntaiset yhteydet ovat keskus-
tassa hyvat.

Yleiskaavatyossa on tunnistettu lilkenteen ongelmakohtia ja pyritty ratkaisemaan ja parantamaan
niitd. Selkeitd ongelmakohtia ovat nykyinen Saaristotien, Kirkkoesplanadin ja Norrbyn rantatien
liittyma seka puuttuvat kevyenliilkenteenyhteydet. Saaristotielld ongelmia aiheuttavat lisiksi tie-
liittymien huono sijainti ja suuri lukumaara seka liikenteen jonoutuminen. My®6s hirvieldinonnet-
tomuudet ovat Saaristotielld yleisia. Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Destia ovat laatineet vuonna
2018 suunniteiman riistaeldinonnettomuuksien vahentamiseksi Saaristotien varrella. Suunnitelma
perustuu riista-aitojen rakentamiseen Saaristotien molemmin puolin. Yieiskaava-alueella riista-ai-
dat ulottuisivat Hessundinsalmen sillalta Norrbyhyn asti, eli ne sijoittuisivat juuri sille alueeile taa-
jamasta, jossa peurakolareita tapahtuu eniten. Riista-aitoja ei ole toistaiseksi toteutettu.

Saaristotien liikenneturvallisuusongelmiin on esitetty ratkaisuja muun muassa Destian vuonna
2014 laatimassa toimenpidesuunnitelmassa {Maantien 180 liikenneturvallisuuden parantaminen
valilla Puistotie, Kaarina—Koulukeskus, Parainen. Toimenpidesuunnitelma). Suunnitelmassa on
tutkittu muun muassa Saaristotien, Kirkkoesplanadin ja Norrbyn rantatien liittyman liikennetur-
vallisuuden parantamista joko kiertoliittymalld tai lilkennevalo-ohjauksella. Tutkittu kiertoliittyma-
vaihtoehto sijoittui eri paikkaan kuin yleiskaavassa nyt osoitettava liittyma. Osa toimenpidesuunni-
telman yleiskaava-alueelle sijoittuvista liikenneturvallisuutta parantavista toimista, muun muassa
Aldntien liittyman porrastaminen, on jo toteutettu.

3.10 Yhdyskuntatekninen huolto

Paraisten vesihuoltolaitos vastaa asemakaavoitetun alueen vesi- ja viemadrilaitostoiminnasta sekd
hulevesien poisjohtamisesta. Suunnittelualueen reunoilia on jonkin verran kiinteistoja, jotka eivat
kuulu kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Paraisten keskustan jitevedet puhdistetaan Kirk-
kosalmen rannalla sijaitsevassa Norrbyn keskusjatevedenpuhdistamossa ja johdetaan sen jalkeen
Vapparille. Talousvesi Paraisille tulee Turun seudun kuntien omistaman yhtién Virttaankankaan
tekopohjavesilaitokselta. Siirtovesilinja Kaarinasta Paraisille valmistui vuonna 2014. Sitd ennen
Paraisten keskusta-alueen talousvesi otettiin Alén makeavesialtaasta.

Paraisten keskustaajamassa on kaupungin omistaman yhtion kaukolampoverkko. Suurin osa kau-
kolammostad tuotetaan Lehtiniemen teollisuusalueella sijaitsevassa biolampokeskuksessa. Lam-
montuotannossa hyodynnetadn myods merkittdvdssa masdrin kalkki- ja sementtitehtaiden proses-
silampoa. Kaukolampoéverkkoon kuuluvat muun muassa koulut, terveyskeskus, palvelutalot ja osa
kaava-alueen teollisuusalueista. Sen sijaan asuinalueita verkkoon on liitetty vain vahan, merkitta-
vimpéana niistad Tennbyn kerrostaloalue.

Kaava-alueen lapi kulkee 110 kV voimalinja Huhkola~Parainen. Kaava-alueen sahkdnjakelun hoitaa
Norrbynharjun sdhkdasema. Sahkdverkosta kaava-alueella vastaa Caruna. Jdtehuollon jarjestelyt
Paraisten kaupungin alueella suunnittelee ja osin myos toteuttaa jatehuoltoyhtid, jossa kaupunki
on osaomistajana. Rauhalassa kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee jatekeskus, jonka lajittelua-
semalla otetaan vastaan muun muassa haravointijatettd, metallia, muovipakkauksia, séhkolaitteita
ja vaarallista jatetta.

35



i

Yieiskaava-alueen kunnallinen vesi- ja viemariverkosto seka kaukoldmpéverkko

3.11 Ympdristohairiot

Paraisten keskustaajaman alueella sijaitsee useita tehtaita ja muita laitoksia, jotka aiheuttavat
melua, pdlyd ja tarind4. Kalkkikivilouhoksen pdivittdiset rajaytykset kuuluvat ja tuntuvat tirindni
yleiskaava-alueella. Kaivostoiminnasta aiheutuu myds muuta melutasoltaan ja taajuudeltaan
vaihtelevaa meiua. Kalkkikiven louhinnassa ja jalostuksessa syntyy hiukkaspidstdjad, suurimmaksi
osaksi kalikkikivipdlya, joka levidd louhosta ymparbiville asuinalueille. Pély ei kuitenkaan ole vaaral-
lista, vaan lahinna viihtyvyyshaitta. Louhosta ja sen lajitysalueita sivukivikasoineen voi pita3d myos
maisemailisena hdiriéna. Kaivospiirirajaus on nykyista louhosaluetta laajempi ja ulottuu osittain
Paraisten ydinkeskustan alueelle,

Teollisuuden lisdksi myds liikkenne aiheuttaa meluhaittoja sekd pélyé ja itmansaasteita. Paraisilla
etenkin vilkaslitkenteinen ja runsaasti raskasta lilkennettd vilittavi Saaristotie aiheuttaa melua.
Tie kulkee kaupunkirakenteen ldpi paikoitellen hyvinkin lahellad asutusta. Muun muassa Osterbyn,
Norrbyn ja Parsbyn vanhoilla asuinalueilla tdhinnd Saaristotietd olevat asuinrakennukset altistu-
vat ohjearvoja suuremmalle liilkennemelulle, eli paivaajan keskidanitaso on yli 55 dB tai yéajan yii
50 dB. Liikennemelun levidmistd Saaristotien varrella on selvitetty Liikenneviraston maanteiden
EU-meluselvityksessd vuonna 2017, Tulokset on esitetty meluvydhykekartoilla, joissa kuvataan
melutasoa ja keskiddnitasoa eri vuorokaudenaikoina.
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Nordkalkin Skrébbole-Limbergin kaivospiirirajaus {Kaivosrekisterin karttapalvelu, kaivostoiminta; TUKES)

Vaarallisia kemikaaleja kayttavat ja varastoivat teollisuusiaitokset aiheuttavat onnettomuusriskin ja
niille on sen vuoksi maaritelty erilaisia suojavythykkeita. Sysilahden vuorivillatehtaalla on Seveso
Hl -direktiivin mukainen 1,5 kilometrin konsultointivyéhyke ja Nordkalkin Skrabbéle~Limbergin kai-
voksella on vastaava 1 kilometrin konsultointivydhyke. Taman vyohykkeen sisdan jadvat myss Nor-
dkalkin ja rakennustuotetehtaan 200 metrin suojavybhykkeet. Paraisten jatevedenpuhdistamolla
ja Hessundinsalmen rannalla sijaitsevalla konepajalla on lisdksi 200 metrin suojavythykkeet.

Paraisten vierasvenesatamassa on hengitettdvien hiukkasten pitoisuutta tarkkaileva ilmanlaadun
mittauspiste, josta on tilastoja vuodesta 2011 alkaen. Puolena vuosista ilmanlaatu on ollut vuo-
rokausi-indeksilld tarkasteltuna padsdantdisesti hyva, puolena tyydyttava. Turun kaupunkiseudun
ilmanlaatu vuonna 2018 -raportin mukaan vuonna 2018 ilmanlaatu oli enimmakseen tyydyttava.
limanlaatuun Paraisten kunta-alueella vaikuttavat 1ahinna teollisuuden ja liikenteen hiukkaspaéds-
tot. Paraisten ilmanlaatu on linjassa muiden Turun seudun kuntien kanssa, tosin vuonna 2018
Paraisilla oli vihemman ilmalaadultaan hyvid vuorokausia kuin muissa kunnissa. Huono ilmanlaatu
aiheutui kohonneesta hengitettdvien hiukkasten pitoisuudesta katupolyaikaan kevaalla, inversio-
tilanteista talvella sekd muun muassa laivojen lastaukseen ja purkamiseen liittyvdstad toiminnasta
kesaisin

Viranomaiskdytdssd olevan valtakunnallisen maaperan tilan tietojdrjesteiman (MATTI) mukaan
yleiskaava-alueella on lukuisia pilaantuneita tai mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita. Kohteet
ovat yleensa pistemaisid ja ne ovat pddosin entisten tai nykyisten huoltoasemien, autokorjaamoi-
den, kaatopaikkojen ja teollisuuslaitosten alueiila. Kohteiden kunnostaminen suunnitellaan yksi-
tyiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.
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3.12 Maanomistus

Paraisten kaupunki omistaa kaava-alueella noin 7,2 km? maata, eli vajaat 40 % koko kaava-alueen
maa-pinta-alasta. Muita merkittdvid maanomistajia alueella ovat Nordkalk, seurakunta ja golfyh-
ti6. Kaupunki ja Nordkalk tai Partek omistavat myds suuren osan kaava-alueen vesialueista.

Paraisten kaupungin maanomistus yleiskaava-alueella
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4. YLEISKAAVAN TAVOITTEET

Maankaytté- ja rakennuslaki ja useat muut erityislait asettavat yleiskaavalle monia vaatimuksia
muun muassa sisaltoon, esitystapaan ja prosessiin liittyen. Yleiskaavan lahtokohtana ja ohjeena
kaavan laadinnalle toimivat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maakuntakaava ja muut
seudulliset suunnitelmat ja sopimukset, joiden periaatteita ja linjauksia yleiskaavalla edistetdan.
Naiden lisaksi kaupunki voi itse pdattas tavoitteista, joita se haluaa asettaa kaavatyélle. Keskustan
yleiskaavan tavoitteista kdytiin keskustelua ja jarjestettiin verkkokysely kevaaila 2018. Rakennus- ja
ymparistolautakunta hyvéaksyi kaavan tavoitteet 13.6.2018.

Yleiskaavan tavoitteet ovat:

1. Palvelujen kehittdminen ja tyépaikkojen turvaaminen

» |isdtdadn palvelutarjontaa keskustassa

¢ Turvataan 3hipalvelut (kuten pdivakodit ja bussipysakit) asuinalueiden yhteydessa
* Varataan yrityksille ja pienteollisuudelle alueita hyvien yhteyksien paéssa

¢ Turvataan nykyisten teollisuusyritysten toimintaedellytykset

¢ Luodaan edellytyksid monipuolisemmalle matkailutoiminnalle

2. Toimivat ja turvalliset liikenneratkaisut

* Poistetaan litkkenneverkon turvattomat kohdat

s Suositaan joukkoliikennettd ja kevytté liikennettd ennen muuta liikkennetts
Kehitetdan rantareitteja, veneilymahdollisuuksia ja satamapalveluita

3. Asumismahdollisuuksien lisddminen

» Taydennetddn keskustaa uusilla asunnoilla ja asuinalueilla

¢ Luodaan edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle sisdltden eri talotyypit ja omistuspoh-
jat

e Sovitetaan uudisrakentaminen olemassa olevaan rakennettuun ympéristéon ja luonnonympa-

ristoon inhimillinen mittakaava sailyttaen

Madritetdadn keskustalle vaestokehitystavoite

4. Virkistysverkoston kehittdminen sekd arvokkaiden ymparistdjen sailyttdminen

s Siilytetdan lahiluontokohteet asuinalueiden, koulujen ja paivakotien yhteydessa

¢ Muodostetaan virkistysreitit verkostoksi

* Lisatdan Kirkkosalmen ja Keskuspuiston merkitystd keskustan virkistysreitit kokoavana valti-
mona

¢ Suojellaan merkittavat kulttuurihistorialliset ympdristot ja erityisen arvokkaat luonnonympa-
ristdt muulta maankaytoitd. Erityistd huomiota kiinnitetdan yhtendisend ja harmonisena sai-
lyneisiin ymparistoihin.

e Edistetddn kaupunkikuvan laatua ja yhtenaisyyttad

w

. Yleiskaavan ohjausvaikutus
Ohjataan uusi maankayttd padsdantoisesti kaupungin omistuksessa oleville maa-alueille
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5. YLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus

Yleiskaavassa osoitetaan uusia tai olennaisesti muuttuvia asuinaluevarauksia noin 92,7 hehtaa-
ria, joista erillispientalovaltaisia AP-alueita on noin 61,6 hehtaaria ja tilviimmin rakennettavia A-1
-alueita on noin 31,1 hehtaaria. Valtaosa alueista on nykyisin rakentamattomia, mutta joukossa
on myds Muddaisten haja-asutusalueita ja Pohjois-Keskustan rakennettu alue, jonka on tarkoi-
tus uusiutua. Yleiskaavan uusiin asuinaluevarauksiin mahtuu yhteensa noin 2000-2900 asukasta.
Luku on hieman pienentynyt luonnosvaiheen jétkeen, kun Norrbynrannan, Isoniityn ja Raivion
uusien alueiden asukaslukulaskeimia on tarkennettu. Yleiskaavan uusille AP-alueille voi sijoittua
noin 1200-1600 uutta asukasta ja A-1 —alueille noin 850-1300 uutta asukasta. Naissa laskelmissa
ovat mukana myds reservialueet, vaikka ne toteutuvat vasta pitkalla aikavalilla. Ensisijaisilie uusille
alueille mahtuu noin 1300-1900 asukasta.

Uusia asukkaita on tarkoitus sijoittua myés tiivistettéville nykyisille asuinalueille ja uudelle kes-
kustatoimintojen alueelle. Niiden alueiden asukasméiria ei ole laskettu erikseen. Asukaslukulas-
kelmissa on ylimitoitusta, koska osa asuinalueista, etenkin reservialueista, sijoittuu yksityisessi
omistuksessa oleville alueille ja niiden toteutuminen on epdvarmaa. Kaavaehdotuksessa on lisaksi
lievennetty asumisen reservialueiden tehokkuuslukutavoitteita, minka vuoksi luonnosvaiheessa
laaditut laskelmat voivat ndiden alueiden osalta tuottaa liian suuria lukuja.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli vuodelta 2012 maérittelee Paraisten taajamalle viesténkas-
vutavoitteen 2397 asukasta vuoteen 2035 mennessé. Vuositasolla se tarkoittaa yli sataa uutta asu-
kasta. Paraisilla vuonna 2014 laaditussa Toimenpide- ja kaavoitusohjelma rakennemallin toteut-
tamiseksi -raportissa todettiin, ettd jo tuolloin lainvoimaiset ja meneilldsn olleet asemakaavat
riittdisivat kattamaan rakennemallin mukaisen vaesténkasvun. Yleiskaavan uusia asuinalueita ei
siis tarvita kattamaan rakennemallin tavoitteen mukaista kasvua, vaan ne tulevat sen fisdksi.

Télld hetkelld Paraisten kaupungin asukasluku on laskussa, mutta alueen vaestokehitys on ennekin
ollut aaltoilevaa. Tilanne saattaa hyvinkin muuttua, kun Paraistenviyld rakennetaan ja kun uusia,
houkuttelevia asuinalueita, kuten meren liheisyydessa oleva Norrbynranta, saadaan tonttituotan-
toon. Paraisten kaupungilla ei ole omaa, maarallista vaestonkasvutavoitetta, mutta kaupungin stra-
tegiaan on kirjattu tavoitteeksi "enemman asukkaita, tydpaikkoja ja palveluja keskustaan”.

Yleiskaavassa keskustan viestonkasvutavoitteeksi asetetaan 0,5 % vuodessa, miki tarkoittaa noin
40 uutta asukasta vuodessa. Kasvutavoite on maltillinen ja vastaa maksimimaaraa asukkaita, joka
kaava-alueelta on vuosittain vihentynyt viime vuosina. Tavoitteena on siis kdantis asukasluvun
pieneneminen vastaavan kokoiseksi kasvuksi. Kyseessd on yleiskaava-alueen véestonkasvu, mika
saattaa poiketa koko kaupungin vaestokehityksestd. On mahdollista, ettd tulevaisuudessa viestd
keskittyy yha enemman keskustaan, jolloin keskustan vakiluku kasvaa, vaikka muiden kunnan osien
vakiluku pienenisi.

Yleiskaava-alueen kaupaliiset palvelut sijoittuvat padosin keskustatoimintojen, kaupallisten pal-
velujen ja palvelujen alueille. Péivittdistavarakaupan palvelut sijoittuvat ensisijaisesti C- ja KM-1
—alueille, kauempana ydinkeskustasta sijaitsevat P- ja KM-2 ~alueet varataan muille yksityisille pal-
veluille. Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliittyman ymparille on osoitettu uusia kaupallisilie palve-
luille varattuja alueita, jonne voi sijoittua muun muassa tilaa vaativaa erikoiskauppaa, esimerkiksi
vene- tai rautakauppa.

Varsinais-Suomen taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa esi-
tetddn seutukuntakohtainen vahittdiskaupan mitoitus. Yleiskaavan mitoitus perustuu tilt3 osin
maakuntakaavan laskelmiin. Varsinais-Suomen kaupan palveluverkkoselvityksen {2013) laskelmiin



perustuvassa maakuntakaavan mitoituksessa vahittdiskaupan laskennallinen tilantarve vuonna
2035 koko Turunmaalla on minimikasvuskenaarion mukaan 114 500 k-m?, josta kasvua on 24 200
k-m2. Palveluverkkoselvityksessd esitetddan mybs maksimikasvuskenaario, jonka mukainen tilan-
tarve on 161 400 k-m?, josta kasvua on 71 100 k-m2. Rambollin (2017) tekemdssa selvityksessa
Paraisten osuudeksi palveluverkkoselvityksen mukaisesta Turunmaan vahittdiskaupan tilantar-
peen kasvusta on arvioitu kasvuskenaariosta riippuen 15 000 — 40 000 k-m?, eli hieman yli puolet
koko seutukunnan osuudesta. Yleiskaavassa varaudutaan vahittdiskaupan kasvuun ja maakunta-
kaavan mukainen mitoitus on tarvittaessa mahdollista toteuttaa kokonaan yleiskaavan alueella
keskustatoimintojen, kaupallisten palvelujen ja palvelujen alueilla.

Maakuntakaavassa ei osoiteta varsinaista vahittdiskaupan mitoitusta keskustatoimintojen alueelle,
mutta tavoitteellinen minimimitoitus télle alueelle on Paraisilla 9300 k-mZ. Tdm4 toteutui Paraisten
keskustassa jo kevaallda 2020, kun uusi kauppakeskus rakentui Vapparintien liikekorttelin alueelle
Saaristotien purjekiertoliittyman koillispuolelle.

Maakuntakaava ohjaa myds vihittdiskaupan suuryksikoiden sijoittumista ja kokoa. Paraisten kes-
kustan alueella (kaupunkikehittimisen kohdealue) merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikén alaraja on 6000 k-m?. N&itd seudullisia suuryksikoitd on mahdollista toteuttaa maa-
kuntakaavan keskustatoimintojen alueella. Yleiskaavassa suuryksikéiden kokoa rajataan kuitenkin
siten, ettd kaupallisten palvelujen alueille (KM-1 ja KM-2} saa sijoittaa vain merkitykseltaan pai-
kallisen, eli alle 6000 k-m? kokoisen vahittdiskaupan suuryksikon. Yleiskaavassa on yksi KM-1-alue,
joka on jo ennestddn rakennettu, sekd kolme KM-2 —aluetta, joista yksi on jo ennestdan raken-
nettu. Laskennallisesti KM-alueille voitaisiin toteuttaa maksimissaan alle 24 000 k-m?, josta uutta
kerrosalaa on alle 17 800 k-m?. Naissa luvuissa on ylimitoitusta, koska alueet ovat padosin yksityi-
sessd omistuksessa ja niiden toteutuminen on epdvarmaa. Luvut osuvat kuitenkin maakuntakaa-
van vdhittaiskaupan mitoitukseen.

5.2 Yleiskaavan rakenne ja erot vanhaan osayleiskaavaan

Keskustan yleiskaavassa osoitetaan alueita padasiassa asumiselle, keskustatoiminnaille, palve-
luille, ty6paikoille ja teollisuudelle seka viheralueille. Koko yleiskaavan alue on kaupunkimaista,
asemakaavoitettavaksi tarkoitettua aluetta, joten alueelle ei osoiteta esim. loma-asumista tai maa-
ja metsatalousalueita.

Keskustan yleiskaavan rakenne ja aluevarausten rajaukset noudattelevat pitkalti vanhaa Keskus-
taseudun osayleiskaavaa, mutta uusi yleiskaava on yleispiirteisempi kuin vanha. Erilaisia alueva-
rauksia on véhemman, tarpeettomia aluevarauksia on poistettu ja monia pienia aluevarauksia on
yhdistelty suuremmiksi kokonaisuuksiksi. Myds merkintdja ja maardyksid on vahemman, eivatka
ne ale niin yksityiskohtaisia kuin Keskustaseudun osayleiskaavassa. Uudessa yleiskaavassa keskity-
taan ratkaisemaan téllad hetkelld ajankohtaisia asioita, joten suurimmat muutokset koskevat ydin-
keskustaa ja palveluille varattuja alueita sekd uusia asuinalueita ja liikkenneratkaisuja.

5.2.1 Keskustatoimintojen alue ja palvelut

Uuden yleiskaavan merkittavimpiin muutoksiin vanhaan Keskustaseudun osayleiskaavaan verrat-
tuna lukeutuu ydinkeskustan osoittaminen keskustatoimintojen alueeksi (C). Keskustatoimintojen
alueelle voi sijoittaa monipuolisesti erilaisia toimintoja asumisesta palveluihin, tydpaikkoihin ja
virkistykseen, mikd mahdollistaa entistd joustavammin alueen kehittdmisen, palvelutarjonnan
lisddntymisen ja tdydennysrakentamisen. Keskustatoimintojen alue on ensisijainen kaupallisten
palvelujen sijaintipaikka. C-merkinta tekee automaattisesti mahdolliseksi myds vahittdiskaupan
suuryksikoiden sijoittamisen alueelle. Uudella C-merkinnalld tavoitellaan keskustan entistd kau-
punkimaisempaa ilmettd, mihin viittaavat kaavamdaraykset korkeatasoisesta kaupunkikuvasta,
katutilan rajaamisesta ja alueen viihtyisyydesta jalankulkijan nakékulmasta.



Yieiskaavassa palveluille varattujen alueiden verkostoa ja maarayksid yksinkertaistetaan vanhaan
Keskustaseudun osayleiskaavaan ndhden. Palvelut jaetaan karkeasti yksityisiin ja julkisiin palvelui-
hin. Keskustatoimintojen alueen ulkopuolella sijaitsevat yksityisten palvelujen alueet osoitetaan
P-, KM-1- ja KM-2 —aiueiksi. Nailld alueilla voi kuitenkin sijaita myds julkisia tai julkisen ja yksi-
tyisen sektorin yhdessd tuottamia palveluja. Yksityisille palveluille varatut alueet mahdollistavat
alueiden kehittdmisen moneniaisille toiminnoille kivijalkamyymaloistd matkailupalveluihin. Yleis-
kaavassa uusia palveluiile varattuja alueita ovat muun muassa Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliit-
tymdn ymparilld olevat alueet sekd leirintdaiue Norrbyssi. Leirintialueen osoittaminen palvelujen
alueeksi monipuolistaa sen kehittamismahdollisuuksia matkailukohteena. Uudet palvelujen alueet
luovat edellytyksid paivelutarjonnan monipuolistumiselle.

Kaupallisten palvelujen alueet, joille saa sijoittaa véhittaiskaupan suuryksikéita {yli 4000 k-m?),
sijoittuvat yleiskaavassa likkenteellisesti edullisiin paikkoihin alueen pidvaylan eli Saaristotien vilit-
témadn laheisyyteen ja ne ovat hyvin saavutettavissa eri kulkumuodoilia. Alueille on mahdollista
sijoittaa merkitykseltaan paikallisia, eli alle 6000 k-m? kokoisia vihittdiskaupan suuryksikdita. Saa-
ristotien ja Kalkkitien kiertoliittyman Idheisyydessa sijaitsee jo nykytilanteessa merkitykseltdan
paikallinen vahittdiskaupan suuryksikké ja kiertoliittyman alue soveltuu hyvin muun muassa tilaa
vaativalle erikoiskaupalle tai liikennemyymalalie. Mahdollisilla suuryksikoilld ei ole merkittvia hai-
tallisia vaikutuksia keskustan palveluihin tai niiden kehittdmiseen, koska kyseessa on hyvin erityyp-
pinen kauppa, eivitkd KM-alueet kilpaile keskustakaupan kanssa. KM-alueille ei ole valttimaténta
sijoittaa suuryksikdita, vaan yksikot voivat olla my6s alle 4000 k-m? kokoisia.
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Vasemmalla keskustatoimintojen aluetta Kirkkosalmen ja Rantatien varrella, oikealla Kalkkitien kiertoliittymin aluetta

Ydinkeskusta on yhdyskuntarakenteen kannalta paras sijaintipaikka isoille paivittaistavarakaupoille,
minka vuoksi keskustatoimintojen alueen lisdksi vain l3hinnd sité sijaitsevalle kaupallisten palvelu-
jen alueelle (KM-1) saa sijoittaa yli 1000 k-m2:n kokoisia paivittiistavarakaupan myymaloita.

Kunnallisten ja seurakunnallisten palvelujen alueet osoitetaan kaavassa julkisten palvelujen, l3hi-
palvelujen ja hallinnon alueina {PY). Lahipalvelut turvataan osoittamalla PY-alueita eri puolille
kaava-aluetta asuinalueiden yhteyteen. Paloaseman seka Kalkkitien ja Munkvikintien risteyksessi
olevan Folkhdlisanhusetin alueilla varaudutaan mahdollisiin lisirakennustarpeisiin PY-alueita laa-
jentamalla. Vanhaan Keskustaseudun osayleiskaavaan ndhden uusia PY-merkinnilld osoitettavia
alueita ovat mm. Tennbyn paivikotien alue, jddhallin alue sekd PIF-Centerin urheituhallitontti
Norrbynharjun teollisuusalueeita.

5.2.2 Asuminen

Yleiskaavassa osoitetaan uusia, luonteeltaan eri tyyppisid asuinalueita nykyisen yhdyskuntaraken-
teen sisdan ja keskustan luonnollisille laajenemisalueille vanhojen asuinalueiden jatkoksi, hyvien
kulkuyhteyksien pddhan ydinkeskustasta. Uudet asuinalueet sijaitsevat 2,5 kilometrin siteelld



ydinkeskustasta, mikd mahdollistaa niiden hyvin saavutettavuuden myds kavellen ja pydréillen.

Uusi yleiskaava siilyttad taajaman nykyisen eheén ja suunnitelmallisesti kehittyneen yhdyskunta-
rakenteen, mutta rakennetta pyritadn tiivistamaan. Uudet ja tiivistyvit asuinalueet auttavat séilyt-
tamain ja kehittdmain keskustan palvelutarjontaa seké lisddméaén keskustan kaupunkimaisuutta.

Yleiskaava mahdollistaa erilaisia asumisratkaisuja eri eldamanvaiheessa oleville asukkaille. Esimer-
kiksi ikadntyneille varattavia asumisratkaisuja voidaan toteuttaa asumiselle, palveluille ja keskus-
tatoiminnoille osoitetuilla alueilla.

Paidosin valmiiksi rakentuneet pientaloalueet, joilla ei ole juurikaan tdydennysrakentamismahdol-
lisuuksia, osoitetaan yleiskaavassa perusmerkinnilld A (asuntoalue). Lahelld ydinkeskustaa sijait-
sevat tiivistettdvit vanhat asuinalueet sekd kokonaan uudet, tiiviisti rakennettavat asuinalueet
osoitetaan kaavamiariykselld A-1. Tiiviiseen rakentamiseen pyritddn osoittamalle ndille alueille
tavoitteellinen tehokkuusiuku (ea)! 0,20-0,30. Tallainen aluetehokkuus vastaa yleensd rivita-
loalueita, mutta tehokkuus voidaan kuitenkin saavuttaa hyvin erilaisilla rakennustyyppijakaumilia
pientaloista kerrostaloihin. Yleiskaavassa ei oteta kantaa siihen, millaisia asuinrakennuksia alueelie
tulee, vaan asia ratkaistaan asemakaavoituksella.

Oikealla Norrbynrannan uutta asuinaluetta, oikealla Isoniityn uutta asuinaluetta

Kauempana keskustasta sijaitsevat uudet ja tdydennettédvat pientaloalueet osoitetaan merkinnélld
AP, johon liittyy tavoitteellinen aluetehokkuus 0,13-0,20. Paraisten asemakaava-alueella nykyisten
erillispientaloalueiden aluetehokkuus on pddsaantdisesti 0,10-0,15, eli AP-alueiden tehokkuus on
linjassa nykyisten omakotitaloalueiden kanssa. Pyrkimys on kuitenkin hieman tiiviimpaan raken-
teeseen kuin nykyisilld erillispientaloalueilla. Kaava-alueen nykyiset kerrostaloalueet osoitetaan
perusmerkinnilld AK (asuinkerrostalovaltainen alue). Uusia kerrostalovaltaisia alueita ei osoiteta,
koska Séderbyn ja Tennbyn alueilla on viel3 rakentamattomia kerrostalotontteja.

Uusina tai muuttuvina asuinalueina yleiskaavassa osoitetaan Norrbynrannan, Isoniityn, Raivion ja
Muddaisten uudet osat sekd osa Pohjois-Keskustan kortteleista. N&ista Raivion ja Isoniityn alueet
ovat kokonaan uusia aluevarauksia verrattuna vanhaan Keskustaseudun osayleiskaavaan. Isoniityn
uusi asuinalue myos laajentaa aluetta, joka tulee asemakaavoittaa. Muddaisten ja Norrbynran-
nan uudet asuntoalueet on osoitettu jo vanhassa osayleiskaavassa, mutta ne osoitetaan edelieen
uusina alueina, koska ne ovat vield toteutumattomia. Mybds ndiden alueiden rajaukset muuttuvat.
Muddaisten uudet asuinalueet osoitetaan reservialueina, jotka ovat kaikkein pisimmalla aikavalilla
toteutettavia alueita. Nim3 alueet on tarkoitus asemakaavoittaa ja rakentaa vasta kun muut uudet
alueet on toteutettu.

t Aluetehokkuusluku (ea) ilmaisee rakennusten kokonaispinta-alan suhteessa maa-alueen pinta-alaan. Tehokkuusluku
kuvaa siis alueen valjyytti/rakentamistiheytta.
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Perinteisten asuinalueiden lisiksi kaavassa osoitetaan keskustan liheisille merialueille kaksi koh-
detta, joissa voidaan selvittad kelluvien asuntojen sijoittamista. Niiden toteuttaminen edellyttda
asemakaavoitusta ja siihen liittyvia tarkempia selvityksia. Munkvikin ja Norrbyn edustan vesialueet
ovat luontevia paikkoja tallaiselle uudelle asumismuodolle, joka korostaa Paraisten luonnetta
merellisend pikkukaupunkina.

5.2.3 Tyopaikka-alueet ja teollisuus

Kaava-alueella tyopaikkoja sijoittuu muun muassa keskustatoimintojen alueelle, palvelujen
alueelle, julkisten palvelujen, ldhipalvelujen ja hallinnon alueille seki teollisuusatueille. Niiden
lisaksi yleiskaavassa osoitetaan erikseen kolme ty8paikka-aluetta (TP). Tdma on kaavassa uusi mer-
kintd verrattuna vanhaan Keskustaseudun osayleiskaavaan, mutta aluevaraukset perustuvat pit-
kélti nykytilanteeseen. Tydpaikka-alueilla sijaitsee enimmaikseen toimisto- ja tuotantotiloja, joilla
ei ole erityisid ympdristovaikutuksia. Kaikilla TP-ajueilla on tilaa myés uudelie ty6épaikkarakentami-
selle.

Yleiskaava turvaa nykyisten suurteollisuusyritysten toimintaedellytykset ja tarjoaa myos laajene-
mismahdollisuuksia etenkin Sysilahden alueella, Teollisuusaluevarausten osalta yleiskaava noudat-
telee pitkdlti vanhaa Keskustaseudun osayleiskaavaa. Kokonaan uusia aluevarauksia ei osoiteta,
silla teollisuusalueita on talld hetkelld hyvin reservissa. Osaa vanhassa osayleiskaavassa osoite-
tuista teollisuusalueista ei ole toistaiseksi asemakaavoitettu ja toteutettu yleiskaavan mukaisest.
Nama alueet sijaitsevat jo olemassa olevien teollisuusalueiden yhteydessa tai laheisyydessd Syd-
montien varressa ja Sysilahdessa. Suurteollisuuden alueet osoitetaan paasiantdisesti perusmer-
kinndlld T (teollisuus- ja varastoalue).

T
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Vasemmalla Nordkalkin tydpaikka-alue Skribbélentien varrella, oikealla Lehtiniemen pienteollisuusalue

Pienteollisuudelle ja muulle yritystoiminnalle varataan alueita TY- ja TP-alueilla, joilla on myos
runsaasti reservid. Asemakaavoitetuilla teollisuusalueilia, esimerkiksi hyvien liikenneyhteyksien
padssd olevassa Lehtiniemessd, on vield vapaita tontteja ja runsaasti rakennusoikeutta jaljella.
TY-merkinnalla osoitetaan ne pienteollisuusalueet, jotka sijaitsevat lahelld nykyisia tai tulevia asui-
nalueita, eikd toiminta saa siksi aiheuttaa ymparistohairisita. Muut pienteollisuusalueet osoite-
taan samalla T-merkinnlla kuin suurteollisuuden alueet.

Kaava-alueen teollisuuslaitoksista vuorivillatehdasta ja Skrabbole—Limbergin kaivosta koskee
Seveso Il -direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuusriskien torjunnasta. Sysi-
lahden teollisuusalueen osa, jossa vuerivillatehdas sijaitsee, osoitetaan omalla merkinnallsin
T/kem, eli teollisuus- ja varastoaiue, jolta on merkittavi vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varas-
toiva laitos. Vuorivillatehtaan 1,5 kilometrin ja kaivoksen yhden kilometrin konsultointivydhyke
osoitetaan yleiskaavassa yhtenidisens konsultointivyéhykkeeni (sv-1) voimassa olevan maakunta-
kaavan mukaisesti. Konsultointivydhykkeen alueella on kiinnitettava erityistd huomiota suuronnet-




tomuuden riskiin ja onnettomuusvaaran torjuntaan. Neljalid muulla kaava-alueen kemikaalilaitok-
sella on lisdksi 200 metrin muu konsultointivyéhyke (sv-2). Yleiskaavassa néistd osoitetaan kaksi,
silld kaksi muuta jadvat vuorivillatehtaan ja kaivoksen laajan konsultointivyGhykkeen sisdan.

5.2.4 Viheralueet ja virkistys

Yleiskaavassa asuinalueita erottavat viheralueet, jotka johtavat keskustan reuna-alueilla laajem-
mille virkistysalueille Munkvikissa, Tennbyssa, Vepossa, Finbyssd, Finbynlaaksossa ja Sysilahdessa.
Valtaosa viheralueista, niin metsat kuin rakennetut puistotkin, osoitetaan lahivirkistysalueiksi (VL),
koska ne sijaitsevat asemakaavoitettavalla alueella lahelld asutusta. Asuinalueiden sisélle j33 my6s
pienempi3 puistoja ja viheralueita, joita kaavassa ei osoiteta erikseen. Urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueet (VU ja VU-1) erotetaan kaavassa muista viheralueista, koska ne ovat luonteeltaan eri
tyyppisid ja osalla alueista, kuten golfkentdll3, liilkkuminen on rajoitettua.

Keskuspuisto ja Kirkkosalmi kytketdan yleiskaavassa tiiviimmin osaksi keskustaa ja kaupungin toi-
mintoja. Osa puistosta ja Kirkkosalmen rannoista kuuluu keskustatoimintojen alueeseen, mika
mahdollistaa erilaisten palvelujen sijoittamisen niiden alueelle. Keskustatoimintojen alue sisaltda
my®és virkistysalueita, joten C-merkint3 ei uhkaa Keskuspuiston viheralueita. Kirkkosalmen varrelle
osoitetaan uusia pienvenesatamia, jotka lisddavat veneilypalveluja ja venepaikkoja salmen rannoilla.
Kaavassa osoitetaan myés uudet venesatama-alueet leirintdalueen rantaan ja Norrbynrantaan pal-
velemaan niin leirintdaluetta kuin uutta Norrbynrannan asuinaluettakin. Muut venesatamat (LV)
osoitetaan asemakaavojen ja vanhan Keskustaseudun osayleiskaavan mukaisesti. Lillholmenin sil-
lan yhteydessa olevaa LV-aluetta laajennetaan hieman. Monet kaavan LV-alueista ovat toistaiseksi
toteutumattomia.

s

Vasemmalla Tennbyn virkistysalue ja kuntorata, oikealla Skrabboélen venesatama-alueet Lillholmenin sillan yhteydessé

Tennbyn kuntoradan metsialue osoitetaan kaavassa kokonaisuudessaan virkistysalueeksi, toisin
kuin vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa, jossa alueen poikki on osoitettu tieyhteys ja ete-
ldosaan asuinalueita. Uimarantoja yleiskaavassa osoitetaan voimassa olevien asemakaavojen ja
vanhan Keskustaseudun yleiskaavan mukaisesti. Osa kaavaan merkityistd uimapaikoista on kau-
pungin nykyisid yleisid uimarantoja, osa epavirallisia tai toistaiseksi toteutumattomia varauksia.

Ulkoilureitit ja kevyen liikenteen reitit muodostavat kaavassa kattavan verkoston, jota pitkin pda-
see Munkvikista Valoniemeen ja Norrbynrantaan sekd Veposta Skréabhdleen. Ohjeellisten ulkoi-
lureittien verkosto noudattelee pitkalti todellisia polkuja ja Keskustaseudun osayleiskaavassa esi-
tettyd verkostoa, mutta my6s uusia, verkostoa tdydentdvia reittejd osoitetaan. Uusia ohjeellisia
ulkoilureitteja ovat muun muassa Norrbynrannan, Munkvikin ja Skrabbodlen rantareitit.
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5.2.5 Liilkenne ja satamat

Yieiskaavan lilkenneverkko noudattelee pitkaiti vanhan Keskustaseudun osayleiskaavan ratkaisua
ja olevaa liikkenneverkkoa. Seututieksi tai pdakaduksi yleiskaavassa osoitetaan maakuntakaavan
mukaisesti Saaristotie, Rantatie, Kalkkitie, Skrabbdlentie ja Sementtitie. Kokoojakadut ja muut kaa-
va-alueen tarkeat tiet ja kadut osoitetaan merkinnalla yhdystie/kokoojakatu.

Yleiskaavassa oscitetaan uusi ohjeellinen tielinjaus uuden Isoniityn asuinalueen yhteyteen. Tie
yhdistdd alueen eteldssd kaava-alueen ulkopuolella olevaan Muddaistentiehen ja pohjoisessa
Kalkkitiehen, mutta nykyiselle Isoniityn asuinalueelle ei ole osoitettu ajoneuvoliikenteen fapikulku-
yhteytta. Tie liittyy Kalkkitichen nykyisen Lehtiniementien ja Osterbyntien liittymén etelipuolella.

Ohjeellisena tielinjauksena yleiskaavassa osoitetaan lisiksi Hessundinsalmen sillan uusimiseen
liittyvd Saaristotien uusi linjaus aivan kaava-alueen rajalla, Munkvikin ja Tennbyn vilista kulkee
jo vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa oleva varaus Parainen—Kemiénsaari-tieyhteydelle,
joka osoitetaan yleiskaavassa maakuntakaavan mukaisesti.

Merkittavin toimivampaan ja turvallisempaan liikkenneverkkoon tihtiivda muutos yleiskaavassa
on Saaristotien, Norrbyn Rantatien ja Kirkkoesplanadin risteyksen siirtdiminen. Liittyman tyyppi
ratkaistaan asemakaavoituksella tarvittavien selvitysten jilkeen. Tavoitteena on osoittaa risteys
kiertoliittymana. ELY-keskuksen tarkeituksena on tulevaisuudessa uusia Kirkkosalmen ylittava Saa-
ristotien silta {Kirkkosalmen siita) nykyistd levedmpana. Saaristotien viereen on syyts jattas sita
varten riittavasti rakentamatonta tilaa, mika tulee ottaa huomioon tarkemmassa suunnitteiussa.
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Vasemmalla Saaristotien uusi liittyma3 ja siihen liittyvét Norrbyn Rantatien ja Kirkkoesplanadin uudet linjaukset
Oikealla kalkkitehtaan teollisuusalue ja siihen liittyvén kalkkisataman alue.

Lilkenneturvailisuutta yleiskaavassa lisddvat myds uudet kively- ja pydriilyreitit. Niitd osoitetaan
paikkoihin, joissa niille on selvdd tarvetta, kuten Norrbynharjun alueeila ja Saaristotien eteldpuo-
lella Pohjois-Keskustan alueella. My6s uusille asuinalueille osoitetaan tarvittaessa uudet kevyen
litkenteen reitit. Kaava-alueen nykyisista ja tulevista kevyen liikenteen reiteistd kaavakartalla esite-
tadn vain tarkeimmat yhteydet, ei kaikkia kdvely- ja pyériteita.

Tennbyn ja Muddaisten alueella tieverkko muuttuu yleiskaavassa jonkin verran suhteessa vanhaan
Keskustaseudun osayleiskaavaan. Uudessa yleiskaavassa ei osoiteta Puustellintien jatketta, joka
vanhassa kaavassa kulkee Tennbyn kuntoradan ja viheralueen ldpi Muddaisiin. Vanhan osayleis-
kaavan mukaisia lilkenneratkaisuja Muddaisten alueella ei kuitenkaan ole toteutettu, joten uusi
yleiskaava ei juurikaan muuta todellista tilannetta alueella. Uudessa yleiskaavassa tieyhteydet kaa-
va-alueelta Muddaisten suuntaan kulkevat Tennbystd Muddaistentielle ja uuden fsoniityn asuina-
lueen ldpi johtavan tieyhteyden kautta. Naistd jalkimmainen lyhentdd reittia Muddaisista Saaris-
totielie. Yhteys parantaa huomattavasti liikennditdvyyttd Muddaisissa sijaitsevalle maalitehtaalle,
jonne liikenne nykyisin kulkee kapeaa, mutkaista ja mikista kylatieta pitkin.



Yleiskaavassa ei osoiteta mydskddn vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa olevaa Saaristotien
pohjoispuolista, Kirkkosalmen ylittdva3 Norrbyn ja Blasnisin vilistd tieyhteytts. Taté liikenneratkai-
sua ei ole toteutettu ja sen poistaminen parantaa Kirkkosaimen ja sen rantojen virkistyskiyttémah-
dollisuuksia. Toteutumattomalle yhteydelle ei ole tarvetta, kun Norrbyn liikennetti voidaan ohjata
uuteen turvallisempaan liittym&én Saaristotiells.

Maéréllisest ja pinta-alallisesti suurin osa yleiskaavan uusista ja tivistettavistd asuinalueista sijait-
see keskustan itdpuolella, 1ahelid nykyisid Saaristotien ja Kalkkitien joukkoliikennereittejs, joten
uusilla asukkaiila on hyvat edellytykset kayttaa joukkoliikennettd. Linja-autoliikenne etenkin Turun
suuntaan on jo nykyisellddn suosittua ja sen kysynté tulee kasvamaan uusien asuinalueiden toteu-
tuessa.

Kaava-alueen halki kulkeva seututie, maantie 180 eli Saaristotie on vilkasliikenteinen ja se kulkee
yksittdisten vanhojen asuinalueiden kohdalla hyvin lihelld asutusta. N&illd alueilla 1dhinna tietsd
olevat asuinrakennukset altistuvat ohjearvoja suuremmalle liikennemelulle. Meluhaittojen vuoksi
yleiskaavassa osoitetaan Saaristotien yhteyteen meluntorjuntatarve melulle herkkien toimintojen,
kuten asuinalueiden ja koulukeskuksen kohdalla. Liikennevirasto on vuonna 2017 selvittanyt liiken-
nemelun levidmista alueella (Lilkenneviraston maanteiden EU-meluselvitys 2017).

Satama-alueiksi kaavassa osoitetaan teollisuutta palvelevat sementti- ja kalkkisatamat sekd osa
Hessundinsalmen sillan eteldpuolella olevan teollisuusalueen rannasta. Néaistd kaksi viimeisints
ovat uusia aluevarauksia verrattuna vanhaan Keskustaseudun osayleiskaavaan. Teollisuuden kul-
jetuksiin liittyvad satamatoimintaa alueilla on kuitenkin oflut jo pitkiin, joten niiden osalta yleis-
kaava toteaa nykyisen tilanteen. Laivavaylind yleiskaavassa osoitetaan kaavan merialueille ulottu-
vat kauppamerenkulun vaylat, hytyliikenteen matalavaylit ja paikallisveneviylit.

5.2.6 Erityisalueet

Yhdyskuntateknisen huollon ja energiahuollon alueet, Rauhalan jatteenkisittelyalue, Nordkalkin
kaivosalue sekd pieneldinhautausmaa osoitetaan yleiskaavassa erilaisilla erityisaluemerkinnailla.
Myos hautausmaa ja kaivosaluetta ympardivit suojaviheralueet ovat erityisalueita. Yleiskaavassa
pienennetdan Munkvikin alueen hautausmaavarausta, joka vanhassa Keskustaseudun osayleiskaa-
vassa on esitetty laajana vaihtoehtoisena maankayttdtarkoituksena V/EH. Alueelle ei ole tarkoitus
toteuttaa kirkon yhteydessd olevan hautausmaan tyyppistd aluetta, vaan uurnalehtotyyppinen
alue. Nordkalkin Skrabbole-Limbergin avolouhaos- ja kaivosalue ljitysalueineen sekd Sementtitien
eteldpuolella oleva varastointi- ja l3jitysalue osoitetaan kokonaisuudessaan kaivosalueeksi {(EK).
Vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa Hundbanan lgjitysalue ja Sementtitien eteldpuolinen
alue on osoitettu merkinnalld E->V, eli ndiden alueiden on toivottu muuttuvan virkistyskayttéén.
Nain ei ole kuitenkaan kdynyt, eikd alueiden vapautuminen laajamittaisesti virkistyskdyttéon ole
nakoépiirissd lahitulevaisuudessakaan.

Yleiskaavan uusien asuinalueiden ldheisyydessd sijaitsee kaksi maaperin tilan tietojérjestelméén
(MATTI) merkittyd pilaantuneen tai mahdollisesti pilaantuneen maan kohdetta, jotka osoitetaan
kaavassa. Norrbyn vanha kaatopaikka sijaitsee paaosin nykyiselld Norrbynharjun teollisuusalu-
eella. Finbydalin maankaatopaikka sijaitsee kaavan lahivirkistysalueella Sydmontien varressa. Kaa-
vassa annetaan maardys, jonka mukaan naiden alueiden maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda
ja maapera tulee kunnostaa, mikali alueiden maankédyttdé muuttuu nykyisesta.

5.2.7 Luonnonsuojelu

Yleiskaavassa osoitetaan luonnonsuojelualueiksi {SL) vain sellaiset alueet, jotka on jo perustettu tai
on tarkoitettu perustettaviksi luonnonsuojelulain nojalla. Muut alueet, joilla on erityisia luontoar-
voja, osoitetaan luo-rajauksella. St-alueiden maara véhenee verrattuna vanhaan Keskustaseudun
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osayleiskaavaan, koska vanhassa kaavassa luonnonsuojelualueiksi on osoitettu myés muita kuin
todellisia luonnonsuojelualueita. Tallaiset aiueet osoitetaan uudessa yleiskaavassa pidsadntdisesti
Iahivirkistysalueiksi ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi tai kohteiksi
(luo). Munkvikin pahkindpensaslehto osoitetaan yleiskaavassa eteldosaltaan Sl-alueena ja poh-
joisosaltaan VL0-alueelle sijoittuvana luo-rajauksena. Aluerajaukset mukailevat Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen tekemaa luontotyyppirajausta. Hautausmaavaraus sijoittuu osittain luontotyyppira-
jauksen alueelle. SL-aiue on siiti laajempi kuin vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa, Natura
2000 -verkostoon kuuluvat luonnonsuojelukohteet sekid luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet osoitetaan yleiskaavassa erikseen omilla merkinnéillaén.

A-tires i

B

\

|
Vasemmalia Munkvikin lehtoalue, keskelld Finbyklintin kalliokedon alue ja oikealla Natura- ja luonnonsuojelualue "Pa
raisten orkidea-alueet” sekd Malmnésin RKY-aluetta ja arvokkaita rakennuskohteita

5.2.8 Kulttuuriymparisto

Arvokkaiden luontokohteiden lisdksi yleiskaavalla pyritddn sdilyttamaan myés kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat ympéristdt ja kohteet. N&itd ovat etenkin alueen kaksi valtakunnallisesti mer-
kittavdad rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY 2009), muinaisjdanndkset seki valtakunnallisesti
ja seudullisesti arvokkaat rakennukset ja rakennuskokonaisuudet sekd rakennetun ympiristén
arvoalueet. Etenkin Paraisten kirkon ldheisyyteen tivistyy paljon kulttuurihistoriallisia arvoja ja
itse kirkko osoitetaan kaavakartalla kiintedna muinaisjddnndksend, kirkkolain suojelemana raken-
nuksena seka valtakunnallisesti arvokkaana rakennuksena.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon tekemissd rakennusinventoinneissa arvotetuista
kohteista kaavakartalla esitetddn valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat rakennukset ja
useamman rakennuksen muodostamat kokonaisuudet sekd rakennetun ympaéristdn arvoalueet.
Nordkalkin alueen erilliset pienet arvoaiueet on kaavakartalla yhdistetty yhdeksi suuremmaksi
kokonaisuudeksi. Arvoalueet osoitetaan kaavakartalla rajauksella “valtakunnallinen tai seudullinen
kulttuurihistoriallisesti arvokas aiue”. Yieiskaavaan ei ole erikseen merkitty asemakaavalla suojel-
tuja kohteita eika paikallisesti arvokkaita kohteita niiden suuren lukumaaran vuoksi.

Paraisten taajama-alueen omaleimaisen, pikkukaupunkimaisen ympéristdn ja yhtendisena ja har-
maonisena sailyneiden rakennettujen ymparistjen halutaan yleiskaavassa sdilyvan ja kehittyvin
edelleen hallitusti. Tdmén vuoksi kaavassa annetaan yleismaardys “kaupunkikuvallisesti yhtenii-
silld, omaleimaisilla alueilla on tdydennys-, korjaus- ja uudisrakentamisessa sekd yleisten aluei-
den kunnostamisessa sailytettdvd alueen kaupunkikuvalliset ominaispiirteet”, Ndmé kaupunkiku-
vallisesti yhtendiset alueet esitetdaan erilliselld vinjettikartalla kaavakartan yhteydessd. Alueiden
rajaukset perustuvat yleiskaavatyon yhteydessa tehtyyn kaupunkikuvalliseen selvitykseen.

Koivuhaan vanhaa kaikkilouhosta ja Bldsnidsin ldhdettd varten yleiskaavaan on raatiléity oma mer-
kintd "paikallinen kulttuurihistoriallisesti merkittavd kohde”, koska niiden juonto- tai kulttuuriar-
vot eivat riitd perustelemaan varsinaista suojelumerkintdd, mutta paikallisesti merkittdvat kohteet
halutaan kuitenkin nostaa esiin kaavassa.




5.2.9 Selvitysalueet

Kaavassa osoitetaan selvitysalueiksi (SE) Nordkalkin louhos- ja teollisuusalueiden liheisyydessi
olevat Pajbackan-Storgardin alue sekd osa Malmnisista. Niilld alueilla on useita kaivosyhtién
tyontekijoilleen rakennuttamia vanhoja asuinrakennuksia eri vuosikymmeniltd. Monet rakennuk-
sista on arvioitu seudullisesti tai paikallisesti arvokkaiksi, mutta osa rakennuksista on pdassyt huo-
noon kuntoon. Molemmat selvitysalueet ovat alueellisen vastuumuseon inventoimia kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaita alueita ja Malmnas on lisdksi osa valtakunnallisesti merkittdviaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY). Ndiden alueiden osoittaminen johonkin yhteen tiettyyn kidyttétarkoi-
tukseen on ongelmallista, koska alueilla on paljon erilaisia yhteen sovitettavia arvoja ja intresseji
sekad ldheisen teollisuus- ja kaivostoiminnan aiheuttamia hairioita. Selvitysalueiden tulevaisuus j&3
ratkaisematta tdssd yleiskaavassa. Alueilla on voimassa asemakaava.

5.3 Yleiskaavan aluevaraukset ja muut kaavamerkinniit

5.3.1 Aluevarausmerkinnét

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Alue varataan palveluitie, hallinnolle, kaupalle, ymparistéhairiétd aiheuttamattomille tyopaikoilie ja kes-

kusta-asumiselle seka naihin liittyville virkistysalueille. Asemakaavoituksella ja rakentamisella tulee fuoda
korkeatasoista kaupunkikuvaa. Rantatien katutilan rajautumiseen ja kdvely-ympéristén viihtyisyyteen
tulee kiinnittaa erityisté huomiota.

Merkinnélld osoitetaan Paraisten hallinnollinen ja kaupallinen keskus Rantatien varrella ja sen
molemmissa pdisséd. Alueeseen sisiiltyy myds Vapparintien nykyinen ammatillisen koulutuksen
kiinteistd, joka vapautuu koulun muuttaessa uuteen koulukeskukseen.

ASUNTOALUE

Aluevaraus sisaltad myos tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tydpaikkatoi-
mintoja siten, etteivat ne aiheuta ympaéristohairioita.

A

Merkindlli osoitetaan pdéosin jo valmiiksi rakentuneet pientaloalueet, joilla ei ole tdydennysra-
kentamispaineita eikd merkittévié tiivistdmismahdollisuuksia.

ASUNTOALUE

Alue varataan tiiviille keskustan laheisyyteen soveituvalle asumiselie. Alueen tavoitteellinen tehokkuus-
luku on ea 0,20-0,30. Aluevaraus sisaitad myds tarpeelliset liikennealueet, virkistysalueet ja yhdyskunta-
teknisen huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia 1aajamatoimintoja, kuten palvelu-
ja tybpaikkatoimintoja siten, etteivdt ne aiheuta ymparistohairioita.

A1

Merkinndlld osoitetaan ldhinnd keskustaa sijaitsevat uudet ja tdydennettéiviit asuntoalueet sekd jo
nykyisellddn tiiviisti rakennetut alueet. A-1 -alueiden on tarkoitus olla tiiviimmin ja tehokkagmmin
rakennettuja kuin AP-alueiden, mikd osoitetaan suuremmalla aluetehokkuusiuvulia. Uusing A-1
-alueina kaavassa osoitetaan Norrbynrannan tdydennysalue, Tennbyn—Muddaisten reservialue
sekd Pohjois-Keskustan korttelit, joiden kerrostaloalue on jadnyt toteutumatta.

ASUINKERROSTALOVALTAINEN ALUE

Aluevaraus siséltdd myds tarpeeliliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huolion
alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten palvelu- ja tyépaikkatoi-
mintoja siten, etteivat ne aiheuta ymparistéhairidita.

AK

Merkinndlld osoitetaan olevat kerrostaloalueet.



PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varaiaan padasiassa erillispientalovaliaiselle asumiselle. Alueen tavoitteellinen tehokkuusiuku on
ea 0,13-0,20, Aluevaraus siséltaa myos tarpeelliset likennealueet, virkistysalueet ja yhdyskuntatekni-
sen huollon alueet. Alueelle saa sijoittaa myds muita tavanomaisia taajamatoimintoja, kuten patvelu- ja
tybpaikkatoimintoja siten, etteivat ne aiheuta ympiaristohainsita,

Merkinndllé osoitetaan kauempana keskustasta sijaitsevat uudet ja tdydennettivit asuntoalueet.
Tehokkuusluku 0,13-0,20 tarkoittaa, ettd alueet rakentuvat péddosin omakotitaloalueina. Uusina
alueina osoitetaan Isoniityn ja Raivion tdydennysalueet sekd Muddaisten reservialueet.

UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA ALUE

res RESERVIALUE. ALUEEN TEHOKKUUSLUKU TARKENTUU ASEMAKAAVOITUKSEN YHTEYDESSA

Reservialueiksi osoitetaan sellaiset asuntoalueet, jotka on tarkoitus asemakaavoittaa ja toteuttaa
vasta sen jalkeen, kun muut uudet asuntoalueet ovat toteutuneet. Nimd alueet sijaitsevat Mud-
daisisso kaava-alueen kaakkoisosassa. /res-merkintd lieventidi asuinaluevarauksen tehokkuusiu-
kutavoitetta siten, ettd pitkdlld tulevaisuudessa tapahtuvalle asemakaavoitukselle jéd enemmdn
ratkoisuvaihtoehtoja.

] KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

- Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan paikallisen vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle saa sijoiltaa yii
1000 k-m?:n kokoisen paivittaistavarakaupan myymalan.

Merkinndlld osoitetaan alue, joille voidaan sijoittaa market-tyyppinen péivittdistavarakauppa,
jotka muutoin tulee sijoittaa keskustatoimintojen alueelle. Ainoa KM-1 —alue on nykyinen super-
marketin alue Saaristotien ja Kirkkoesplanadin risteyksessd.

ey KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE
- KM-2

Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan paikallisen vahittéiskaupan suuryksikén. ei kuitenkaan yhi 1000
k-m#n kokoista paivittiistavarakaupan myymiiaa,

KM-2 —alueiksi osoitetaan Keskustaseudun osayleiskaavasta kumoutuneet alueet Saaristotien ja
Valoniementien risteyksessé sekd Soaristotien ja Kalkkitien kiertoliittymén pohjoispuolella ja listiksi
Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliittymdn eteldpucliella sijaitseva alue, jossa on nykyisin véihittiis-
kaupan suuryksikoksi laskettava tavaratalo.

PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu paaasiassa vkeityisilie palveluille. Alueelie &i saa sijoittaa yli 1000 k-m#n kokoista
pdivittidistavarakaupan myymalaad. Alueelle ei saa sijoittaa vahitthiskaupan suuryksikdits,

G

P-alueiksi osoitetaan muun muassa leirintdalue Norrbyssd, Saaristotien ja Kalkkitien risteyksen
ympdristdssd olevia alueita sekd Kalkkitien ja Puustellintien risteyksen tuntumassa oleva alue.

PY JULKISTEN PALVELUJEN, LAHIPALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Merkinnéllé osoitetaan koulut, terveyskeskus, kirkko, pdivakodit ja muut vastaovat kunnallisten ja
seurakunnallisten palvelujen olueet. Ndilla alueilla voi sijaita myés yksityisid tai julkisen ja yksityi-
sen sektorin yhdessd tuottamia palveluja, kuten vanhus- ja liikuntapalveluja seké museoita.




TYOPAIKKA-ALUE
Tybpaikkarakentamisen tulee olla ymparistovaikutuksiltaan liikke-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja.

Merkinndlld osoitetaan Saaristotien ja Norrbyn Rantatien risteyksen Iéhialue, Nordkalkin toimisto-
rakennusten alue Skriibbdlentien varrella jo Granbackan nykyinen kerrostaloalue Sementtitien ja
Skrdbbélentien risteyksessd.

T TEOLLISUUS- JAVARASTOALUE

Merkinndlld osoitetaan kalkki- jo sementtitehtaiden alueet, Finbynlaakson teollisuusalue, Hessun-
dinsalmen sillan eteliipuolella oleva teollisuusalue seki Sysilahden teollisuusalueen lounaisosa,
Jjossa on vield toteutumatonta reservid teollisuusrakentamiselle.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, JOLLA ON MERKITTAVA VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTA-
T/kem VA TAl VARASTOIVA LAITOS

Alue on tarkoitetiu laitokselle, jota koskee Seveso-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suuronnet-
tomuusriskien lorjunnasta.

Merkinndllé osoitetaan vuorivillatehtaan alue Sysilahden teollisuusalueella.

v TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA

Merkinnélli osoitetaan Lehtiniemen ja Norrbynharjun pienteollisuusalueet seké kaksi pienté
aluetta Sydmontien varressa. TY-alueet sijaitsevat IGhelld nykyisid tai tulevia asuinalueita, minké
vuoksi ndille alueille sijoittuva toiminta ei soa aiheuttaa ympdristéhdiriotd.

LAHIVIRKISTYSALUE
Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Merkinnillé osoitetaan pédosa yleiskaavan viheralueista. Osa VL-alueista on rakennettuja puis-
toja, osa metsid ja osa muita eri hoitoluokkiin kuuluvia viheralueita.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Merkinndllé osoitetaan Pajbackan ja Koivuhaan urheilukentdt sekd Finbyn hiihtostadionin alue.
URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
Alueelia sijaitsee golfkenttd ja ratsastustalli. Alueelle saa rakentaa kaytidtarkoitusta palvelevia rakennuk-
sia ja rakennelmia,

Merkinniilld osoitetoan sellaiset virkistyspalvelujen alueet, joiden kiytté yleiseen virkistykseen on
rajoitettua.

SATAMA-ALUE

Merkinndlld osoitetaan sementti- ja kalkkisatamien alueet seké osa Hessundinsalmen sillan eteld-
puolella olevan teollisuusalueen rannasta.
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VENESATAMA-ALUE

Alueella sallitaan vain veneilya palveleva rakentaminen.

Merkinndlié osoitetaan olevat ja aiemmin kaavoitetut pienvenesatama-alueet sekd muutamia
uusia venesatama Kirkkosalmen rannalla seké Norrbynrannassa.

ERITYISKOHDE

Pieneldinhautausmaa

MerkinndllG osoitetaan nykyinen pieneldinhautausmaa Levontien varrella,

E I YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON TAlI ENERGIAHUOLLON ALUE

Merkinndlld osoitetaan vesitorni, jétevedenpuhdistamo, Norrbynharjun séhkdasema, Lehtiniemen
lampdvoimala seké kaupungin varikko.

v v

EJ JATTEENKASITTELYALUE
A, A

Merkinndlld osoitetaan Rauhalan jitekeskuksen alue.

¥V KAIVOSALUE
EK

2 P Alueella sallitaan kayttotarkoitukseen liittyva varastointi ja 1&jitys.

Merkinndllé osoitetaan Nordkalkin Skrédbbole—-Limbergin avolouhos- ja kaivosalue Idjitysalueineen
sekd Sementtitien varrella oleva varastointi- ja ldjitysalue.

- HAUTAUSMAA-ALUE

Merkinniillé osoitetaan nykyinen hautausmaa-alue kirkon yhteydessd sekd Munkvikin alueen uur-
nolehtovaraus.

- SUOJAVIHERALUE
Alueella on huolehdittava suojaavan puuston sailymisesta.

Merkinnélld osoitetaan louhoksen ja sen varastointi- ja ldjitysalueen ympdrillé olevat viheralueet
sekd Sysilahden teollisuusalueen kohdalla Saaristotien varressa olevat viheralueet, joiden merkitys
virkistysalueina on vahdinen jo liséksi vksittdisid pienempid kohteita Saaristotien varrella.

LUONNONSUGQJELUALUE

Luonnonsuojelutain nojalia rauhoitettu tai rauhoitettavaksi tarkoitetlu alue. Alueella ei saa suorittaa sellai-
sia toimenpiteitd, iotka saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja.

SL

Merkinndlld osoitetaan Munkvikin pdhkindpensaslehto, Bldsndsin saarnikorpi, Parsbyn louhos jo
Stormaossen-Ersbyn louhosketjun osa sekd Malmndsin orkidea-alueet.

VESIALUE
W

Merkinndlld osoitetaan merialueet. Kaava-alueella ei ole vesialueing osoitettavia jéirvid, lampia toi
Jokia.




SELVITYSALUE

Alueen kutttuuriympéristéarvojen, teollisuustoimintojen, asumisen ja muun maankayton yhteensovittami-
nen edellyttaa lisaselvityksia.

SE

Merkinniilld osoitetaan Nordkalkin louhos- ja teollisuusalueiden liheisyydessd olevia alueita, joilla
on useita kaivosyhtién tydntekijéiden vanhoja asuntoja eri vuosikymmeniltd.

5.3.2 Kohdemerkinnat ja erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnit

‘ VIRKISTYSKOHDE

Uimaranta
Merkinndlld osoitetaan uimarannat ja uimapaikat.

n KOHDE, JOSSA VOIDAAN SELVITTAA KELLUVIEN ASUNTOJEN SIJOITTAMISTA

Rakentaminen tulee ratkaista asemakaavoituksella.

Munkvikin ja Norrbyn edustan vesialueille osoitetaan kaksi mahdollista paikkaa kelluville asunnoille

PILAANTUNUT TAI MAHDOLLISESTI PILAANTUNUT MAA-ALUE

Maankayton muuttuessa alueen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittda ja maapera tulee kunnostaa
kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla.

Merkinndild osoitetaan Norrbyn vanha kaatopaikka ja Finbydalin maankaatopaikka, jotka on mer-
kitty raaperdn tilan tietojtirjestelmddn pilaantuneen tai mahdollisesti pilaantuneen maaperén
kohteina.

0 PAIKALLINEN KULTTUURIHISTORIALLISESTI MERKITTAVA KOHDE

Koivuhaan vanha kalkkilouhos ja Blasnasin ldhde

Merkinndlld osoitetaan Koivuhaan vanha kalkkilouhos sekd Bliisndsin léhde, joiden luonto- tai kult-
tuuriarvot eivit riitd perustelemaan varsinaista suojelumerkintdd, mutta ne néhdddidn paikallisesti
niin arvokkaina kohteina, ettd niille esitetéidn oma merkintd.

MUINAISMUISTOKOHDE
i Muinaismuistolaifla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannés. Kohteen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto, Numero merkin-

//// nan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetieloon.
A

Kohteet on listattu kaavaselostuksen liitteesscéi 3 ja kuvattu tarkemmin selostuksen luvussa 3.4.2.

Kirkkolailla (105471993} suojeltu Paraisten kirkko. Muutos- ja korjaustéitd suunniteltaessa Museovirastol-

(? KIRKKOLAILLA SUOJELTU RAKENNUS
le on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Ennen vuotta 1917 rakennettu kirkollinen rakennus on suoraan kirkkolain nojalla suojeltu. Kirk-
kolaki médrédd myds, ettd olennaisia muutostéitd suunniteftaessa Museovirastolle on varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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VALTAKUNNALLISESTI TAl SEUDULLISESTI ARVOKAS RAKENNUS TA! RAKENNETUN YMPARIS-
[ TON KOKONAISUUS

Arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennetun ymparistén kohde,
jonka ominaispiirteet tulee sailyttda. Arvokkaila rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etté rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo ja ominaispiirteet
sdilyvat. Numero merkinnan yhteydess3 viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Yleiskaavakartalle on merkitty valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat rakennetun ympiiriston
kohteet Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon informaatioportaalin (MIP) tietojen mukaan.
Kohteet on listattu kaavaselostuksen liitteessé 4.

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2008}

Rakentaminen ja muut loimenpiteet on toteutettava rakennetun kuittuuriympdriston ominaispiirteet
sdilyttéen siten, etta alueen valtakunnallisesti, seudullisesti ja paikallisesti merkittavat arvot sailyvat,
Alueella tulee kiinmittda erityistd huomiota arvokkaiden rakennusten ja niiden kaupunkikuvallisen aseman
sailymiseen. Kaupunkikuvan merkittdvistad muutoksista tutee kuulla museoviranomaista.

Merkinndlld osoitetaan RKY-alueet “Paraisten kirkko ja Vanha Malmi” seké kaava-alueelle ulottuva
osa alueesta “Turunmaan rannikon kalkkilouhokset ja Paraisten kalkkitehdas”,

@ VALTAKUNNALLINEN TAI SEUDULLINEN KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS ALUE

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on toteutettava historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistoi-
lisesti arvokkaiden rakennusten ja rakennetun ympéristdn kekonaisuuksien ominaispiiteet sailyttaen.
Numero merkinnan yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Yleiskaavakartalle on merkitty valtakunnallisesti ja seudullisesti arvokkaat rakennetun ympéiris-
tén arvoalueet Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon informaatioportaalin (MIP) tietojen
mukaan. Kohteet on listattu kaavaselostuksen liitteessd 3.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA ALUE

Merkinndlld osoitetaan Notura-alueet “Paraisten orkidea-alue” ja kaova-alueelle ulottuva oso
alueesta "Paraisten kalkkialueet”,

ARVOKAS GEOLOGINEN MUODOSTUMA
- - Alueella sijaitsee luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaita kallioalueita.

Merkinnéllé osoitetaan valtakunnallisesti arvokkaiksi luokitellut kallioalueet “Stormossen—Ersbyn
louhokset” ja "Vardkasberget”, jotka ulottuvat vain osittain kaava-alueelle.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE TAI KOHDE

Alueella sijaitsee uhanalainen luontotyyppi, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi, mahdoliinen
metsélain mukainen erityisen térked elinymparistd tai muu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked
kohde. Alueen kayttoa suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon kohteiden siilyttamisedel-
lytykset. Numero merkinnén yhteydessa viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Kohteet on listattu kaavaselostuksen liitteessd 2.

SEVESO-DIREKTHVIN MUKAISTEN LAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

R [ Alueen asemakaavoista ja merkittdvasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolta (Tukes) seka pelastusvirsnomaiselta.

Vuorivillatehtaon Seveso lli -direktiivin mukaisen laitoksen 1,5 kilometrin konsultointivyéhyke ja
Nordkalkin Skrdbbdle~Limbergin kaivoksen vastaava 1 kilometrin konsultointivyéhyke osoitetaan
kaavakartallo yhtend konsultointivyhykkeend maakuntakoavassa esitetyn rajauksen mukoisesti.
Tdméin vybhykkeen sisddin jadivat myos Nordkalkin ja rakennustuotetehtaan 200 metrin konsultoin-
tivydhykkeet, joita ei esitetd kaavassa erikseen.




@ MUU KEMIKAALILAITOSTEN KONSULTOINTIVYOHYKE

Alueen asemakaavoista ja merkittdvasté rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirastolta (Tukes) sekéa pelastusviranomaiselta,

Merkinndilli osoitetaan Paraisten jitevedenpuhdistamon 200 metrin konsultointivyGhyke Kirkko-
salmen rannalla ja konepajayrityksen 200 metrin konsultointivyéhyke Hessundinsalmen sillan ete-
Iiipuolella.

5.3.3 Viivamerkinnat
EEEEE 8 SEUTUTIE/PAAKATU
mesmmemm  YHDYSTIE/KOKOOJAKATU
smsmsses  UUSH TAI MERKITTAVASTI PARANNETTAVA TIE

Merkinndlld osoitetaan olemassa olevat kadut, joiden linjous muuttuu,

- = em OHJEELLINEN TIELINJAUS

Merkinndlld osoitetaan uudet, ohjeelliset tie- jo katulinjaukset.

—-6-— KIERTOLITTYMA

Merkinndlld osoitetaan nykyiset kiertoliittymdt.

j’

m e UUSHLITTYMA

Liittymatyyppi ratkaistaan asemakaavassa.
Merkinndllé osoitetaan uusi Saaristotien, Kirkkoesplanadin ja Norrbyn Rantatien liittymd.
esessee  KAVELY- JAPYORAILYREITTI
sssssse UUSI KAVELY- JA PYORAILYREITTI

coo0oOo0 OHJEELLINEN ULKOILUREITT!

——8—  LAIVAVAYLA

ANAL MELUNTORJUNTATARVE
—@—  VOIMALINJA

————  ALUEEN RAJA

=== OSA-ALUEEN RAJA

PR YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

Raja kutkee 10 metrid kaava-alueen ulkopuolella.



5.3.4 Yieismadaraykset

Osayleiskaavan alueelle rakentaminen edellyttds asemakaavoitusta.

Kaupunkikuvallisesti yhtenaisilld, omaleimaisilla alueilla on taydennys-, korjaus- ja uudisrakenta-
misessa seka yleisten alueiden kunnostamisessa sdilytettivd alueen kaupunkikuvalliset ominais-
piirteet.

Paikallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennetun ympéristén kokonaisuudet on esitetty kaavase-
lostuksen liitekartassa 5.

Asemakaavoituksen yhteydessa on kiinnitettavd huomiocta hulevesien hallintaan ja varattava
alueita hulevesien tuonnonmukaiselie kasittelylie.

Alavilla ranta-alueilla ja etenkin Kirkkosalmen rannoilla on otettava huomioon tulvimisvaara. Alin
rakentamiskorkeus on maaritelty rakennusjarjestyksessa,
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6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Yleiskaavasta on laadittu erillinen vaikutusten arviointi luonnosvaiheessa (FCG 2020). Vaikutus-
ten arviointiraportti on liitetty kaavan tausta-aineistoon. Tassd luvussa esitetddn tiivistelma kaa-
van merkittavimmista vaikutuksista ja niiden perusteeila annetuista suosituksista FCG:n raporttiin
perustuen. Vaikutusten arvioinnissa on analysoitu myos kaavan suhdetta valtakunnallisiin aluei-
denkdyttotavoitteisiin ja maankéyttd- ja rakennuslain asettamiin sisdltdvaatimuksiin sekd arvioitu
yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden toteutumista.

Vaikutusten arviointi ja siind annetut suositukset ovat toimineet keskeisend ldhtkohtana yleiskaa-
vaehdotuksen laadinnalle, Yleiskaavaan on tehty muutoksia, jotka poistavat tai lieventavat arvioin-
nissa esiin nostetiuja vaikutuksia. Kaavaan on tehty joitakin muutoksia myos kaavaluonnoksesta
saadun palautteen perusteella. Kokonaisuudessaan tehdyt muutokset ovat vahdaisid ja kaavarat-
kaisu on padosin pysynyt samana luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen. Siten kaavaluonnoksesta
tehty vaikutusten arviointi soveltuu myds kaavaehdotukseen.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ja niiden vaikutusten arviointi sekd kaavoittajan vastaukset
luonnoksen vaikutusten arviointiin esitetddn kunkin vaikutuksen yhteydessa kursiivilla.

6.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Yleiskaavan uudet asumiselle osoitetut alueet sijoittuvat padsaantoisesti nykyisten asuinalueiden
ulkoreunoille ja laajentavat siten yhdyskuntarakennetta, mutta asuinalueilie on kuitenkin loydetty
hyvit sijoittumisalueet suhteutettuna nykyiseen vaestdjakaumaan. Uudet asuinalueet myos liit-
tyvat olemassa olevaan liilkenneverkkoon ja sijoittuvat edullisesti huomioiden Paraisten merkityk-
sen Turun seudun pendeldintialueella. Uusilla asuinalueilla voidaan kehittdd Paraisten keskustan
asumismahdollisuuksia ja asumisen valikoimaa. Tyopaikka-alueiden osalta yleiskaavan mukaiset
aluevaraukset tulevat vahvistamaan kaava-alueen koillisia, lantisia ja myos etelaisia osia nykytilan-
teeseen verrattuna. Kiertoliittymien yhteyteen osoitetut palvelujen alueet ovat houkuttelevampia
potentiaalisille toimijoille kuin vanhan osayleiskaavan mukaiset alueet, joten palvelutarjonta nailld
alueilla voi parantua. Yleiskaavassa osoitetaan rakentamiselle joitain nykyiselldan luonnontilaisina
olevia alueita ja vanhan osayleiskaavan mukaisia virkistys- ja maatalousalueita, mutta toisaalta
laadittavassa yleiskaavassa myos sadstetaan virkistysalueena joitakin vanhassa osayleiskaavassa
rakentamiselle osoitettuja alueita, kuten Tennbyn kuntoradan ymparisto.

6.2 Vaikutukset litkenteeseen

Kaavaratkaisu perustuu p#dosin nykyiseen liilkenneverkkoon ja sen kehittdmiseen. Ratkaisu ei
muuta oleellisesti liikenteellistd saavutettavuutta milldan lilkkkumismuodolla. Merkittavimpia lii-
kenneturvallisuuteen ja likkenteen sujuvuuteen vaikuttavia kaavaratkaisuja ovat muun muassa Saa-
ristotien ja Valoniementien nelihaaraliittyman porrastaminen seka Saaristotien, Kirkkoesplanadin
ja Norrbyn rantatien nelihaaraliittyman korvaaminen kiertoliittymalla. Uusi kiertoliittymd parantaa
liittyman liikenneturvallisuutta ja lilkenteen toimivuutta erityisesti Saaristotien sivusuunnista. Toi-
mivan liittymératkaisun merkitys kasvaa, kun Norrbyn rantatiehen tukeutuvat vudet asuinalueet
toteutuvat. Liittyman liikenneturvallisuus paranee ajonopeuksien hidastumisen ja liikenteen kon-
fliktipisteiden vahenemisen myo6td. Kiertoliittyma poistaa Saaristotieltd myods nykyisen vaarallisen
suojatien, jossa on useamman ajokaistan ylitys. Toisaalta kiertoliittyma heikentda jonkin verran
Saaristotien liikenteen sujuvuutta, koska kaikki liittymaan saapuvat ajoneuvot joutuvat hidasta-
maan ja kithdyttdmain uudelleen. Se lisda jonkin verran etenkin raskaan liikenteen ajoneuvojen
matka-aikaa ja polttoaineen kulutusta.



Uusien asuin- ja palvelualueiden kehittyessa myos litkenne lisdantyy. Uusi maankaytto sijoittuu eri
puolille kaava-aluetta, joten lilkennetuotos hajautuu kaava-alueen lilkenneverkolle. Yksittaisissa
kohdissa liikenteen lisdantyminen voi kuitenkin vaatia toimenpiteitd. Esimerkiksi kaavaluonnok-
sessa esitetty Kalkkitien, Osterbyntien ja Lehtiniementien liittyma voi tulevaisuudessa muodostua
litkenteellisesti nykyistd vilkkaammaksi. Sama koskee myds Kalkkitien ja Tennbyntien iiittymaa. Lii-
kenteen toimivuuden tarkastelu liittymaétasolla tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Vaikutusten arvioinnin perusteella uuden Isoniityn asuinalueen
fépi kulkevan ohjeellisen tien linjausta on kaavaehdotukseen muutettu siten, ettei se viélité liiken-
nettd nykyiseen liittymédn, vaan nykyisen liittymdn eteldipuolelle tulevaan uuteen lifttymédn.

Kaavaehdotukseen tehty muutos nihtévilldolon jiikeen: ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaa-
va-aineistoon on tehty tekninen korjaus, jossa Saaristotien, Kirkkoesplanadin ja Norrbyn Rantatien
nelihaaraliittyméin korvaavaa uuttaa liittymdd ei endid esitetd kiertoliittyménd, vaan se osoitetaan
uutena liitttyméind. Liittymdtyyppi ratkaistoan asemakaavassa. Tavoitteena on kuitenkin edelleen
liittymdin osoittaminen kiertoliittymdnd.

Kaava-alueelle esitetdan yleiskaavassa useita uusia kdvelyn ja pyérailyn yhteyksia. Ne vihentivat
kadunylitysten tarvetta ja erottavat usealla liityntdkadulla ajoneuvoliikenteen seki kivelyn ja pyd-
railyn toisistaan parantaen liikkenneturvallisuutta. Ne myds edesauttavat kestavin liitkkumisen kehi-
tysta niin koulu- ja tydmatka- kuin virkistysliikkumisessa. Kevyen liikenteen verkostossa on kaava-
luonnoksessa kuitenkin vield joitakin epéjatkuvuuskohtia. Vaikutusten arvioinnissa suositellaan,
ettd ndita kohtia tarkastellaan esimerkiksi Sydmontielld ja Muddaistentiella.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Kévely- ja pyérdilyreitteihin on tehty tdydennyksid ja muutoksia.

Vaikutusten arvioinnissa tuodaan esiin, ettd Kalkkitien varrella kulkeva ja sen ylittiava kively- ja
pyoraliikenne lisdantyy, kun kaava-alueen itdosan uudet asuinalueet rakentuvat. Kalkkitien liiken-
neturvallisuuden varmistaminen on siksi térkeda. Etenkin raskas liikenne olisi tdrkedi saada ohjat-
tua Saaristotielle kulkematta Kalkkitien kautta.

Yleiskaavaluonnoksessa esitettyjen uusien asuinalueiden saavutettavuus on hyvilla tasolla. Nor-
rbynrannan uudelle asuinalueelle on kaavaluonnoksessa osoitettu sekd uusi katuyhteys ete-
lastd ettd mahdollinen katuyhteystarve Teollisuuskadulta iddn suunnasta. Vaikutusten arvioinnin
mukaan katuyhteys teollisuusalueeita ei juurikaan paranna asuinalueen saavutettavuutta ja se voi
lisdta ei-toivottua lapiajoliikennetta teollisuusalueelta asuinalueen suuntaan. Uuden katuyhteyden
sijaan kevyempi yhteys, kuten yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava asuinalueen ja teollisuusalueen
valilld toimisi rifttdvana huolto- ja pelastusreitting.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Kaavaehdotuksessa ohjeellista tielinjausta ei esitetd vaikutusten
arviointiin perustuen. Norrbynrannan uudelta asuinalueelta osoitetaan uusi ohjeellinen ulkoilu-
reitti nykyiselle Norrbynrannan asuinalueelle Myrskytielle. Tarkemmassa suunnittelussa harkitaan,
tarvitaanko alueiden vilille kiively- ja pyérdtie vai riittédké ulkoilureitts.

Isoniityn uuden asuinalueen |3pi osoitettu ohjeellinen katulinjaus tarjoaa uuden yhteyden Mud-
daistentielle ja mahdollistaa samalla yhteyden hyédyntamisen asuinalueiden kokoojakatuyhtey-
tend. Uuden asuinalueen ldpi kulkevalle uudelle kokoojakadulle muodostunee Muddaistentielti
vahdisessa madrin ldpiajoliikennetta Kalkkitien ja Saaristotien suuntaan. Muddaistentiehen tukeu-
tuu kaava-alueen itapuolella myts teollista toimintaa, mutta my&s sen muodostaman ldpiajolii-
kenteen madran voidaan arvioida olevan vihaista, eiki sen ndhda aiheuttavan merkittivas haittaa
kadun liikenteelliselle toimivuudelle ja liikenneturvallisuudelle. Vanhassa osayleiskaavassa esite-
tylle katuyhteydelle Muddaistentien ja Puustellintien valilld ei nykyisen tai yleiskaavassa suunnitel-
lun maankaytén mukaan ole liikenteellistd tarvetta.
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Yleiskaavassa esitetyt uudet ja tiivistettdvat asuinalueet sijaitsevat pyori- tai kivelymatkan etéisyy-
delld joukkoliikennereiteistd ja ne myds mahdollistavat joukkoliikenteen kehityksen ja ylldpitavit
sen suosiota. Kaava-alueen reunoille sijoittuvien alueiden kannalta pyéraliityntapysakdintimahdol-
lisuuksien jérjestdminen on tarkedd. Vaikutusten arvioinnissa suositellaan myds, ettd yleiskaavassa
voitaisiin tuoda esiin ajoneuvojen liityntdpysakoéinnin kehittaminen linja-autoaseman tai jonkin
toisen suositun joukkoliikenteen pysakin yhteyteen. Toimiva liityntdpysakéinti mahdollistaa suju-
vat matkaketjut ja houkuttelee valitsemaan joukkoliikenteen yksityisautoilun sijasta, vihentien
yksityisautoilun maaraa vilkkaalla Saaristotiella.

Yieiskaavatydssi on tunnistettu tarve toteuttaa liittyntdpysdkéintiG seké autoille etté pyérille. Lin-
Jja-autoaseman yhteydessd on jo nykyisin liityntdpysdkéintialue ja lisdéi alueita on osoitettavissa
keskustatoimintojen alueella muiden palvelujen yhteydessd, yhteistyéssd muiden maanomistajien
kanssa. Linja-autopysdkeilld keskustaseudullo on jo toteutettu pyéripysdkéintejé.

6.3 Vaikutukset luontoon ja ympiéristdén

Kaavaratkaisuilla ei arvioida olevan osayleiskaava-alueen luonnon monimuotoisuudelle merkitta-
vid heikentévid vaikutuksia. Uuden maankéayton rinnalle on muodostettu laaja virkistys- ja vihera-
luekokonaisuus, joka tukee myés alueen luonnon monimuotoisuuden sailymisté. Virkistysalueet
kytkeytyvat varsin hyvin toisiinsa, tosin ita-lansisuuntaiset viheryhteydet kaava-alueen keskiosissa
ovat padosin katkenneet jo toteutuneen kaupunkirakenteen my6td. Siihen ei tdlla kaavaratkaisulla
voida vaikuttaa.

Natura-alueille, luonnonsuojelualueille ja kaavaan merkityille paikallisesti arvokkaille luonto-
kohteille (luo-merkinnat) ei arvioida kohdistuvan merkittavid vaikutuksia. Myéskaan ekologisen
verkoston toimivuudelle kaava ei aiheuta merkittavia vaikutuksia. Rakentamista varten tehtavit
hakkuut ja ojitukset seka rakennettujen ja paallystettyjen alueiden laajeneminen aiheuttavat kui-
tenkin vaistdmattd muutoksia luonnonymparistoon. Lisaantyvasta virkistyskiytosta voi puolestaan
aiheutua luonnonalueille kulumis-, roskaantumis- ja rehevéitymisvaikutuksia.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Kaavaehdotukseen on lisdtty Munkvikin metsdalueelle hautaus-
maavaraus (EH) uurna-/muistolehdolle. Alueen saavuttamiseksi osoitetaan myés uusi ohjeelli-
nen tielinjaus. Vanhassa Keskustaseudun osayleiskaavassa téllé alueella oli laaja vaihtoehtoinen
hautausmaavaraus, jota ei kuitenkaan kaavaluonnoksessa esitetty, vaan alue osoitettiin SL- ja
VL-alueiksi. Uudelle uurnalehdolle on kuitenkin todellinen tarve, joten aluevaraus on syytd esittéd
yleiskaavassa. EH-alue pienentdd jonkin verran kaavaluonnoksessa esitettyd SL-aluetta. Kyseistd
fuonnonsuojelualuetta ei toistaiseksi ole perustettu, eikd sen lopullinen aluerajaus ole tiedossa.
SL-alueen muutos ei siten heikennd mitddn olemassa olevaa suojelualuetta.

Vanhaan Keskustaseudun osayleiskaavaan verrattuna tilanne paranee luonnonsuojelun nékékul-
masta, kun hautausmaavarauksen koko pienenee ja suojelualueen koko kasvoa. ELY-keskuksen
tekemdn luontotyyppirajauksen kapea, pohjoinen osa osoitetaan kaavaehdotuksessa luontotyyp-
pirajausta mukailevalla luo-rajauksella. Munkvikin alueen ulkoilureittejé ei muuteta kaavaehdo-
tuksessa, vaan ne voivat kulkea metséisen uurnalehtoalueen lépi. EH-alue ja sinne johtava uusi
tieyhteys lisddvdt jonkin verran liikennettd alueella, mutta toisaalta myés virkistysalueen saavu-
tettavuus paranee ja alueelle saadaan pysékdintipaikkoja. Maisemallisesti hautausmaavaraus ei
aiheuta suuria muutoksia, koska kyseessd ei ole perinteinen arkkuhautausmaa vaan uurnalehto-
tai muistolehtotyyppinen alue. Kaavaehdotus turvaa jatkossakin Munkvikin péhkindpensaslehdon
suojeluarvot ja alueen virkistyskdyton.

Kaava-alueella on joitakin pienialaisia, inventoinneissa vahempiarvoisiksi luokiteltuja luontokohteita
ja myds joitakin luonnonsuojelulailia rauhoitettujen tai uhanalaisten kasvilajien kasvupaikkoja, joi-
hin kaavalla voi olla vaikutuksia. My&s Norrbynrannan alueella virtaavaan noroon kohdistuu toden-
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nékoisesti vaikutuksia. N&itd vaikutuksia voidaan vahentda huomioimalla muuttuvan maankayton
alueella olevat kasvupaikat ja luontokohteet asemakaavoituksessa. Ne voidaan esimerkiksi sisatlyt-
tad asuinalueen sisdiseen viheralueeseen. Noron ympiristéon voidaan osoittaa leveammit suoja-
vyohykkeet. Osa pienista luontokohteista voi havita tai muuttua, mutta nima kohteet ovat merki-
tykseltddn vahaisia eika niiden menetys vaaranna kaava-alueen lusnnon monimuotoisuutta. Monet
naista kohteista ovat kalkkivaikutteisia kallioalueita, jotka ovat Paraisten alueella hyvin yleisia.

Kaavan uusien asuinalueiden toteuduttua alueelta tulee muodostumaan nykytilaan verrattuna
huomattavasti enemman hulevesii. Maankiytén muutokset lisgivit todennakdisesti hieman epa-
puhtauksien ja kiintoaineksen johtumista vesistéihin, eli avo-ojiin ja lopuksi mereen. Hulevesien
hallintaan ja veden laadun parantamiseen uusilla alueilla tarvitaan sopivia menetelmia.

Yleiskagvatydssd on tunnistettu huleveden méédrdn kasvaminen Ja hallintakeinojen tarpeellisuus,
Yleiskaavassa annetoan hulevesid koskeva yleismdicirdys, jossa velvoitetaan kiinnittémédn asema-
kaavoituksen yhteydessd huomiota hulevesien hallintaan ja varaamaan alueita hulevesien luon-
nonmukaiselle kdsittelylle. Apuna voidaan kiyttid yleiskaavan tausta-aineistoksi loadittua hule-
vesiselvitystd.

6.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdén ja rakennettuun ympdristoon

Yleiskaavan maisemalliset vaikutukset keskittyvit muuttuvan maankayton alueilie eli paasaantoi-
sesti kaavassa osoitetuille uusille asuinalueille. Niiden rakentuessa alueiden luonne ja maisema
muuttuvat. Kuuselan ja Muddaisten peltoalueiden nykyiset avoimet tilat muuttuvat rakennetuksi
kaupunkiympiéristéksi pientaloineen, katuineen ja viheralueineen. Vaikutusten arvioinnissa suo-
siteflaan, ettd maisemavaikutusten minimoimiseksi asemakaavoituksen yhteydessd ndilld alueilia
tulisi sailyttda joitakin maisemallisia avotiloja, joita voidaan hyédyntaa virkistysalueina. Muddais-
ten peltoalueen osalta vaikutusten arvioinnissa suositellaan, ettd Iihinna pappilaa oleva maise-
mallisesti arvokas peltoalueen osa jatetddn rakentamatta ja osoitetaan viheralueeksi. Tam3 si-
lyttdisi pohjois-eteld -suuntaisen viher- ja virkistysyhteyden seka ndkdyhteyden Muddaistentielts
peitolaaksoon ja huomioisi paremmin pappilan kulttuurihistoriallista arvoa.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Asuin- ja viheralueiden vélisid rajauksia on tarkistettu siten, ettd
viheryhteys ja pappilan ympdristdn avoimuus sdilyvit. Samalla turvataan maisemallisia ja kulttuu-
rihistoriallisia arvoja.

Meri ja Kirkkosalmi ovat kaava-alueen maisemassa olennaisia tekijditd. Merellisyys huomioidaan.
kaavassa muun muassa sdilyttamala kiitettivisti vapaata rantaa. Rakentamattomat osuudet ovat
my0s riittdvan pitkid. Mereltd ja vastarannoilta avautuvat nakymat lihes luonnontilaisille rannoitle
ovat suuri vahvuus. Vanhaan osayleiskaavaan verrattuna Kirkkosalmen varren viheralue on kartalla
kapeampi, mutta toisaalta keskustatoimintojen alueeseen sisdltyy myos virkistysalueita.
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-t

Kallioseldnteet ja suuret korkeusvaihtelut ovat tyypillisid kaava-alueella. Makien laelta avautuu
komeita ndkymia ja nidkdalapaikat huomioidaan hyvin kaavassa. Kaksi maisemaselvityksessd esille
nostettua miked, Kummelbergetin lansirinne ja Norrbyn kallioiden pohjoispuolisko, sijoittuvat
asuinaluevarauksen sisille. Vaikutusten arvioinnissa suositellaan, ettd maisemallisten vaikutus-
ten lieventamiseksi asemakaavoituksen yhteydessd makien edustavimmat alueet jatetdan vihera-
lueiksi tai asumista sovitetaan rinnetontein maisemaan sopivaksi.

Vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd kaupunkikuvailisesti uudet rakennusaluetyypit on sijoitettu
kaavaluonnoksessa varsin onnistuneesti. Tihedmpi rakentaminen soveltuu keskustan pohjoispuo-
lisille seldnnealueille. Kaava-alueen itdosaan aiempien pientaloalueiden jatkeeksi ja Muddaisten-
tien varteen Pappilasta itdin pdin maalaishenkiseen ympéristdon soveltuu puolestaan véljempi
pientalorakentaminen.

6.5 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Vaikutusten arvioinnissa tehtyjen laskelmien mukaan alueelie rakentuu yhteensa noin nelj kilo-
metrii aluevarausten sisdistd kokoojakatu- ja infraverkostoa seka ldhes yhtd paljon liityntdverkos-
toa. Lisiksi alueelle rakentuu uusi kiertoliittyma seka noin kahdeksan kilometrid kevyen liikkenteen
vayladi. Yleisten alueiden, katujen ja infran rakentamisesta sekd alueiden esirakentamisesta syntyy
kaupungille kustannuksia noin 24 miljoonaa euroa. Katujen ja yleisten alueiden kunnossapidosta
syntyy yhteensé noin kuusi miljoonaa euroa yllapitokustannuksia 20 vuoden tarkastelujaksolla.
Uuden kiertoliittymin alustava kustannusarvio on vaikutusten arvioinnin mukaan noin 600 000
euroa. Tama3 arvio perustuu vertailukohteisiin, eikd se valttdmatta ota riittdvasti huomioon alueen
haastavaa rakennettavuutta.

Kaavaehdotukseen tehty muutos néhtévilldolon jilkeen: ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaa-
va-aineistoon on tehty tekninen korjaus, jossa Saaristotien, Kirkkoesplanadin ja Norrbyn Rantatien
nelihaaraliittymiin korvaavaa uuttaa liittymdd ei endd esitetd kiertoliittyménd, vaan se osoitetaan
uutena liittyménd. Liittymdtyyppi ratkaistaan asemakaavassa. Tavoitteena on kuitenkin edelleen
liittymén osoittaminen kiertoliittyménd.

Arvioinnin mukaan yleiskaavan toteuttamisesta syntyy tarkasteluajanjaksolla (20 v.) kaupungille
yhteensi noin 53 miljoonaa euroa tuloja. Laskelmien mukaan tulot ovat siis kustannuksia suurem-
mat, mikali yhdyskuntarakenne toteutuu yleiskaavan esittdmalla tavalia. On syytd huomioida, ettd
menot syntyvit etupainoisesti tuloihin verrattuna. Alueelle syntyy myds uusia tydpaikkoja, joista
syntyy kaupungille merkittévid epésuoria vaikutuksia, muun muassa kunnallisverotuloja ja yhtei-
soverotuloja. Asukasmiirin kasvu todennikoisesti nostaa paineita kunnallispalvelujen jarjestami-
selle. Toisaalta asukasméadran kasvu tuo kunnalle myds tuloja kunnallisverojen ja valtionosuuksien
muodossa.

Vaikutustenarviointiraportin laskelmat perustuvat asukasluvun osalta erilaisiin léhtoletuksiin kuin
kaupungin omat laskelmat (mm. asumisviljyys ja tonttikoko), eivdtkd raportin laskelmat huomioi
kaavan uusien asuinalueiden aluetehokkuustavoitteita.

Vaikutusten arvioinnissa tuodaan esiin, ettd tulevaisuuden energiatarve kaava-alueella on mer-
kittdva ja asettaa paineita Paraisten nykyisen energiantuotannon kehittdmiselle. Siksi olisi hyva
selvittds, onko tulevaisuudessa mahdollista hybdyntda teollisen toiminnan hukkalamp&a myds
asuntojen ja muiden rakennusten l[dmmityksessa.
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6.6 Vaikutukset elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin

Ydinkeskustan osoittaminen keskustatoimintojen alueena mahdollistaa Paraisten keskustan kehit-
tdmisen rakenteeltaan tiiviind, toiminnoiltaan monipuolisena ja kaupunkikuvaltaan laadukkaana
alueena, joka on vetovoimainen asiointikohde ja kilpailukykyinen sijaintipaikka yrityksille. Keskus-
tatoimintojen alue mahdollistaa ydinkeskustan kehittymisen kaupan ja palvelujen ensisijaisena
sijaintipaikkana, jolloin palvelut ovat hyvin saavutettavissa kaikille viestdryhmille ja kaikilla kulku-
muodoilla.

Myds muut palvelujen alueet (P-1 ja P-2) sijaitsevat liikenteellisesti hyvin saavutettavissa paikoissa.
Niiden alueilla on runsaasti rakentamispotentiaalia kaupalle ja muille yksityisille palveluille. Nama
alueet soveltuvat hyvin erityisesti tilaa vaativalle erikoiskaupalle ja sellaisille kaupan toiminnoiile,
jotka tilantarpeestaan ja toimialan luonteesta johtuen soveltuvat keskustan ulkopuoliselle alueelie.

Yleiskaavan keskustatoimintojen alue ja P-2 —alueet sijaitsevat maakuntakaavassa osoitetulla kes-
kustatoimintojen alueella, joten niille voi sijoittua myds merkitykseltdin seudullisia vihittdiskau-
pan suuryksikkdja (yli 6000 k-m?). Muilla palveluiden alueilla (P-1) vahittdiskaupan suuryksikdiden
tulee olla pinta-alaltaan alle 6000 k-m?. Yleiskaavan kaavamaarayksiin voidaan kirjata maininta
siitd, mahdollistaako merkintd seudullisesti merkittavan suuryksikon sijoittumisen.

Yleiskaava turvaa olemassa olevien kaupan yksikdiden toiminta- ja kehitysedellytykset ja mahdol-
listaa uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen alueelle. Palvelutarjonnan monipuolistuminen vah-
vistaa Paraisten kaupallista vetovoimaa ja edistda alueellisesti tasapainoisen palveluverkon kehi-
tystd seutu- ja maakuntatasolla.

Yleiskaava turvaa suurteollisuuden toimintaedellytykset ja tarjoaa myés laajenemismahdotlisuuk-
sia. Vanhaan osayleiskaavaan verrattuna kokonaan uusia teollisuusalueita (T) ei cle osoitettu,
mutta teollisuusalueita on tdlld hetkelld hyvin reservissi, Yleiskaavassa osoitetut teollisuusalueet
sijoittuvat lilkenteellisesti hyvin saavutettaviin paikkoihin, joten ne tarjoavat teollisuusyrityksille
hyvia sijoittumisalueita.

Keskusta on vetovoimainen sijaintipaikka erityisesti toimistotyyppisten toimialojen yrityksille.
Yleiskaavassa tulisikin asuntorakentamisen ohella kiinnittdd huomiota myds toimitilarakentami-
seen ja sitd kautta positiiviseen tyopaikkakehitykseen keskusta-atueella.

Yleiskaavassa osoitetut palveiujen alueet (P-1 ja P-2), teollisuusalueet (T ja TY) sekd tyopaik-
ka-alueet (TP) turvaavat ja parantavat elinkeinoelaman toimintaedellytyksid ja mahdollistavat ole-
massa olevien tydpaikkojen sdilymisen ja uusien tyopaikkojen syntymisen.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Kaavaehdotuksessa palveluille varattujen alueiden merkintéjé
on muutettu kaavaluonncksesta saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin perusteella. Mer-
kittdvin muutos on, ettd kaavassa tarkennetaan sitd, minkd kokoisia palveluja alueille voi sijoit-
tua. Alueet, joille voi sijoittua véhittdiskaupan suuryksikéitd, osoitetaan KM-merkinndlld ja muut
yksityisten palvelujen alueet osoitetaan P-merkinndlld. KM-1 —alueeksi osoitetaan vain nykyinen
Kirkkosalmen itdpuclinen supermarketin alue, joka oli kaavalucnnoksessa P-2 —alue. Toinen kuag-
valuonnoksen P-2 —alue Eteltiisessé keskustassa Runeberginkadulla osoitetaan kaavaehdotuksessa
P-alueeksi, eli sinne ei ole mahdboliista sijoittaa suuryksikkéd. KM-2 —alueiksi kaavaehdotuksessa
osoitetaan ne Saaristotien ja Kalkkitien kiertoliittymdn IGheisyydesséd olevat kaavaluonnoksen P-1
-alueet, joille potenticalisesti saottaisi mahtua vdhittdiskaupan suuryksikké. Muut kiertoliittymén
ldheisyydessd olevat alueet osoitetaan P-merkinndlld. Palveluille varottujen alueiden rojaukset
cvat kaavaehdotuksessa samat kuin kaovaluonnoksessa. Pienid tarkistuksia on tehty vain Rune-
berginkadun seké Saaristotien ja Vialoniementien risteyksen palivelujen alueiden rajauksiin.
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Yleiskaavassa suuryksikéiden kokoa rajataan siten, ettd kaupallisten palvelujen alueille (KM-1 ja
KM-2) saa sijoittaa merkitykseltdin paikallisen, eli alle 6000 k-m? kokoisen véhittdiskaupan suur-
yksikén. Véhittdiskaupan suuryksikkéjé koskevan tarkennuksen lisGksi muita muutoksia palveluille
varattujen alueiden kaavamddrdyksiin ei ole tehty. Suuret pdivittdistavarakaupon myymdldt (yli
1000 k-m?) sallitaan edelleen vain ydinkeskustassa.

Kaupallisten palvelujen alueet (KM-1 ja KM-2) sijoittuvat yleiskaavassa liikenteellisesti edullisiin
paikkoihin alueen pddvdyldn eli Saaristotien vdlittémddn ldheisyyteen ja ne ovat hyvin soavutetto-
vissa eri kulkumuodoilla. Saaristotien jo Kalkkitien kiertoliittymdin ldheisyydessd sijaitsee jo nyky-
tilanteessa merkitykseltddin paikallinen vdhittdiskaupan suuryksikké ja alue soveltuu hyvin muun
muassa tilaa vaativalle erikoiskaupalle tai liikennemyymdilélle. Mahdollisilla suuryksikéillé ei ole
merkittdvid haitallisia vaikutuksia keskustan palveluihin tai niiden kehittdmiseen, koska kyseessd
on hyvin erityyppinen kauppa, eivitkd KM-alueet kilpaile keskustakaupan kanssa. Yleiskaavan
ohjausvaikutus suuryksikéitd sallivien KM-alueiden osalta on heikko ja niiden toteutumiseen liittyy
epdvarmuutta, koska alueet ovat lihes kokonaan yksityisessi omistuksessa. On myds todennd-
koistd, ettii alueet ovat keskenddn vaihtoehtoisia, eli vain osa niisti toteutuu. Néiden epévarmuus-
tekijéiden vuoksi kaupallisten palvelujen alueissa on ylimitoitusta, joka mahtuu kuitenkin arvioi-
tuun véhittdiskaupan tilantarpeen kasvuun (15 000—40 000 km?} Paraisten alueella.

Keskustatoimintojen aluetta on kaavaehdotukseen laajennettu siten, ettd se kattao nykyisen amma-
tillisen koulutuksen kiinteiston rakennukset Vapparintien varrella. Koulu muuttaa rakenteilla ole-
vaan uuteen koulukeskukseen, jolloin sijainniltaan keskeinen alue Saaristotien purjekiertoliittyméin
ja liikekeskuksen Iéheisyydessd vapautuu muuhun kéyttéén. Vanhan Keskustaseudun osayleiskaa-
van opetustoimintaa palvelevan korttelin muuttaminen keskustatoimintojen alueeksi mahdollistaa
alueen monenlaisen uusiokdyton jo parantaa osaltaan elinkeinoeldméin toimintaedellytyksid.

Kaoavaehdotuksen vaikutukset eivit olennaisesti poikkea kaavaluonnoksen arvioiduista vaikutuk-
sista palveluille varattujen (C, KM-1, KM-2 ja P} alueiden osalta, Aluerajauksiin ei ole tullut mer-
kittévid muutoksia Vopparintien koulukiinteistdd lukuun ottamatta ja kaavamddrayksid on tarken-
nettu vain véhittdiskaupan suuryksikdiden osalta, muutoin mddréykset ovat pysyneet sisilléllisesti
samoina. Kaupallisten palvelujen alueet eivit aiheuta ristiriitoja tai ongelmia muihin aluevarauk-
siin ndhden eivdtkd ne lisdd esimerkiksi litkennettd kaavaluonnoksen ratkeisuun verrattuna.

6.7 Sosiaaliset vaikutukset, vaikutukset ihmisiin ja ihmisten elinoloihin

Vaikutusten arvioinnissa todetaan, ettd yleiskaava pystyy hyvin vastaamaan asuntorakentamisen
tarpeeseen. On perusteltua olettaa, etta tulevaisuudessa vieston ikdantyessad keskusta-asuminen
ja helposti saavutettavat palvelut vetidvat puoleensa. Voidaan myds olettaa, ettd kysyntdi olisi
tiiviille, suhteellisen matalalle kerrostalorakentamiselle sek3 esteettémaille rakentamiselle ja pal-
veluasumiselie. Uusi keskustatoimintojen alue mahdollistaa kaupallisten palvelujen lisdksi muun
muassa juuri palveluasumisen kehittamisen ja toisaalta myds vapaa-ajan toimintojen kehittami-
sen.

Kalkkitien kiertoliittyman ymparistodn osoitetut uudet kaupallisten toimintojen alueet mahdollis-
tavat tilaa vievan kaupan sijoittumisen télle alueelle, mikd avaa osaltaan mahdollisuuksia asuinra-
kentamiseen ja muuhun palvelutoimintaan ydinkeskustassa.

Paraisten keskustassa olennaisia koetun ympariston ja sen hyvinvointivaikutusten kannalta ovat
meri ja luonnonmaisemat. Vapaa ranta on myés virkistyskdytdn kannalta tirked vetovoimatekija.
Yleiskaavassa saastetddn kiitettavasti rakentamatonta tai muuten vapaata rantaa ja turvataan
siten mahdollisuudet esim. paastd kavelylle tai uimaan meren rantaan. Kaavassa osoitetaan uusia
ohjeellisia ulkoiiureitteja mm. Norrbynrantaan ja Munkvikin ranta-alueille. Ne tukevat tavoitetta
rantareittien kehityksesta ja parantavat osaltaan rantojen saavutettavuutta ja virkistyskdyttémah-
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dollisuuksia. Kaavassa osoitetaan myds uusia pyorailyn ja kdvelyn yhteyksis, miki parantaa virkis-
tyksen ja liilkkumisen mahdollisuuksia. Reiteissd on kuitenkin vield joitain epdjatkuvuuskohtia.

Kaavaehdotukseen tehty muutos: Kively- ja pyérdilyreitteihin on tehty tdydennyksid ja muutoksia.

Vaikutusten arvioinnissa suositeliaan, ettd Kalkkitietd voitaisiin hyddyntaa osana Saariston Rengas-
tien matkailureittid, jolloin pyoréliikennettd voitaisiin ohjata lilkenteellisesti rauhallisemmalle rei-
tille ja samalla Paraisten keskustan kautta. Myds Rengastien opastus on tirkeas, etenkin kohdassa,
joissa reitti poikkeaa Saaristotieltd. Automatkailijoiden ja kesdasukkaiden tirkein saapumisreitti
keskustaan on edelleen Saaristotien ja Rantatien kiertoliittyméan kautta. Jotta tdma3 reitti houkut-
telee valttdméattomien asioiden hoitamisen lisaksi vapaa-ajan viettoon keskustassa, on olennaista,
ettd kaupunkikuva paranee ja eheytyy liittymaalueella eli keskusta-alueen pohjoisreunaan asti.

6.8 Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva lilkkuminen

Yieiskaavan ratkaisuissa vahvistetaan Paraisten taajaman elinvoimaa hyddyntaen pikkukaupunki-
maista roolia laajemmassa alueverkostossa. Alueen vaestokehitystd tuetaan yleiskaavan ratkai-
sujen kautta ja oscitetaan monipuolisia alueita palveluihin ja tybpaikoille. Edellytykset vahahiili-
syydelle voidaan yleiskaavan ratkaisujen pohjalla edistdd alueen tukeutuessa olemassa olevaan
vhdyskuntarakenteeseen. Saavutettavuus on yieiskaavan yhteydessi arvioitu erilaisten kulkumuo-
tojen perusteella ja sen on todettu olevan hyva.

Tehokas liikennejdrjestelma

Yleiskaavan ratkaisujen kautta kehitetdan ensisijaisesti olemassa olevia litkenneyhteyksii ja maan-
kayttéd ndihin tukeutuen. Yleiskaavan ratkaisuilla ei vaikuteta heikentdvédsti kansainvilisesti tai
valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuutta tai kehittdmismahdol-
lisuuksia.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Uudet asumisen alueet sijoittuvat vieiskaavassa riittdvalle etdisyydelle mahdollisista tulvavaa-
ra-alueista. Melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia vaikutuksia on l3htékohtai-
sesti huomioitu jo suunnittelun aikaisessa vaiheessa osoittamalla asutuksen {dheiset teollisuusalu-
eet TY-merkinndlld ja huomioimalla riittavat etdisyydet T/kem-alueeseen seka kaivosteollisuuden
alueisiin. Maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeita ei erityisesti esiinny kaava-alueella.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuurivmparistd sekd luonnonvarat
Kulttuuriympdriston ja luonnonympariston kannalta arvokkaita alueita ja -kohteita on huomioitu
yleiskaavassa ja ndin edistetty myds luonnon monimuotoisuuden sailymisté alueella. Ekologisten
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vhteyksien osalta Paraisten yhdyskuntarakenteen kehitys asettaa rajoitteita, joita ei tilld yleis-
kaavalla ole mahdollista muuttaa. Yleiskaavassa huolehditaan virkistykseen soveltuvien alueiden
riittdvyydesta ja niiden jatkuvuudesta. Suunnittelualue kattaa paiasiassa taajama-alueita, jolloin
suuria yhtenaisid maatalous- ja metsialueita ei esiinny alueella.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Yleiskaavan ratkaisuilla ei ole merkittdvaa vaikutusta uusiutuvan energian osalta eiké alueella ole
erityisesti valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavid kohteita. Yleiskaavalla ei myos-
kddn heikennetd nadiden teemaojen tarkoituksenmukaista huomioimista mahdollisten tulevien tar-
peiden osalta.

6.9 Suhde maankiyttd- ja rakennuslain sisaltévaatimuksiin

Paraisten keskustan yleiskaavassa tukeudutaan uuden rakentamisen osalta vahvasti olemassa ole-
vaan rakennettuun ympaéristoon. Vanhan yleiskaavan toteutumattomia maankayttoratkaisuja on
muutettu niin, ettd yhdyskuntarakenteen osalta uusien asumisen alueiden painopiste on siirtynyt
enemman suunnittelualueen pohjois- ja koillisosiin, jotka myos laajemmassa mittakaavassa ovat
sijainniltaan edulliset suhteessa tydssékdynnin padsuuntiin seké keskustan ulkopuolisiin palvelui-
hin. N3illd maankayttoratkaisuilla pystytaan myos vahvistamaan yhdyskuntarakenteen toimivuutta
ja edistdmaan taloudeliisuutta ja ekologista kestavyytta.

Yleiskaavalla turvataan Paraisten keskustan vdestdkehitystavoitteita asumisen ja palveluiden saa-
tavuuden nakdkulmasta. Yleiskaavalla pyritddan myés luomaan uusia mahdollisuuksia monipuoli-
selle asumiselle saavutettavuuden ja ympariston nakokulmasta houkutteleville paikoille. Palve-
luiden monipuolisuutta pyritddan turvaamaan julkisille, yksityisille ja kaupallisille palveluille seki
keskustatoiminnoille osoitettujen aluevarausten kautta.

Yleiskaavan yhdyskuntatekniset jérjestelyt {energia-, vesi- ja jatehuolto) osoitetaan olemassa ole-
van tilanteen mukaisesti huomioiden ymparistd ja luonnonvarat. Liikenteen ratkaisujen osalta
yleiskaavalla otetaan kantaa erityisesti liikenneturvallisuuden parantamiseen, ja niin ollen yleis-
kaavalla mahdollistetaan laajasti kevyen liikenteen verkoston kehittaminen sekd uusien katujen ja
kiertoliittyman rakentaminen.

o n

Kaivos- ja teollisuustoimintaa Paraisilla

Mahdollisuus turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympa-
ristoon varmistetaan yleiskaavalla edistdmalla turvallisten liikenneyhteyksien kehitystd sekd huo-
mioiden asumisen ja julkisten palveluiden sijoittuminen. Yleiskaavalla sovitetaan yhteen Paraisilla
pitkaan toimineita teollisuuden ja kaivosalan toimialoja seka taajaman kokonaisvaltaista kehitysta.
Teollisten toimintojen aiheuttamia ympdristéhaittoja ohjataan yleiskaavalla Iahtokohtaisesti riit-
tavan etdisyyden huomicimiselia seka toisaalta my6s riittavien suojaviheralueiden osoittamisella.
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Kaivosalan ja kemiallisen teollisuuden toimintoja ohjaavat myés toimintaan liittyvat lupamenet-
telyt. Elinkeinoeldmén toimintaedellytyksia turvataan yleiskaavassa osoittamalla riittavasti palve-
luille ja liiketoiminnalle soveltuvia aluevarauksia,

Yleiskaavassa on tarkeana teemana rakennetun ymparistén seki luonnonympéristén arvojen vaa-
liminen seka virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys. Yleiskaavalla on asianmukaisesti 0soi-
tettu luonnon- ja kulttuuriympériston kannalta arvokkaat alueet ja kohteet seki lshtékohtaisesti
sovitettu yhteen kyseisten arvojen sdilyminen aluevarausten kanssa. Suunnittelualueesta noin
neljésosa osoitetaan virkistysalueina, joiden lisdksi mm. asumisen aluevaraukset sisiltavit myss
ldhivirkistyskohteita. Virkistysalueiden osalta on myds pyritty osoittamaan mm. rantoja yleiseen
kayttoon ja virkistykseen.

Laaditun vaikutustenarvioinnin tulosten perusteella yleiskaava tiyttdd MRL 39§ mukaiset sisalts-
vaatimukset.

6.10 Arviointi yleiskaavalle asetettujen tavoitteiden tiyttymisesti

Palvelujen kehittaminen ja tyépaikkojen turvaaminen

Yleiskaavassa osoitetaan laaja keskustatoimintojen alue, joka mahdollistaa mm. matkailupalvelu-
jen, erikoiskaupan ja erilaisten vapaa-ajanpalveluiden sijoittumisen alueelle. Merkinnan hysdyn-
tdminen korostuu asemakaavoitusvaiheessa. PY-alueita osoitetaan alueelie tasapuolisesti, miks
mahdollistaa lahipalvelujen turvaamisen asuinalueiden yhteydessi. Teollisuuden ja palvelujen
alueita osoitetaan hyvien yhteyksien varrelle ja ne muodostavat selkeita klustereita, mika voi edes-
auttaa synergian syntymistd ja selkeyttda palvelujen sijoittumista kokonaisuuksina. Yleiskaavassa
yhdistetddn ja edistetdan hyvalla tavalia niin asumisen ja palveluiden tavoitteiden kehittymista kuin
teollisuuden kehitysedellytykset. Useilla teollisuuden aluevarauksilla on edelleen paljon laajen-
tumismahdollisuuksia alueiden sisalla. Matkailu nakyy yleiskaavassa (dhinnd erilaisten palveluille
ja keskustatoiminnoille osoitettujen merkint6jen kautta. Mybs venesatamat ja pyérailyn yhteydet
ovat matkailun kannalta merkityksellisia. Yleiskaavan merkintdjen kautta voitaisiin mahdollistaa
monipuolisemmin matkailutoimintoja.

Matkailun kehittémisen nikékulmasta Paraisten keskustaseudulla korostuvat néhtdvyydet ja eld-
mykset, kuten kaupungin léipi kulkeva kanava Kirkkosalmi, joka houkuttelee veneily- jo melonta-
reitting, keskustan useat uimarannat, Keskuspuisto toimintoineen, avolouhoksen nékéalapaikka,
idyllinen vanha kaupunki ja pienet kahvilat, ravintolat, litkkeet ja galleriat kaupungin ydinkeskus-
tassa. Ndmé vahvuudet ja keskustan erityispiirteet on otettu huomioon yleiskaavaratkaisussa tur-
vaamalla ndiden kehittyminen. Leirintdalueen aluevaraus, satamatoiminnot ja laituripaikat lisdd-
vit matkailun kehittdmismahdollisuuksia.

Satamatoimintoja eteldisessa keskustassa




Toimivat ja turvalliset likkenneratkaisut

Yleiskaavaluonnoksessa esitetyt toimenpiteet poistavat liikenneverkolta turvattomia paikkoja
niin ajoneuvoliikenteen kuin kavelijdiden ja pyoérailijoidenkin osalta. Kdvelyn ja pyo6railyn liikken-
neverkko yhtendistyy, mikd parantaa ndiden kulkumuotojen houkuttelevuutta. Kavelyn ja pyorai-
lyn lilkkenneturvallisuuden parantaminen kannustaa kestdvdan lilkkkumiseen. Kaavassa osoitetaan
uusia satamapalveluiden ja venesatamien alueita, jotka mahdollistavat veneilymahdollisuuksien ja
satamapalveluiden kehittdmisen.

Asumismahdollisuuksien lisddminen

Kaava mahdollistaa monimuotoisen ja tulevien asuntotarpeiden kannalta riittévan asuinrakenta-
misen ldhivuosikymmeniksi. Asuinalueiden erilaisiin luonteisiin on kiinnitetty huomiota tehokkuu-
den kannalta, osoittaen kaava-alueen pohjoisosaan tehokkaampaa asuinaluetta ja kaava-alueen
itdosiin osittain valjempd3 asuinaluetta, jossa voidaan myos tarpeen mukaan huomioida laajem-
mat virkistysalueet. Monipuolisuutta edistavat myds keskustatoimintojen alue, jonne on edelly-
tyksid sijoittaa tehokasta rakentamista, sekd olemassa olevat A-alueet, joiden yhteyteen voidaan
mahdollistaa myds erilaisia tiydennysrakentamisen muotoja. Yleiskaavan mahdollistama lisdra-
kentaminen on mitoitukseltaan suunnittelualueelle sopivaa.

Virkistysverkoston kehittdminen seka arvokkaiden ympaéristéjen sdilyttaminen

Yleiskaavassa osoitetaan riittdvasti ldhiluontokohteita seka laajempia Idhivirkistyskohteita asuina-
lueiden seka PY-alueiden yhteyteen. Myos yleiskaavassa osoitettavien uusien asuinalueiden sisdén
tulee l&hivirkistysalueita, jotka tarkentuvat asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavan virkistysalueet
on sijoitettu tasapainoisesti eri puolille aluetta. Ranta-alueita osoitetaan kaikille avoimina virkis-
tysalueina niin meren kuin Kirkkosalmen rannoilla. Rannoille osoitetaan lisdksi uusia ohjeellisia
ulkoilureittejd mm. Norrbynrantaan.

Kulttuuriympaéristd ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet huomioidaan asianmukaisesti ja
yleiskaavan tarkkuustaso huomioon ottaen. Myds luonnon monimuotoisuuden kannalta merkit-
tavimmat kohteet huomiocidaan kaavassa. Kaupunkikuvan laatuun ja yhtendisyyteen kiinnitetaan
huomiota keskustatoimintojen alueen kaavamdaarayksessd, mutta voitaisiin harkita, olisiko nakd-
kulma hyva huomioida myos esim. palveluille varattujen alueiden yhteydessa.

Palveluja varten varattujen alueiden sijainti yhdyskuntarakenteessa on harkittu erityisellé huolelia,
siten, ettd kyseiset korttelit ovat luontevalla tavalla toteuttavissa olemassa olevaa rakennetta tiy-
dentden. Ndiden alueiden toteuttaminen tulee edellyttimddin tarkempaa suunnittelua ja asema-
kaavon laatimista, ellei sellaista ole voimassa ennestédn. Tarkemman suunnittelun yhteydessd ja
kehittyvédn palvelukonseptin ollessa tiedossa, on rakentamisen kaupunkikuvalliseen ohjaamiseen
mahdollista tarvittaessa kiinnittéd erityistd huomiota ja sovittaa toteutus téydentémédn ympdris-
téd. Alueiden kéiytén suunnittelua ohjaa ldhtékohtaiesti lainsédddntédn perustuva vaatimus, jonka
mukaan mm. rakennetun ympdristén kauneutta ja kulttuuriarvoja on vaalittava.

Yieiskaavan ohjausvaikutus
Uusi maankéyttd ohjataan yleiskaavassa padsaantoisesti kaupungin omistamille maa-alueille.
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7. SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Rakennus- ja ympadristélautakunta paatti kiynnistaa yleiskaavan laadinnan 14.3.2018,

Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin PK-lehdessi 12.4.2018 ja osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma asetettiin nahtaville.

Kaavan tavoitteista kdytavan keskustelun pohjaksi kaavoitusyksikkod laati kevdilla 2018 kaavarun-
gon, jossa esitettiin yleispiirteisesti keskusta-alueen nykyrakennetta ja maankéytén uusia ratkai-
suja.

Rakennus- ja ympadristolautakunta pdatti 18.4.2018 teettdd asukaskyselyn kaavan tavoitteiden
madarittamiseksi ja sen selvittamiseksi, mita asioita yleiskaavalla erityisesti tulisi ratkaista osallisten
nikemyksen mukaan.

Kaavan tavoitteista jérjestettiin asukaskysely kaupungin verkkosivuilla ja avointen ovien p&ivi kau-
pungintalolla toukokuussa 2018. Kyselyyn saatiin 63 vastausta.

Rakennus- ja ymparistolautakunta kasitteli asukaskyselyn tuloksia ja paatti kaavan tavoitteista
13.6.2018.

Alustava tyokokous viranomaisten kanssa pidettiin 20.6.2017 ja virallinen aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu pidettiin 20.9.2018.

Rakennus- ja ympadristélautakunta paatt muuttaa kaava-alueen rajausta 17.10.2018. Samalla pai-
vitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavarunkokartta sekd yleiskaavan chjausvaikutuk-

seen liittyvit tavoitteet, koska osa niistd kavi kaava-alueen muutoksen myota tarpeettomiksi.

Rakennus- ja ymparist6lautakunta merkitsi tiedoksi selvityksen kaupallisista ja julkisista palveluista
13.3.2019 ja kaupunkikuvallisen selvityksen 13.11.2019.

Rakennus- ja ympéristdlautakunta paatti asettaa yleiskaavan valmisteluaineiston luonnoksena
nahtaville 10.6.2020. Pandemiatilanteen vuoksi yleisotilaisuuksia ei voitu jirjestidd, mutta kaavasta

tehtiin esittelyvideot kaupungin verkkosivuilie.

Valmisteluaineisto oli nahtavilld 25.6. — 14.8.2020. Siita saatiin 30 mielipidettd ja 14 viranomais-
lausuntoa.

Kaavan taustaselvityksid laadittiin vuosien 2017-2021 aikana.

Kaavaluonnoksesta teetettiin erillinen vaikutusten arviointi oppuvuodesta 2020. Rakennus- ja
ympdristélautakunta merkitsi vaikutustenarviointiraportin tiedoksi 3.2.2021.

Kaavaehdotus sekd vastineet valmisteluvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin syksyn 2020
- kesdn 2021 aikana.

Rakennus- ja ympadristolautakunta pastt kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta sekd vasti-
neista valmisteluvaiheen mielipiteisiin ja lausuntoihin 15.9.2021.

Kaupunginhallitus paatti kaavaehdotuksen nihtaville asettamisesta 4.10.2021.

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 25.10. - 26.11.2021. Ehdotuksesta saatiin 12 muistutusta ja 7 lausun-
toa.
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8. TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA

Yleiskaavaa toteutetaan pddasiassa asemakaavojen kautta. Koko yleiskaavan alueella rakentami-
nen edellyttdd asemakaavoitusta. Osa yleiskaavan mukaisten ratkaisujen toteuttamisesta edellyt-
taa lisdksi myos muita tarkempia suunnitelmia, kuten katu- tai puistosuunnitelmia. Osa ratkaisujen
toteuttamisesta edellyttda myos yhteistyota eri viranomaisten ja muiden toimijoiden valilla. Muun
muassa kaava-alueen lapi kulkeva Saaristotie on valtion maantie, jota hallinnoi ELY-keskus. Tiet3
koskevien yleiskaavan ratkaisujen toteutuminen riippuu siten myés valtion viranomaisesta. Mun-
kvikin alueella uurnalehdon ja luonnonsucjelualueen toteutuminen vaativat usean eri sektorin
toimijoiden yhteistyota.

Kaupunki asemakaavoittaa padasiassa vain omistamiaan maita. Yleiskaavassa on osoitettu uutta
maankdytt6d myos yksityisomistuksessa oleville maille, mika aiheuttaa epdvarmuutta yleiskaavan
toteutumiseen néilla alueilla. Muun muassa kaupallisille palveluille osoitetut alueet Saaristotien
varrella Valoniementien risteyksen ja Kalkkitien kiertoliittyman vélilla ovat p&dosin yksityisomis-
tuksessa. Myos osa yleiskaavan uusista tai muuttuvista asuinalueista sijoittuu yksityisomistuksessa
oleville maille, P3dosa naista alueista on osoitettu yleiskaavassa reservialueiksi, jotka on tarkoi-
tuksenmukaista toteuttaa vasta muiden uusien alueiden jilkeen. Naiden alueiden asemakaavoi-
tukseen ja yleiskaavan mukaisen ratkaisun toteutumiseen liittyy paljon epdvarmuutta ja ne tapah-
tuvat todennakoisesti pitkdlld tulevaisuudessa. Reservialueet on osoitettu asumiselle jo vanhassa
Keskustaseudun osayleiskaavassa, mutta toistaiseksi ne ovat asemakaavoittamatonta haja-asutus-
aluetta.

Yleiskaavaa toteuttavien asemakaavojen laatimisen aikataulu hahmottuu yleiskaavan voimaantu-
lon jélkeen vuosittain laadittavan kaavoitusohjelman kautta. Ensisijaisia uuden yleiskaavan perus-
teella asemakaavoitettavia alueita ovat kaupungin omistuksessa olevat asumiselle osoitetut alueet.
Merkittdvimmat néista alueista ovat Norrbynrannan keskiosa ja Isoniityn itipuolinen alue. Norrby-
nrannan alue on osittain osoitettu asumiselle jo vanhassa osayleiskaavassa, joten alueen asema-
kaavoitus voi alkaa jo ennen tdman yleiskaavan voimaantuloa.

Yleiskaavan teollisuusalueiden osalta nykyisissi asemakaavoissa on vield reservii jéljella ja uusia
alueita voidaan asemakaavoittaa kysynnian mukaan. Julkisten palvelujen, idhipalvelujen ja hallin-
non alueiden yhteyteen on yleiskaavassa varattu laajentumismahdollisuuksia muun muassa joi-
denkin koulujen ja paivakotien yhteydessd. Naita alueita voidaan asemakaavoittaa ja toteuttaa
tarpeen vaatiessa poliittisen paatoksenteon mukaan.

Selvitysalueiden toteuttaminen vaatii erillisen yleiskaavaprosessin eiki nditd alueita voi toteut-
taa tdmadn yleiskaavan perusteella. Alueilla on kuitenkin voimassa asemakaava, joka ohjaa niiden
alueiden maankaytt64 toistaiseksi.

Kaupunki seuraa aktiivisesti yleiskaavan toteutumista ja tavoitteena olevan jatkuvan yleiskaa-
vaprosessin kautta mahdollisiin paivitystarpeisiin voidaan reagoida entistd nopeammin. Tavoit-
teena on prosessi, jossa valtuustokausittain keskitytdan yleiskaavoituksen ajankohtaisiin teemoi-
hin ja ongelmiin.
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TAUSTA-AINEISTO JA LAHTEET
Yleiskaavan tausta-aineisto
¢ Asuinalueet lapi vuosikymmenten — keskustan kaupunkikuvallinen selvitys. Paraisten

keskustan yleiskaava. Paraisten kaupunki, lina Paasikivi 2019.

»  Kytkeytyneisyys muutosjoustavuuden tukena hulevesien hallinnassa Paraisten asemakaava-
alueella. Ammattikorkeakoulun opinnéytetyd, Daniel Falck 2019,

» Kavelyreitistd-selvitys. Sweco Ympdristod Oy, Paraisten kaupunki 2018.

* Paraisten keskustan yleiskaavaluonnoksen vaikutustenarviointi. FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, Paraisten kaupunki 2020.

* Paraisten keskustaseudun luontoselvitys. Paraisten kaupunki, Hanna Hakamaki 2017.
e Satamaselvitys. Sweco Ymparistd Oy, Paraisten kaupunki 2018.

* Selvitys kaupallisista ja julkisista palveluista, Paraisten keskustan yleiskaava. Paraisten
kaupunki 2019.

» Tausta-aineisto maisemasta, ymparistosta ja yhdyskuntarakenteesta, Paraisten keskustan
yieiskaava. Paraisten kaupunki 2018.

» Aldnsaaren ja Kirkkosaaren asutushistoria kaavoitettavalla keskusta-alueella. Varsinais-
Suomen maakuntamuseo, Laura Ruohonen 2018.

Muut ldhteet

¢ Arkeologiset kohteet, Parainen. Kulttuuriympariston palveluikkuna. Museovirasto. https://
www.kyppi fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_list.aspx

s Gamia Malmen i Pargas. Paraisten Vanha Malmi. Paraisten kaupunki, Seppila & Tallqvist
1993.

¢ Geologisesti arvakkaat alueet Varsinais-Suomessa. Varsinais-Suomen liitto 2018.

» Kemikaalilaitosten konsuitointivyéhykkeet. Tukes 10.5.2021. https://tukes. fi/
documents/5470659/6373032/Konsultointivy%C3%B6hykkeet/4ealbee5-4e3e-4733-9937-
e09d44bbd4ce/Konsultointivy%C3%Béhykkeet.pdf

s Koivuhaan luontoarvotarkistus. Paraisten kaupunki, Hanna Hakamaki 2015.
¢ Liikenneviraston maanteiden EU-meluselvitys 2017. Liitekartat. Likkennevirasto, Sito 2017.
s Linja-autoliikenteen tilastot 11/2017. Varsinais-Suomen ELY-keskus 2018.

¢ Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Turun ja Porin ld4niss3. Vesi-
ja ymparistohallitus, Heikkinen & Husa 1995.

* Luova saaristo - Paraisten kaupungin strategia 2018-2022. Paraisten kaupunki, Learningmiles
2018.

+ Maantien 180 liikenneturvallisuuden parantaminen vililla Puistotie; Kaarina - Koulukeskus;
Parainen. Toimenpidesuunnitelma. Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Destia Oy, 2014.

* Maaperan tilan tietojdrjestelma (MATTI). Rekisterissa olevat Paraisten keskusta-ajueen
kohteet 2018. Varsinais-Suomen ELY-keskus.

* Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtavyydet. Ehdotus Satakunnan ja Varsinais-
Suomen arvokkaiksi maisema-alueiksi. Varsinais-Suomen ELY-keskus, Alatalo & Nyman 2014.
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Norrbyn luontoselvitys. Paraisten kaupunki, Hanna Hakamaki 2015.

Parainen Keskustaseudun arkeologinen inventointi 2021. Mikroliitti Oy, Timo Jjussila ja Timo
Sepdnmaa.

Parainen — Keskustaseudun osayleiskaava. Kaavakartta, kaavamerkinnét ja -ma&raykset,
kaavaselostus ja liitteet. Paraisten kaupunki, Suunnittelukeskus 1994,

Parainen Vapparintien kaupallinen konsepti. Loppuraportti. Ramboll 2017.
Paraisten historia. Paraisten kaupunki, Kari Suistoranta 1985.

Paraisten kaupungin rakennusjarjestys. Kaupunginvaltuuston 12.5.2020 hyvaksyma.
Paraisten kaupungin toimintasuunnitelma 2018-2021. Paraisten kaupunki 2018.
Paraisten lintuatlas 2005—-2008. Blomgvist, Duncker & Pettersson 2010.

Paraisten fuonnoninventointi. Suomen talousseura 1978.

Paraisten luonnoninventointi 1990. Jaana & Janne Lampolahti.

Paraisten luontoreitistdjen kehittdmisvisio. Paraisten polut — Pargas stigar -hanke. Paraisten
kaupunki, Helena Sarkijarvi 2017.

Pargasbygdens historia lil. Pargasbygdens historikommitté, Johannes Cederiéf 1967.

Riistaeldinonnettomuuksien vahentdminen rakentamalla riista-aidat seututielle 180 vélille
Kaarina-Parainen. Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Destia Oy, 2018.

Suomen Natura 2000 -alueet, Parainen. Varsinais-Suomen ELY-keskus, https://www.
ymparisto.fiffi-FI/Luonto/Suojelualueet/Natura_2000_alueet?f=VarsinaisSuomen_ELYkeskus

Toimenpide- ja kaavoitusohjelma rakennemallin toteuttamiseksi. Paraisten kaupunki 2014.
Turun kaupunkiseudun asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2018-2021.

Turun kaupunkiseudun ilmanlaatu vuonna 2018. Turun seudun ilmansuojelun
yhteistydryhma.

Turun kaupunkiseudun liikennejdrjestelmasuunniteima 2020. Varsinais-Suomen liitto 2020.
Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035, Loppuraportti 2012.

Turun seudun MAL-seuranta. Matkailun edistdminen. Lounaistieto 2021. https://www.
lounaistieto fi/tietopalvelut/mal/matkailun-edistaminen/

Turun ymparistdn merialueen velvoitetarkkailututkimus. Vuosiraportti 2018. Lounais-Suomen
vesi- ja ympdristétutkimus oy, Reetta Rdisanen.

Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristét RKY, Museovirasto 2009.
http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_list.aspx

Valtion ja Turun kaupunkiseudun kuntien vélinen maankaytén, asumisen ja liikenteen
sopimus 2020-2031.

Valtioneuvoston padtds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 2017.
Varsinais-Suomen kaupan palveluverkkoselvitys. Varsinais-Suomen liitto, Ramboll 2013.

Varsinais-Suomen litkennejarjestelmasuunnitelma 2020. Varsinais-Suomen liitto, Linea
Konsultit, Ramboll 2020.

Varsinais-Suomen [uonnonarvojen ja —varojen vaihemaakuntakaava. Kaavakartta,
kaavamerkinnét ja -maaraykset, kaavaselostus ja liitteet. Varsinais-Suomen liitto 2021.
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* Varsinais-Suomen maakuntakaava. Loimaan seutu, Turun seudun kehyskunnat, Turunmaa ja
Vakka-Suomi. Kaavakartta, kaavamerkinnit ja -méairiykset, kaavaselostus ja liitteet. Varsinais-
Suomen liitto 2010.

* Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja lilkenteen vaihemaakuntakaava.
Kaavakartta, kaavamerkinnit ja -maaraykset, kaavaselostus ja liitteet. Varsinais-Suomen liitto
2018.

s Yhteenveto perinnebiotooppi-inventoinnista 2017. Finnby klintin kallioketo. Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Hanna Hakamaki 2017.

» Yleiskaavaa varten tehdyt sekd muut kaava-aluetta koskevat rakennusinventoinnit Museon
informaatioportaalissa (MIP), Varsinais-Suomen alueeliinen vastuumuseo.

* Yleiskaava-alueiden luontoarvotarkistukset. Maastomuistio. FCG 2021.
Kartta- ja latauspalvelut seké paikkatietoaineistot

Kansallisarkiston digitaaliarkisto: Hanns Hannssonin kartta 1661 ja Senaatin kartaston venildiset
topografikartat. http://digi.narc.fi/digi/

Lounaistiedon karttapalvelu: Muinaisrannat Lounais-Suomessa.
https://karttapalvelu.lounaistieto.fi/

Maanmittauslaitoksen Avoimien aineistojen latauspaivelu: Maastotietokanta.
https://tiedostopalvelu.maanmittauslaitos.fi/tp/kartta

Museovirasto, Kulttuuriympariston paikkatietoaineistot: Museoviraston
kulttuuriymparistérekistereiden suojellut kohteet. https://www.museovirasto.fi/fi/palvefut-
ja-ohjeet/tietojarjestelmat/kulttuuriympariston-tietojarjesteimat/kulttuuriympaeristoen-
paikkatietoaineistot

Perinnemaisemat ja luontotyyppi-inventoinnit, Lansi-Turunmaa. Paikkatietoaineisto. Lounais-
Suomen ymparistokeskus 2009.

Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) paikkatietoaineistot: pohjavesialueet, arvokkaat kailioalueet,
Natura 2000 —alueet, luonnonsuojelualueet, luonnonsuojeluchjelma-alueet.
hitps://www.syke.fi/avointieto

Tukes: Kaivosrekisterin karttapalvelu. https://gtkdata.gtk fi/kaivosrekisteri/

Tulvakartat (SYKE, Tulvakeskus, ELY-keskukset).
http://paikkatieto.ymparisto.fi/tulvakartat/Viewer/index.html?Viewer=Tulvakartat

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo: Museon informaatioportaali MIP. https://mip.turku.fi/

VELMU - Vedenalainen meriluonto {SYKE). Veden ominaisuudet: Nakésyvyys. Meriluonnon
monirnuotoisuus: Avainyhteis6t. Lajien levinneisyystodennakoisyysmallit. Meriluontotyypit.
Lajihavainnot. http://paikkatieto.ymparisto.fi/fvelmu/

Vesikartta (SYKE): Rannikkovedet - ekologinen luokittelu. http://paikkatieto.ymparisto fi/
vesikarttaviewers/HtmlI5Viewer_2_11_2/Index.htmi?configBase=http://paikkatieto.ymparisto.fi/
Geocortex/Essentials/REST/sites/VesikarttaKansa/viewers/VesikarttaHTML525 /virtualdirectory/
Resources/Config/Default&locale=fi-Fl

Vaylavirasto: Liikkennemaarakartat.
https://julkinen.vayla.fi/webgissovellukset/webgis/template.html?config=liikenne

Vaylaviraston latauspalvelu. https://julkinen.vayla.fi/oskari/
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GENERALPLANEN FOR CENTRUM | PARGAS

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
14.3.2018, 17.10.2018, 1.6.2020, uppdatering 24.6.2021

Planeringsomrade

Planomradet omiattar Pargas centrum med néromrdden,
vastra delarmna av Kyrklandet och dstra delarma av Aldn
medrdknat. Avgrénsningen av pianomrdadet dndrades
hasten 2018 pd grund av preciserade mdl fér planen samt
pd grund av feedback av myndigheter och andra intres-
senter. Behovet att uppdatera generaiplanen koncentre-
ras endast fill omrddet som bér detaliplaneras och dérfér
ar det inte dndamdlsenligt att ta randomrddena med i
planomrédet. Den nuvarande delgeneralplanen som har
tratt i kraft 1995 férblir i kraft pd randomradena och mindre
holmar néra centrum fdrblir oplanerade.

Avgréinsningen av planeringsomradet i6r generalplonen
foljer i stora drag avgransningen av omrddet som bor de-
taliplaneras enligi den gdliande delgeneralplanen. Av-
arénsningen av planomrddet har justerats att motsvara de
nuvarande fastighetsgrénserna. Plonomrédet avgrénsas i
sdder av havet, i norr av Vepos rekreationsormrdden och
av havet samt i dster och véster av jord- och skogsbruks-
omraden och byarna Muddais, Pjukala, Ersby, Sysilax och
Kurkas. Vagférbindelsen melian skdrgdrden och fastlan-
cdef, Skargardsvagen, landsvég 180, gar gencm planom:
radet. Arealen fér planomradet &r ca 20 km?, av vilkef ca
18 km?* utgdrs av landomrdden och ca 2 km? av vatten,
Cirka 15 km* av arealen fér generalplaneomradet har de-
taliplanerats.

BILAGA/LITE 1

PARAISTEN KESKUSTAN YLEISKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
14.3.2018, 17.10.2018, 1.6.2020, pdivitys 24.6.2021

Suunnittelualue

Kaava-alue kattaa Paraisten keskustan Iéhiympdristéi-
neen, mukaan lukien Kirkkosaaren lénsiosat jo Aldnsaaren
itdosat. Kaavea-alueen rajausta muutettiin syksylld 2018
tarkentuneiden favoitteiden sekd viranomaisilta ja muitta
osallisiita saadun palauttieen perusteelia. Kaavan pdivi-
tystarve kohdistuu vain asemakaavoitettavalle alueelie,
eikd reuna-alueita ole siksi tarkoituksenmukaista ottaa
mukaan kaava-alueeseen. Reuna-alueille j@é voimaan
nykyinen, vuonna 1995 voimaan tullut osayleiskaava ja
keskustan IGheiset pienet saaret jGavat kaavoittamaito-
miksi alueiksi.

Keskustan yleiskaavan suunnittelualueen rajaus noudat-
taa pitkdlti voimassa olevassa osayleiskaavassa osoi-
tettua rajausta alueesta, joka fulisi asemakoavoittaa.
Kaava-alueen raja on korjattu vastaamaan nykyisid kiin-
teistérajoja. Suunnittelualue rojautuu eteldssd mereen,
pohjoisessa Vepon vikistysalueisiin ja mereen sekd iddssa
ja larinessd maao- ja metsdtalousalueisin sek& Muddais-
ten, Pjukalan, Ersbyn, Sysilahden ja Kurkasin kylin, Alueen
iapi kulkee saariston ja mantereen vélinen tieyhteys, Saa-
ristotie {mt 180). Kaava-alueen pinta-ala on nein 20 km#,
josta maa-aluetta on noin 18 km? ja vesicluetta noin 2
km?. Yleiskaavan alueesta valtaosa, noin 15 km?, on talié
hetkells asemakaavoitettu.

Planliggningsomrddet. Kaovoiteitava alue
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PLANENS MAL (Bygg-och miljondmnden 13.6.2018 § 93, uppdatering 17.10.2018)

1. Utveckla service och trygga arbetstillfilien
« Oka serviceutbudet i centrum
« Trygga nérservicen (t.ex. daghem och busshéllplatser) i anslutning till bostadsomraden
* Reservera omraden for foretagare och smaindustri vid goda forbindelser
* Trygga verksamhetsférutsattningarna fér nuvarande industriféretag
* Skapa forutsattningar fér mangsidigare turistverksamhet

2. Fungerande och sakra trafiklésningar
 Avldgsna otrygga stallen i trafiknatet
* Gynna kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik framom annan trafik
e Utveckla strandstrak, batlivets mojligheter och hamntjinster

3. Uttka boendemdjligheter
* Komplettera centrum med nya bostader och bostadsomraden
* Skapa férutsittningar for mangsidig bostadsproduktion innefattande olika hustyper och dgarunderlag
* Anpassa nybyggnationen till den befintliga byggda miljon och naturmiljén och bevara den ménskliga skalan
» Faststalla ett mal for befolkningsutvecklingen i centrum

4. Utveckla rekreationsnat och bevara vardefulla milider
« Bevara narnaturobjekt i anslutning till bostadsomraden, skolor och daghem
« Skapa ett nit av rekreationslederna
» Oka Kyrksundets och Centralparkens betydelse som en samiande pulsider fér rekreationstederna i centrum
* Skydda betydelsefulla kulturhistoriska miljser och miljder som dr sérskilt vardefulla som naturmiljer fran annan markanvandning.
Fésta sdrskild vikt vid miljder som bevarats enhetliga och harmoniska
* Frimjande av kvalitet och enhetlighet i stadsbilden

5. Generalplanens styreffekt
* Styra den nya markanvandningen huvudsakligen till markomraden som #gs av staden

KAAVAN TAVOITTEET (Rakennus- ja ympdristolautakunta 13.6.2018 § 93, paivitys 17.10.2018)

1. Palvelujen kehittdminen ja tyépaikkojen turveaminen
¢ Lisdtdan palvelutarjontaa keskustassa
* Turvataan lahipalvelut (kuten paivakodit ja bussipysikit) asuinalueiden yhteydess3
* Varataan yrityksille ja pienteollisuudelle alueita hyvien yhteyksien piassa
* Turvataan nykyisten teollisuusyritysten toimintaedellytykset
¢ Luodaan edellytyksid monipuolisemmaile matkailutoiminnalle

2. Toumivat ja turvalliset litkenneratkaisut
* Poistetaan liilkenneverion turvattomat kehdat
* Suositaan joukkolitkennettd ja kevytta liikkennettd ennen muuta liikkennettd
* Kehitetdan rantareittejd, veneilymahdoltisutksia ja satamapalveluita

3. Asumismahdollisuuksien lisddminen
» Taydennetdan keskustaa uusiila asunnoilla ja asuinalueilla
e Luodaan edellytykset monipucliseite asuntctuntannolle siséltaen eri talotyypit ja omistuspohjat
* Sovitetaan uudisrakentaminen olemassa clevaan rakennettuun ymparistdén ja luonnonympéristéén inhimillinen rittakaava
sdilyttden
= Madritetdadn keskustalle vaestokehitystavoite

4. Virkistysverkoston kehittdminen sekd arvokkaiden ympdristdjen séilyttiminen
= Sdilytetaan lahiluontokohteet asuinalueiden, koulujen ja piivikotien yhteydessd
* Muodostetaan virkistysreitit verkostoksi
* Lisdtddn Kirkkosalmen ja Keskuspuiston merkitystd keskustan virkistysreitit kokoavana valtimona
* Suojellaan merkittavit kulttuurihistorialliset ympiristdt ja erityisen arvokkaat luonnonympiristot muulta maankaytolta,
Erityista huomiota kiinnitetdan yhtendisend ja harmonisena sdilvneisiin yrparistoihin.
« Edistetdan kaupunkikuvan laatua ja yhtendisyytta

5 Yleiskaayan ohjausvaikutus
* Ohjataan uusi maankayttd paasaantdisesti kaupungin omistuksessa oleville maa-alueitle
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Utgangspunk! och malsétining

Den gdllande delgeneraiplanen f6r centrumregionen i
Pargas ér 25 & gammal och plonen behéver uppdateras
speciellt betr&ffande stadskérnon. | praktiken behéver sar-
skill detaliploneomrdidet och eventuella utvidgningar av
det granskas. Syftet med uppdateringen av delgeneral-
planen ar att géra upp en generalplan som dr mera stra-
tegisk och p& en mera alimén plan i férhdllande till den
tidigare planen, viket ger majligheter tili 1sningar p& de-
taliplaneniva. Mélet &r att gdra upp en generalplan med
rotisverkan som gér def majligt att utveckla centrumregio-
nen enligt stadens strategi och de mdl som saits upp ge-
mensamt s& att skérgdrdsstadens séirpréigel bevaras éven
for framtiden. Om planens mél ordnades en enkét pd né-
tet och hélls dppet hus pd stadshuset | maj 2018. Bygg- och
milidnédmnden beslutade om mdlen i juni 2018.

i uppdaieringen av delgeneralplanen fér centrumregi-
onen &r avsikten aft préva et nytt sétt att gbra upp en
generalplan som fortldpande process som framskrider per
fullmdéktigeperiod i cykler om fyra &r. Detta gér det mojligt
att ta fasta pd sédana teman och problem som ér aktuel-
la just under den perioden. Med andra ord &r vér strévan
ott {& planidggningsprocessen atft bli mer flexicel s& att vi
snabbt kan reagera pd fdréndrade behov inom markan-
véndning.

Den nya generalplanen t&r centrum ska ses som et slags
temabaserad plon f&r markanvéndning, frafik och tjéinster
som ger ramarna och drar upp linjema for utveckling av
cenirumregionen och sorn genomfdrs och kompletteras
sedan pd detaljplanenivd. Alla detalier kan inte 16sas i den
nya generalplonen pd grund av dess strategiska karakiér
och storskalighet. utan det ldmnas utrymme fér behdviig
provning pd detaliplaneniva. | synnerhet det faktum att
samhdlisstrukturen i cenfrumregionen har bevarats enhet-
lig occh harmonisk och att en betydande del av centrumre-
gionen redan har en detaljplan gér det majligt att tilémpa
detta temabaserade forhdliningssétt som ér mer strategiskt
j&mfort med fidigare forhdliningsséitt,

Planeringslage

Landskapspian

| Pargas omrade géiller landskapsplanen f6r Aboland som
fastsidlides av miliéministeriet 20.3.2013. Dartill &r den i juni
2018 godkando etapplandskapsplanen for t&torternas
markanvandning, service och frafik i Egentliga Finland i
kraft. | landskapsplanen anvisas stadsk&man sem omrade
fér centrumfunktioner (C), sydvéstro delen av centrum-
omradet anvisas som omrdde (ér industrifunktioner (T) och
stérsta delen av det dvriga generaiplaneomrddet anvisas
som omrdde for tatortsfunktioner (A}. Randomradena har
beteckningen jord- och skogsbruks-, frilufts- och rekreations-
ormrade (MRV}. Dartill finns det rekreationsormréden (V), ar-
betsplatsomraden (TP) och friluftsomréden och omrader:
for turismservice (R} i planomradet. Generalplaneomradet
hér till den utvecklingszon som stdder sig pd Skargardens
Ringvég. Nya beteckningar i etapplandskapsplanen ar et
mdlomrade for stadsutveckling | centrumomréadet och ett
utredningsomrade for en utvidgning av samhélisstrukluren
i Muddais. Den s.k. Karuna-férbindelsen som planerats mel-
lan Pargas och Kimitodn har antecknais i etapplandskaps-
planen som riktgivande regional vég. Dartill finns det flera
mindre objektbeteckningar, skyddsbeteckningar och led-
beteckningar i landskapsplaner. Etapplandskapsplanen
f&r naturvérden och —resurser godkéandes sommaren 2021
men den &r dnnu inte i kraft.
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Lahtkohdat ja tavoitieet

Paraisten keskustaseudulla voimassa oleva osayleis-
kaava on 25 vuotta vanha ja sité on tarpeen pdivittéa
ydinkeskustan osalta. Kayténnossé tarkasteltavana ovot
asemakaava-alue ja sen mahdolliset laajentumisalueet.
Osayleiskaavan pdivitystydn tarkoituksena on laatia ny-
kyistd strategisempi ja yleispiirteisempi vieiskaava, joka
mahdollistaa ratkaisvjen tekemisen asemakaavatasolla.
Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka
mahdoliistaa keskustan kehittGmisen kaupungin strategi-
an ja yhteisesti asetettujen tavoitteiden mukaisesti siten,
eh@ saaristokaupungin omaleimaisuus s@ilyy tulevaisuu-
dessakin. Kaavan tavoitteista jarjestettiin verkkokysely ja
avoimien ovien pdiva kaupungintalolia toukokuussa 2018.
Rakennus- ja ympdristdlautakunta pdatti tavoitteista ke-
skuussa 2018.

Keskustaseudun osayleiskaavan pdivityksen yhteydessa
on tarkoitus kokeilla vutta tapaa tehdd vieiskaavatystd
jatkuvana prosessing, joka etenee nelidin vuoden sykleis-
s& valtuustokausittain, Tdmd mahdollistaa sen, etta kullo-
kin kierroksella voidaan keskitty@ juuri silloin ajankohtaisiin
teemoihin ja ongelmiin. Kaavoitusprosessista pyritédn siis
tekemdadn entistd joustavampi sen mahdollistaessa no-
peamman reagoinnin muuttuviin maankéyton tarpeisiin,

Uusi keskustan yleiskaavo tulee nGhdd erddnlaisena
maankaytdn, likenteen ja palvelut kattavana teemakoh-
taisena kaavang, joka antaa kehykset ja piirtdd adrivii-
vat keskustaseudun kehitykselle jota asemakaavatasolla
foteutetaan ja t@ydennetddn. Uusi yleiskaava ei sira-
tegisesta luonteestaan ja yleispiirteisyydestéan johtuen
pysty tarjoamaan ratkaisua kaikkiin yksityiskohtiin, vaan
jottad asemakaavoitukseen tarpeellista harkintavaraa,
Teemakohtaisen jo aikaisempaa strategisemman I&hesty-
mistavan mahdollistaakin juuri se, ettd yhdyskuntaraken-
ne keskustaseudulla on sdilynyt ehednd ja harmonisena
ja merkittavd osa keskustaseudusta on jo entuudestaan
asemakaavoitettu.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paraisten alueelia on voimassa Turunmaan mackuntakaao-
va, joka on vahvistettu ympdaristéministeriossa 20.3.2013,
Sen lisGksi voimassa on kesd@kuussa 2018 hyvaksytty Var-
sinais-Suomen tagjamien maank&ytén, palveluviden jo
likenteen vaihemaakuntakaava. Ydinkeskusta on maa-
kuntakaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C)
keskustan lounaispuoli on teollisuustoiminiojen aluetta
{T) jo suurin osa muusta yleiskaavan alueesta on merkit-
ty tacjomatoimintojen alueeksi (A). Ndaiden liscksi kaa-
va-alueella on virkistysalueita (V). lyOpaikka-alueita (TP}
sekd retkeily- ja matkailutoimintojen alueita (R). Yieiskaa-
va-alue kuuluu Saariston Rengastiehen tukeutuvaan kehit-
tamisvyBhykkeeseen. Vaihemaakuntokoavassa keskustan
seutu osoitetaan kaupunkikehittmisen kohdealueeksi ja
Muddaisten etel@osa osoitetaan yhdyskuntarakenteen
laajentumisen selvitysalueeksi. Paraisten jo Kemiénsaaren
vdlille suunniteltu nk. Karunan-yhteys on merkitty vaihe-
maakuntakaavassa ohjeellisena seututiend. Ndiden lisdksi
maakuntakaavoissa on useita pienialaisempia kohdemer-
kintdjé, suojelumerkintéjd sekd reittimerkintojé,
Luonnonarvojen jo -varojen vaihemaakuntakaava hyvdk-
syttiin kesallé 2021, mutta se ei ole vield voimassa.
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Utdrag ur londskopsplanen {Egentiiga Finlands tandskopsitrbund 2013).
Ote moakuntakaovasta {Varsinais-Suomen fitto 2013).

Generalplan

Delgeneralplanen {6r centrumregionen i Fargas foststall-
des 20.6.1995. Planen f&r centrumregionen dr storskalig
och detalierad for att vara en generalplan. | planen ingdr
&ven flera detaljerade besttimmelser i synnerhet géllande
byggonde. Den nuvarande planen som en géng utfar-
betades noggrant ger inte ldngre mdojligheter till att i en
tilréicklig omfattning beakta de féréndrade behoven och
tyngdpunktsomradenao inom boende, frafik, tjdinster och
ndringsliv. Den generalplan som nu utarbetas ersGtier del-
vis den fidigare planen frdn 1995.

PARAINEN

Utdrag wr den 11.46.2018 godkdinda etapplandskapsplanen for t&iorter-
nas markanvaéndning, service och trafik [Egentliga Finkands
landskapsférbund 2018).

Ote 11.6.2018 hyvaksylystd tagjomien moonkaytén, palveluiden jo
likenteen vaihemaakuntakaavasta (Varsinais-Suomen fitlo 2018).

Yielskaava

Paraisten keskustaseudun osayleiskaava on vahvistetiv
20.6.1995. Keskustaseudun kaava on yleiskaavaksi hyvin
suurimittakaavainen ja yksityiskohtainen. Kaavaan kuuluu
myds paljon yksityiskohtaisia madrayksié etenkin raken-
tamiseen littyen. Aikanaan huolellisesti laadittu kaava ei
kaikilta osin ené& mahdollista riittévasti asumisen, liken-
teen, palvelujen ja elinkeingjen muuttuneiden tarpeiden
ja painopistealueiden huomicimista. Nyt laadittava yleis-
kaava korvaa ositiain vuoden 1995 kaovan,

Delgeneralplan o centrumregionen 1975,
Keskusiaseudun asavieiskaava 1995
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Detaijplan

Det anvisas i delgeneralplanen t6r centrumregionen ett
omrdde pd ca 19 km?, fér vilket det utarbetas en de-
taliplan. Stérsta delen av detta omrdde har redon en
detaljplan. Den mellersia delen av Norrbystrand, norra
delen av Ljusudda, Munkviken-Muddais och golfbanan
med ndromgivning dr for fillféllet stérre omrédden i ndra
anslutning till centrum som saknar detaljplan. De gdllande
detaliplonerna i Pargas &r frdn 1958-2021.

Utredningar

Det utarbetas utredningar som stdd fér planarbetet om
féliande teman: trafik, handel och service, befolknings-
cch arbetsplatsutveckling, hamnar, rekreationsomréiden,
dagvaiten, stadsbild, landskap och naturvérden {gdllan-
de vissa omréden). En del av utredningarna biir férdigo i
bdrian av 2018, en del senare.

Konsekvensbeddmning

Konsekvenserna av planen beddms utifran utredningar
och andra tilgéngliga grundfakta, besdk i terdngen och
granskningar av olika alternativ. Aven de uppgifter som lém-
nas av intressenterna samt myndighetsutldtanden beaktas
i bedémninger. Korsekvenserna av planen rapporteras i
pianbeskrivningen. Det uppstér konsekvenser sarskilt med
anledning av byggande och éndrade trafikarangemang.

| samband med planen bedéms bl.a. konsekvenserna for
samhdllsstrukiuren, naturmilion, den byggda milién, land-
skapet! och stadsbilden, ménniskans levnadsférhdllanden
och livsmilid samt trafiken. Det fdreskiivs om beddmning
av konsekvensermna av en plon i markanvéndnings- och
bygglagen {9 §) och markanvéndnings- och byggférord-
ningen (1 §}.

Prelimindr tidsplan

Planarbetet inleds, programmet
for defftagande och beddémning

vtarbetas, malséitningen faststélis Borion av 2018
Utredningar gdrs 2018-2019
Beredningsfas, planutkastet varen 2020

Eventuella tilldggsutredningar Sommaren 2020-véren 2021
Planforslaget Sommaren 2021
Planen godkdnns 2021

Intressenter

Intressenter i detia planprojekt ér markdgorma i planom-
radet, inva@narna och yrkesverksamma samt féretag och
samfund i omradet, de olika férvaltningarna inom Pargas
stad, Egentliga Finlands NTM-central, Egentliga Finlands
forbund, Egentliga Finlands réddningsverk. Sékerhets- och
kemikalieverket Tukes, Egentliga Finlands landskapsmuse-
um och Museiverket Intressenter &r Gven andra vars bo-
ende, orbete eller dvriga farhdllanden i hdg grad kan pa-
verkas av planen samt dvriga myndigheter och samfund
vars verksomhetsomrade omiattas av planeringen.

Deltagande

Inledandet av pianarbetet och programmet {6r delfagan-
de och beddmning kungdrs i tidningen och pd stadens
webbplats. Programmet for deltagande och beddmning
ar framlagt pd stadens webbplats och pd planldggnings-
enhetens anslagstavla under hela planprocessen. | den

2 PARAINEN

Asemakaava

Keskustaseudun osayleiskaavassa osoitetaan noin 19
km? alue, jolie on laadittava asemakaava. Suurin osa
tastd alveesta on jo asemakaavoitettu. Norrbynrannan
keskiosa, Valoniemen pohjoisosa, Munkviken-Muddais ja
golfkenttd ympdristdineen ovat talld hetkelid lagjimpia
asemakaavattomia alueita keskustan iGheisyydessd. Pa-
raisten voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1958-
2021.

Selvitykset

Kaavatyoté varten laaditaan selvityksid seuraavisia ai-
heista: likenne, kauppa ja palvelut, v&estd- ja tydpaikka-
kehitys, satamat, virkistysalueet, hulevedet, kaupunkiku-
va, maisemnda ja luontoarvet {kohdistetuille alueille). Osa
selvityksisté valmistuu vuoden 2018 alussa, osa myéhem-
min.

Vaikutusten arviointi

Koavan vaikutusten arviointi perustuu tehtdviin selvityksiin
sekd muihin kéytdssé oleviin perustietoihin, maastokdyntei-
hin ja vaihtoehtotarkasteluihin. Arvicinnissa huomioidaan
myds osallistern antamat tiedot jo viranomaisiausunnot.
Kaavan vaikutukset raportoidaan kaavaselostuksessa.
Vaikuiuksia aiheutuu erityisesti rakentamisesta ja muuttu-
vista likennejdriestelyistd.

Kaavan yvhiteydessé arvioidaan vaikutuksia mm. yhdys-
kuntarakenteeseen, luonnonympdristodn, rakennettuun
ympdaristéén, maisemaan ja kaupunkikuvaan, ihmisten
elinoloihin ja elinympdristoon sekd likenteeseen. Kaavan
vaikutusten arvioinnista s&ddetddn maankdyttd- ja ra-
kennuslaissa {? §) sekd maankdytid- ja rakennusasetuk-
sessa {1 §).

Alustava alkatavlu

Kaavoituksen aloitus. osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, tavoitteiden

mddrittely Alkuvuosi 2018

Selvitysten laatiminen 2018-2019
Valmisteluvaihe, kaavaluonnos Kevét 2020
Mahdoliisia lisGselvityksia Kesé 2020-kevét 2021
Kaavaehdotus Kesd 2021
Kaavan hyvaksyminen 2021
Osalliset

Osallisia tassd kaavohankkeessa ovat alueen maanomis-
tajat, asukkaat ja tydssakavijat, alueella toimivat yritykset
ja yhteisét, Paraisten kaupungin eri hallinnonalat, Var-
sinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen litto, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitos. Tukes, Varsinais-Suomen maa-
kuntamuseo ja Museovirasto. Liséiksi osallisiac oval muut,
joiden asumiseen, tydntekoori tai muihin oloihin kaava
saottaa huomattavasti vaikuttaa, sek& muut viranomai-
set ja yhteisol, joiden toimicalaa suunnittelussa kasitellGan.

Osallistuminen

Kaavatydn aloittamisesta seké osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta iimoitetaan sanomalehdessé ja kaupun-
gin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
koko kaavaprosessin gjan n&htévilld kaupungin verkkosi-
vuilla ja kaavoitusyksikdn ilmoitustaululla. Aloitusvaiheessa
oscliisila on mahdoliisuus osallistua kaavan tavoitteiden
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inledande fasen har infressenterna maojlighet att delta i
faststallondet av mélsattningen med planen bl.a. genom
en enkdt pd natet i maj 2018,

Planutkastet halls framlagt minst 30 dagor under bered-
ningstasen, FramiGggandet av utkastet kungdrs pa sta-
dens webbplatls och i tidningen sasom staden har besiu-
tat om officiella tilkénnagivanden. Staden annonserar
antingen i Pargas Kungérelser (PK} eller i Turun Sanomat
och Abo Underrdttelser. De markdgare som bor pd an-
nan ort far information om planarbetet dven per brev,
Under beredningsfasen har intressenterna méjlighet att
deltai ploneringen genom att framiéra dsikter och drslag
om planutkastet. Under beredningsfasen inbegérs &ven
pehdviiga myndighetsutiGtanden.

UtgGende frdn inkomna dsikter och uti@itanden utarbetas
ett planférslag som bygg- och miljdnémnden godkénner
for att framiGiggas offentligt. Planférslaget hdlls framilagt
offentligt minst 30 dagar. Framléggandet av planen kun-
gérs pd stadens webbplats och i tidningen sésom staden
har beslutat om officiella filkénnagivanden. De markéga-
re som bor p& annan ort far inte information per brev
mera | detta skede. Enligt MBF 19 § skall framidggandet
av férsiug meddelas per brev #ill markégare som bor pé
annan ort endast om generalplanen styr byggandet. Un-
der tiden plonfdrsiaget &r framiagt &r det méjligt att lam-
na in skriftiga anmérkningar till bygg- och milidndmnden.
Staden ger sitt motiverande bemé&tande pd anmérkning-
ama. Det inbegdrs nya myndighetsutidtanden om plan-
férslaget under den tid planférsiaget haiis framlagt,

Det ordnas ett myndighetssamrad om plaren i bdrjan av
planarbetet och vid behov senare efter att plonforsiaget
har varit framiag?.

Planférslaget dverldmnas for godikéinnande. om det inte
gdrs ndigra andringar i férslaget med anledning av an-
mdrkningarna eller utidtandena. Om plonférsilaget emel-
lertid andras vésentligh, ska det framidGggas pd nytt, Om
andringama géiller enbart enskilda intressen kan de intres-
senter som berdrs av dndringarna horas separat,

Planen godkanns av stadsfullmdktlige och dess beslut kan
Sverklagas hos Abo férvaltningsdomstol. Godkénnandet
av planen kungdrs pd stadens webbplats och de som se-
parat har bett ddrom under den tid planen var framiagd
meddelas om att planen har godkénts. Om besiutet inte
dverklagas, tréder planen i kraft § samband med att det
kungors pd stadens webbplafs.

Kontaktuppgifter

Kontaktpersonerna for projektet med generalplanen &
centrum &r planeraren Anni R&sdnen och planitiggnings-
chefen Heidi Suaristo-Levin p& Pargas stads planiégg-
ningsenhet.

Planerare

Anni Résdnen

040 488 5917
anni.rasanen@pargas.fi

Pianldggningschef

Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888
heidisaaristo-levin@pargas.fi

mdadrittelyyn muun muassa toukokuussa 2018 jérjestettd-
van verkkokyselyn kautta.

Valmisteluvaiheessa kaava-aineisto pidetddan ndhtavilla
v@hint&an 30 pdivéd. Néhtdville tulosta ilmoitetaan kau-
pungin verkkosivuilla jo sanomalehdessé siten kuin kau-
punki on virallisesta imoittamisesta paéttéanyt. Kaupungin
kéyttamié imoituslehtici ovat Paraisten Kuulutukset (PK)
tai Turun Sanomat jo Abo Underrattelser. Ukopaikkakun-
talaisille maanomistajille asiasta iimoitetaan rmyds kireitse.
Valmisteluvoiheessa osallisila on mahdollisuus osallistua
suunnitteluun esittamalia mielipiteitd jo ehdotuksia kaa-
valucnnokseen littyen. Valmisteluvainesssa pyydetédn
myds tarvittavat viranomaisiausunnot.

Saadun palautteen perusteelia laaditaon kaovaehdotus,
jonka rakennus- ja ympdristdlautakunta hyvéksyy nahid-
ville asetettavaksi. Kaavoehdotus pidetddn julkisesti néh-
favilld vahintadn 30 pdivad. Koavan ndhtéaville tulosta
itmoitetaan kaupungin verkkosivuilla ja sanomalehdessé
siten kuin kaupunki on virallisesta iimoittamisesta pdats-
nyt. Ulkopaikkakuntalaisile maanomistajile asiasta ei tés-
sa vaiheessa endd ilmoeiteta kirjeitse. MRA 19 §:n mukaan
vain suoraan rakentamista ohjoavan yleiskaavan ehdo-
tuksert ndhtdville asettamisesta on iimoitettava kirjeitse
ulkopaikkakuntalaisile maanomistajille. N&ht&villdoloai-
kanc kaavoehdotuksesta voi jatad kinalisen muistutuk-
sen rakennus- ja ympdristolautakunnaile. Kaupunki antag
perustellun vastineensa muistutuksiin, Koavaehdotuksesta
pyydetddn ndhtdvildolon yhteydessé uudet viranomais-
lausunnot.

Kaavasta jdrjestettidn viranomaisneuvottelu aloitusvai-
heessa ja tarvittaesse sen jélkeen, kun kaavaehdetus on
ollut nahtévilla.

Mikali kaavaehdotukseen ei tule muistutusten ja lausunto-
ien perusteella muutoksia. se siirtyy hyvéksymiskasittelyyri,
Mikéli kaavaehdotusta kuitenkin muvtetaan olennaisesti,
se asetetaon vudelleen nahtdville. Jos muutokset koske-
vat vain yksityistd etua. voidaon kuulia erikseen vain niité
osallisia, joita muutokset koskevai.

Kaavan hyvdksyy kaupunginvaltuusto, jonka péatdksesta
voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen, Kaavan hyvéksymi-
sesté kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla ja hyvéksy-
mispddétdksestd iimoitetaan erikseen niillle. jotka ovat sita
néhtavilidoloaikana pyytaneet. Jos padisksestd ef valite-
ta. kaava tulee voimaan kun siitd kuulutetaan kaupungin
verkkosivuilla.

Yhteystiedot

Keskustan yleiskaavahankkeen yhteyshenkiiét ovat suun-
nittedija Anni R&sdnen ja kaavoituspddlikkd Heidi Saaris-
to-Levin Paraisten kaupungin kaavoitusyksikésté.

Suunnittelija

Anni Rasénen

040 488 5917
annirasanen@parainen. fi

Koavoituspddllikkd

Heidi Saaristo-Levin

040 488 5888
heidisaaristolevin @parainen. fi
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