Kiinteistotehokkuusryhman paivitetty raportti, syyskuu 2022
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Kaupunginhallitus 26.04.2021 § 126

Valmistelija
Esittelija

Tekninen paallikké Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus kasitteli tilatehokkuuden ja kiinteistéjen myynnin tehostamisen
tyéryhman véliraporttia 21.12.2020 §:ssd 286. Paatoksena oli, ettad toimenpiteita
suunnitellaan 3 000-5 000 m2:n tilojen tehostamisen saavuttamiseksi 1-5 vuoden
kuluessa. Tyoryhma on jatkanut ty6taan tilojen tehostamiseen tahtdavan
strategian ja toimenpide-ehdotusten laatimiseksi taman pohjalta ja kokoontunut
vield kuusi kertaa kdsittelemaan ja ohjaamaan tyéryhman kokousten valisena
aikana tekemaa tyota.

Vialiraportin jalkeen kaupungin yhteenlaskettu kiinteistomassa on itse asiassa
kasvanut siitd noin 94 550 brutto-m2:std, joka se oli syksylla 2020. Muutamia
kiinteistdja on myyty tai luovutettu, mutta kaupunki on my6s hankkinut tiloja
Fastighets Ab kustregionens utbildningsfastigheter -kiinteistdosakeyhtiolta seka
sairaanhoitopiiriltd (Tyks). Yhteenlaskettu kiinteistémassa on maaliskuussa 2021
noin 101 200 m2. Taman myota sote-keskusta kehitetdan suuntaan, joka turvaa
sote-toiminnot Paraisilla my06s tulevaisuudessa. Samanaikaisesti on ensiarvoisen
tarkeda saada tehostettua nelididen kayttda eli vahennettyd myos sote-nelioita.

Viliraportin jalkeen tyéhon on sisdltynyt kayttajien ja eri toimijoiden
osallistamista ja osallistumista. Varhaiskasvatuksessa on toteutettu
kyselytutkimus, koulupuolella on pidetty kokouksia useimpien koti- ja
kouluyhdistysten kanssa, nuorisopuolella on kayty keskusteluja ennen kaikkea
Korppoossa ja vanhusneuvostoa on kuultu, minka jalkeen se on antanut
lausunnon kiinteistotyoryhman kehittamisehdotuksista, jotka koskevat
ikddantyneita Paraisten kaikilla kunta-alueilla. Lisaksi on pidetty kokouksia
vanhustenhuollon ja terveydenhuollon asianomaisen henkiléston kanssa, minka
jalkeen henkildstd on antanut lausuntonsa maaliskuussa 2021. Kevaalla 2021 on
pidetty erillinen keskustelutilaisuus Ankkuritalon henkildstoryhmien kanssa, jotka
niin ikdan ovat antaneet lausuntonsa mahdollisesta perhekeskuksen siirtamisesta
sosiaali- ja terveyskeskukseen. Myds Houtskarin, Inién, Nauvon ja Korppoon
aluelautakunnat on osallistettu tyohon ja ne ovat antaneet omat lausuntonsa.

Esitetyn sote-uudistuksen suunnitellaan tulevan voimaan 1.1.2023 alkaen.
Uudistuksen merkitys kiinteistdmassan kannalta on ratkaiseva. Paraisilla noin
29 000 brutto-m2 kiinteistdmassasta on sote-kiinteistoja. Ne siirtyisivat
uudistuksen jalkeen pois kaupungin omistuksesta/taseesta. Uudistus vaikuttaa
merkittavasti kaupungin kiinteistémassaan ja kiinteistoyhtion tulevaisuuden
strategiaa on kehitettava. Nykytilanteessa reunaehdot ja lainsdadanto eivat
kuitenkaan ole selvilla niin, etta voitaisiin laatia tarkempi strategia.

Ndiden toimenpide-ehdotusten lisdksi loppuraportissa esitetddan myos muita
toimenpiteita tilatehokkuuden parantamiseksi, muun muassa toimistotilojen
osalta, sekd tehokkaampi rakennettujen kiinteistéjen myyntiprosessi.
Hallintosadnt6on tarvittavat muutokset on otettu huomioon valmistelussa ja
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt ne 16.3.2021 §:ssa 18.



Liite

Oheismateriaali

Vaikutusten arviointi

Ehdotus

Paitos

Tiedoksianto

Loppuraportissa esitetdan tyon aikana laadittuja toimenpide-ehdotuksia (raportin
liite). Osa toimenpiteisté ei eri syista ole toteutettavissa ja siten loppuraportissa
on paddytty seuraaviin toimenpide-ehdotuksiin:

Ini6
Inion terveystalo ja aluekonttori: Siirretaan Inion entiseen paivakotiin

Houtskari
Ei toimenpide-ehdotuksia

Korppoo

Terveysasema: Vahvistetaan tehokkuutta ulkoisin toimenpitein
Kommunalgarden: Realisoidaan

Napas, sauna, Rosklax: Realisoidaan vuonna 2021

Nauvo
Grannas: Toimenpidetta lykatdaan sote-uudistuksen toteutuksen mukaisesti

Parainen

Aurinkoinen ja Senioritupa: Realisoidaan vuonna 2023+

Entinen Merituulen paivakoti: Realisoidaan vuonna 2022

Keltainen talo, Keltaisen talon varasto, Sininen talo: Realisoidaan/luovutetaan
vuonna 2021+

Teollisuushalli Pargas Ax: Realisoidaan vuonna 2021

Kombila: Siirretaan luovuuskeskukseen Koulukadulle vuonna 2023

Sote-keskus: Siirretdadn kaupungintalolta noin 50 % sosiaalipuolen henkil6stost3,
Kiikari, perhepalvelut ja perhekeskus sote-keskukseen

Perhetalo Ankkuri: Realisoidaan vuonna 2021+

Raportin luku 4 on kokonaisuus, jota tarkistetaan vuosittain, erityisesti sote-
uudistuksen johdosta, ja tarkoituksena on palata siihen vuosittain huhtikuun
aikana seuraavien kolmen vuoden ajan.

16 Tilatehokkuuden ja kiinteistdjen myynnin tehostamisen tyéryhma,
loppuraportti, huhtikuu 2021, liitteineen

Kaupunginhallitus 21.12.2020 § 286 Kiinteistotyéryhman valiraportti, lokakuu
2020

Ks. loppuraportti

Kaupunginhallitus hyvaksyy loppuraportissa esitetyt strategian ja periaatteet ja
paattaa panna edellda mainitut toimenpide-ehdotukset taytantoon kunta-
alueittain.

Esittelija ehdotti paatdsehdotukseen lisaykseksi, ettd jokaisen yksittdisen kohteen
realisointi tapahtuu kaupunginhallituksen paatoksella.

Esittelijan muutettu ehdotus hyvaksyttiin.

Sivistyslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta, tekninen jaosto,
aluelautakunnat, vanhusneuvosto, koti- ja kouluyhdistykset, kaupunginjohtaja
Patrik Nygrén, talouspaallikko Petra Palmroos, kiinteistopaallikkd Seppo Pihl,
kaupungingeodeetti Daniel Backman, maankayttdinsindori Peter Lindgren,



kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, elinkeinopaallikké Tomas Eklund,
opetuspadallikkd Ulrika Lundberg, sosiaali- ja terveysjohtaja Miia Lindstrom ja
tekninen paallikkoé Jonas Nylund

Kaupunginhallitus 05.09.2022 § 227
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Valmistelija

Liite

Esittelija

Padtosehdotus

Paatos

Tekninen paallikké Jonas Nylund, puh. 050 428 3774
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Sen jalkeen, kun loppuraportti kasiteltiin kaupunginhallituksessa 26.4.2021, on
tapahtunut muutoksia, erityisesti sivistyspuolella, jossa kouluverkkoselvitys on
kasitelty luottamuselimissa kevaan 2022 aikana. Myds sote-uudistus on edennyt,
mika on osaltaan edistanyt ja selventanyt kiinteistdasioita. Muita raportin
sisaltoon vaikuttaneita megatrendeja ovat Ukrainan kriisi,
maailmanmarkkinatilanne ja korkotilanne, pakolaiskysymys ja koronatilanne, joka
ndyttaa talla hetkelld asettuneen tilanteeseen, jota voidaan kuvailla “uudeksi
normaaliksi”.

Kiinteistoasioista ja tdman kiinteistoraportin tulevasta paivityksesta pidettiin
kaupunginhallituksen iltakoulu 3.5.2022. Tuolloin todettiin, etta raportin
paivitykset liittyvat seuraaviin asioihin:

Kiinteistojen ”salkutus” eli luokittelu

Sote-kiinteistdjen tilanne

Toimenpiteet/realisoinnit

Myydyt kohteet

Mita sote-kiinteistdjen uudet sisdiset vuokrat merkitsevat

(ministerion asetus)

Pakolaiskysymys

Ankkuritalon tulevaisuus

Kouluverkkoselvityksen vaikutukset

Merkitys kaupungin taloudelle

Raportin luku 4 on kokonaisuus, jota tarkistetaan vuosittain, erityisesti sote-
uudistuksen johdosta, ja tarkoituksena on palata siihen vuosittain huhtikuun
aikana seuraavien kahden vuoden ajan.

Kaupunginhallituksen kokoukseen 5.9.2022 paivitetty versio tilatehokkuutta ja
kiinteistdjen myynnin tehostamista koskevasta raportista liitteineen

Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus hyvaksyy raportin ja loppuraportissa esitetyt periaatteet ja
paattaa panna edelld mainitut toimenpide-ehdotukset taytantéon kunta-
alueittain. Kunkin yksittaisen kohteen realisointi tapahtuu kaupunginhallituksen
paatoksella.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen paallikké Jonas Nylund toimi asiantuntijana kokouksessa tdman asian
kasittelyn ajan.



Jakelu

Sivistyslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta, tekninen jaosto,
aluelautakunnat, vanhusneuvosto, koti- ja kouluyhdistykset, kaupunginjohtaja
Patrik Nygrén, talouspaallikk®é Petra Palmroos, kiinteistopaallikkoé Seppo Pihl,
kaupungingeodeetti Daniel Backman, maankayttdinsindori Peter Lindgren,
kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, elinkeinopaallikké Tomas Eklund,
opetuspaallikko Ulrika Lundberg, sosiaali- ja terveysjohtaja Miia Lindstrom ja
tekninen paallikké Jonas Nylund




