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Vi 6nskar att Bygg- och miljbnamnden i Pargas stad omprévar undantagsbeslut § 40 fran den
3.6.2022, givet 7.6.2022.

Undantagsbeslutet géller byggande av industrihall pa tomt 2 i kvarter 40 i Skrabbdle (15) stadsdel i
Pargas. Orsaken till undantaget ar att industrihallen planeras byggas delvis utanfor byggnadsrutan i
detaljplanen. Vi har som granne blivit hérda och i hérandet bland annat framfért att den planerade
byggnaden till form och placering inte passar in i den bebyggda miljon och dérav anser vi att det inte
finns orsak att avvika fran planen. | beslutet att bevilja undantag har detta inte beaktats och darav
onskar vi att Bygg- och miljonamnden tar stdllning till drendet.

Av undantagsbeslutet som vi delgivits framgar att sékande i sitt genmale till anmarkningarna
framfért att den planerade industribyggnaden dr mindre och lagre dn andra byggnader pa
industriomrddet i direkt ansiutning till detta omrade. Detta dr en viss modifierad sanning da
befintliga produktions-, lager-, och lattindustribyggnader pa samma omrade ar betydligt ldgre och
dar befintliga byggnader till form och storlek ar jamférbara eller mindre. De byggnader som man
hdnvisar till i genmalet finns inom grannkvarteret med annan planebeteckning, d.v.s. T-
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, samt TTV-1 Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. Dessa byggnader finns inom storindustriomrddet pa ca 400...600 meters avstand,
och i det hdnseendet kan pastdendet i genmaélet Gverensstaimma.

Arrendetomten for vilket undantag sokes ligger inom ett omrade foér byggda kulturmiljoer av
riksintresse. Inom en radie pa ca 150...170 meter fran den planerade industribyggnaden ligger fyra
bostadshus, vilka tre har skyddsbeteckning (sr}. Inom en radie pa ca 200 meter fran den planerade
industribyggnaden finns 9 bostadshus, varav 5 byggnader med skyddsbeteckning (sr).
Kraftverksbyggnaden som hdnvisas till i beslutet ligger pa ca 200...250 metersavstand fran den
planerade industribyggnaden. Aven om byggnaden har 7 vaningar, fungerar den bra som
referensobjekt betraffande héjden. Industribyggnaden som undantag beviljats for har en (1) vaning,
med en innerhdjd pa ca 18 meter och en ashojd péd ca 27 meter! Planen tilldter byggandet i
tvavaningar, men av planen framgar inte nagon maxhojd for byggnaderna, vilket bor ses som en brist
i planen.

I grannehorandet har vi foreslagit att industribyggnaden skulle ligga inom arrendetomten, men
narmare kraftverksbyggnaden. Med beaktande av terrdngen, miljén och byggnationen skulle
omradet lampa sig battre, och industribyggnaden béttre smalta in i omgivningen. | beslutet sags att
detta skulle krava en helt ny vinschanordning och vara odandamalsenligt med beaktande av en
kérforbindelse i planen. Kérforbindelsen i planen dr dock inte en allman gata, och endast avsedd for
intern trafik pa industriomradet, s en andring av denna strackning kan inte vara omdjlig eller
oskilig. Befintlig vinschanordning kan antagligen flyttas och ateranvandas.

Genom att tilldta en avvikelse fran byggnadsrutan i detaljplanen, tillats industribyggnaden uppfaras
endast ca 7 meter fran strandlinjen pa en hojd av ca + 1 meter ovan normalvattenniva. Platsen ar
dppen mot havet. Ovriga byggnader inom samma gérdsmiljo finns pa betydligt lingre avstand fran
strandlinjen. Byggnadrutan enligt detaljplanen finns pa ca 24...25 meters avstand fran strandlinjen. |
detaljplanen finns inte bestimmelser om byggnaders avstand till stranden eller deras lagsta niva till
normalvattennivan. Daremot finns om detta stipulerat i Pargas stads byggnadsordning punkt 23:

“Vid byggnation pa ett strandomrdde ska den som pdbérjar ett byggprojekt i tillricklig man ta
beaktande variationerna i vattenstdndet. Den lidgsta rekommenderade bygghdjden vid
havsstrénder i Pargas ér +2,40 m enligt N 2000systemet. Denna héjd ska vid dnden av lénga och



grunda vikar utékas med en tilldggshdjd pa grund av vattnets lutning. Om det inte finns nGrmare
kalkyler, anvinds védrdet 30 cm. Den Idgsta rekommenderade bygghdjden ér en héjdnivé under vilken
man inte ska placera konstruktioner som kan ta skada om de utsdtts for vita.”

Av undantagsbeslutet framgdr inte pd vilka grunder det finns orsak att avvika fran denna
rekommendation i byggnadsordningen, dven om det dr en industribyggnad med slipverksamhet, kan
byggnaden inte klassas eller jamforas med bathus.

Utéver detta, dven om undantaget inte direkt tar stéllning till den planerade byggnadens hojd, utan
avvikelsen fran byggnadsrutan, anser vi att man i undantagslovet inte i tillrdcklig utstrackning tagit
byggnadsordningens punkt 3. ”Anpassning av byggdtgdrder till omrddets karaktdr och sardrag” i
beaktande i vilken man bl.a. stipulerar foljande: D& man planerar en nybyggnad eller renovering i
Pargas stads omrdde ska man ta sdrskild hénsyn till den tilltdnkta byggplatsens nidrmaste omgivning,
dess natur och byggnaderna i omgivningen. Man ska féista uppmérksamhet vid anpassning av
byggnaderna till den naturliga och byggda miljén, speciellt i strandomraden.”

Undantaget giller byggande p& strandomrade i planlagd bebyggd miljo. Genom att avvika fran
byggnadsrutan i detaljplanen, tilldts att industribyggnaden byggs pa strandlinjen pd ett satt som
markbart avviker fran dvriga byggnader och miljo, bade till placering och form, speciellt hojd.

Dartill i byggnadsordningens punkt 22 sags bl.a. ”Vid val av byggplats och vid planering av
byggnaden ska terrdngformerna, den befintliga omgivningen och de befintliga byggnaderna beaktas.
Vid byggande ska byggnadens hojdldge, utformning, fasadmaterial och fdrgsdttning dgnas
sdrskilduppmérksamhet. Byggnaden ska placeras pd byggplatsen sa att landskapet och stranden
behéller sin naturenlighet och siluett eller sé att en harmonisk byggd miljé uppstdr eller bevaras.”

Aven tomten i detaljplanen har beteckningen TY-7 Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon
stéller sarskilda krav pa verksamhetens art, finns det orsak att i undantagsbeslutet ta stéllning till om
avvikelsen @ndrar landskapet och stranden behdller sin naturenlighet och siluett eller sd att en
harmonisk byggd miljo uppstar eller bevaras.

Den planerade livslingden fér en byggnad bér vara minst 50 &r, dd motsvarande livslangd for
bostadshus ar 100 ar. Sokande till undantaget har ett 25 arigt hyresavtal om tomten. Byggnadens
inverkan pa naromgivningen och den bebyggda miljén ar sdledes betydligt langre &n arrendetiden,
vilket ocksa har betydelse, speciellt om den nu planerade slipverksamheten upphdor eller flyttar bort
efter arrendetiden.

Av ansdkan om undantag motiveras placeringen av industrihallen (slipbyggnad) med att den
befintliga vinschen och rélsen skall utnyttjas pa nytt och att denna funnits sedan 40-talet pa dess
nuvarande plats. Detta ér alldeles riktigt, redan pa kartor fran 1935 syns slipen och slipen har
fungerat i underhdllet av Pargas Kalks pramar och bogserbatar. Slipen har varit 6ppen, d.v.s. inte
inbyggd i en byggnad och slipen har inte anvénts péa de senaste tiotalsaren. Enligt den information vi
fatt av sékande kraver slipen och vinschen atgarder innan den kan tas i anvdndning. Positivt dr att
sokande amnar rusta upp utrustningen for att anvdnda den i sin verksamhet, men det betyder inte
per automatik att utrustningen inte kan utnyttjas pa annat stélle inom arrendetomten, eller att det
ar direkt avgorande for beviljande av undantaget att befintlig vinsch och rals utnyttjas pa exakt
denna plats, vilket beslutet motiverats med. Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantag enligt
markanvandnings-och bygglagen § 171. Frégan ar dock om mojligheten att utnyttja befintliga
tekniska-anordningar utgdr sddana sirskilda skdl som avses i lagen, sé att detta kan ligga till grund
for beslutet. Utéver detta ifrdgasatter vi om terrdngformerna, den befintliga omgivningen och de



befintliga byggnaderna, samt hojdlage i tillracklig utstrackning beaktats i beslutet, dd motiveringarna
till detta inte framgar tydligt.

Mot denna bakgrund ser vi det motiverat att Bygg- och miljondmnden tar stdllning till om det finns
sarskilda forutsattningar till att avvika fran byggnadsrutan (ca 1/3 av byggnadskroppen utanfor
byggnadsrutan) i detaljplanen och bevilja undantag for att bygga en ca 27 meter hég
industribyggnad sju (7) meter fran strandlinjen pa en hdjd av ca + 1 meter ovan normalvattenniva
inom ett omrade for byggda kulturmiljer av riksintresse.

Pargas 17.6.2022

agare till fastighet 445-15-37-4

Bilagor; Hojdskarning A-A och B-B, samt situationsplan

Karta 6ver omradet
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1. Ekonomiebyggnad, rivs

2. Vinchhus
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3. Ekonomiebyggnad

(titifalliga utrymmen)

360 m?

5. Ekonomiebyganad, Slipen 895 m?

4. Ekonomiebyggnad




“e‘v]f“ ) 11

L
~

SKARNING B-B

—

T -
L 5 K n 93 ]
.sv.:.&umq' A-A
- Lfowm I P '{'b_~

Zoe wa




o
.445-28-

300 m

o .
'.. ' "
2 AAL 18 DO

.

200 m

T e
o wem
445-15

Maastoprofiiii

et
O\) s, .,

Y
\\.
&
200 m

.
d ." k) %]
A ]
~y i vl ©
4 . Y —
= ! 34 o
i @ : 15,
S i ; VY S
- -
> ’ ) - -
! .
~, o s 1 K
A N o~ v h y
0 N » % <
e, v \ £
. o N ! - \ @
o’ W 7 / "
<

, z ~ \\ — \ 7
V i 74 ) 4
...Hu...‘.m..‘.,,h%\. ;\.\ - ,

) . o
"\
28
£2h
Sel
24 -
15 A
e . s
é ot &
v 4
\ B0 % Y
uf.._ =
H . ,..-t. 2
= - /
0 .v o
J . MO
J G xS
D ; A -
A (el 7 i - 3
Q : ..ﬂm g\ .Wn
i ] 9 . - ? - . P
B ? / . “- S0 o - o S 9~
&7 » ) = -
\ \ e -
= | ittt
§i) Ty &
- \ 5 o S 5, oofc d
~ | \ .« PR g

~ 3
L )// 2
¥ D
) i \‘ R 7/
v YA
—- - e / 3 .
S . % | X

Skarning och hojdprofil pa terrangen
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