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Tausta

Pargas Ax Oy:lla on 14.3.2008 ldhtien ollut Paraisten kaupungilta vuokralla
Norrbyssa Teollisuuskatu 16:ssa sijaitseva liikkehuoneisto. Vuosien mittaan
(vuonna 2012 ja tammikuussa ja joulukuussa vuonna 2013) on keskusteltu
erilaisista vuokrajarjestelyista ja niitd on kasitelty myos kaupunginhallituksessa.
Viimeisin kasittely oli 9.2.2015 §:ssa 38, jolloin kaupunginhallitus paatti hyvaksya
19 200 euron vuotuisen vuokran vuosille 2014—2017. Yhtion tuli paatoksen
mukaan pyrkia lunastamaan rakennus 30.6.2017 mennessa arvopohjana
rakennuksen markkina-arvo ja korjauskustannus yhteensa 640 000 euroa.
Vakuudeksi vuokralaiselta vaadittiin 37 625 euron pankkitakaus, jonka tuli olla
voimassa viisi vuotta.

Rakennuksen lunastaminen ei ole toteutunut.

Kiinteistd

Rakennus on kevytbetonirakenteinen teollisuusrakennus, joka on rakennettu
1968 ja laajennus on vuodelta 1979. Laimmitysmuotona oljykayttoinen
ilmakeskuslammitys. Rakennuksen erityispiirre on sen matala korkeus, jolloin sen
soveltuvuus erilaisiin tuotannollisiin kayttotarkoituksiin on rajallinen.
Rakennuksen pinta-ala on 1 000 m? ja tontin suuruus on 6 880 m?2.
Rakennuksessa on tehty kuntokartoitus viimeksi 2017, jolloin havaittiin paikallisia
kosteusvaurioita alapohja- ja seindrakenteissa seka katossa. Kokonaisuutena halli
on kestava rakenteiltaan.

Vuonna 2008 rakennusta muokattiin ja korjattiin leipomotoimintaan sopivaksi
budjetin ollessa 450 000 euroa. Korjausten maara on ollut elinkaaressa rajallinen
ja arvioidaan suoraan kohdistetun korjausvelan kertyman olevan suuruusluokkaa
320000 euroa ja kuntoluokan 55 %.

Vuokrasopimus on allekirjoitettu 2008 ja sen pituudeksi on maaritetty 3 + 10
vuotta. Lunastuslauseke sisaltyy vuokraussisaltéon suuruudeltaan 200 000 euroa.
Vuokrasopimuksen maksuerataulukkoa ja lunastusmenettelya on péivitetty ja
mukautettu madraaikaisesti vuokra-aikana. Vuokran vakuutta ei
vuokrasopimukselle enaa kohdistu.

Toiminta

Pargas Ax Oy on harjoittanut ja harjoittaa edelleen kiinteistossa pikkuleipien
tuotantoa. Laajentaakseen toimintaansa yhti6é on parhaillaan kehittamassa
Paraisten kaupungissa toimiville elintarviketuottajille tarjottaviin myynti- ja
logistiikkapalveluihin keskittyvaa toimintaa. Kaupungin elintarvikeasiantuntijan
Margot Wikstromin mukaan Pargas Ax Oy:n nyt kehitteilla olevalle
toimintakokonaisuudelle on selva tarve.

Jotta paikalliset alan yritykset uskaltaisivat edeta ja kasvaa ja saada
kannattavuutta, on tarkeda, etta tarjolla on helposti saatavilla olevia ja edullisia
myynti- ja logistiikkakanavia. Pargas Ax Oy voisi siis tarjota tallaista toimintaa
uusien suunnitelmiensa myota. Pargas Ax Oy:n hallituksen puheenjohtaja ja



Esittelija

Paatosehdotus

kaupungin yritysneuvoja ovat tehneet jatkuvaa yhteistyota syksystd 2021 Idhtien.
Paraisten kaupungin elinkeinopalvelut on ollut kdytettavissa asiakkaan (Pargas Ax
Oy) toiveiden mukaisesti ja pyrkinyt parhaalla mahdollisella tavalla sparraamaan,
keskustelemaan ja kdymaan lapi erilaisia vaihtoehtoja toiminnan kehittamiseksi.
Kun otetaan huomioon tallaisten palvelujen selva tarve ja Pargas Ax Oy:n
edellytykset téllaisen toiminnan kehittamiselle, voidaan todeta, ettad suunnitelmat
ovat potentiaalisia ja niilla on mahdollisuus onnistua.

Nykytila

Vuokrasopimus on paattynyt 1.7.2021, jonka jalkeen sita on jatkettu 2021 vuoden
loppuun ilman dokumentointia. Kaupunki on veloittanut Pargas Ax Oy:lta

1 984,00 euron kuukausivuokran usean vuoden ajan. Vuodesta 2019 ldhtien
yritykselld on ollut vaikeuksia kuukausittaisen vuokran maksamisessa ja
kaupungin taloushallintajarjestelm&an on kertynyt saatavia suurehko summa.
Pargas Ax Oy:n ja Paraisten kaupungin kesken on viime vuosina kayty jatkuvasti
neuvotteluja. Maksusuunnitelmiin on tehty tarkistuksia, mutta suunnitelmia ei
ole noudatettu. Kaupunki on viimeksi 2.12.2021 esittdnyt maksusuunnitelman,
jonka mukaan kaikkien maksamattomien laskujen tulee olla maksettu 15.6.2022
mennessa. Maksusuunnitelman mukaan ensimmadisen maksueran tuli olla
maksettu 31.12.2021. Tama ei ole toteutunut ja maksusuunnitelma on siten
l[aiminlyoty.

Seka Paraisten kaupungissa etta kaupungin ulkopuolella toimivien yrittdjien
keskuudessa on kiinnostusta juuri sentyyppiselle hallille, jossa Pargas Ax Oy talla
hetkelld toimii. Lampimia hallitiloja tiedustellaan kaupungilta aika ajoin. Hallin
kattokorkeus on rajoite, joten se sulkee pois toiminnan, joka edellyttda korkeaa
kattokorkeutta. On kuitenkin monentyyppista toimintaa, johon my6s matalat tilat
soveltuvat hyvin, ja sen myota myos Norrbyn teollisuushallista tulee kaupungille
tiedusteluja. Halli on suhteellisen hyvakuntoinen ja tallaisia halleja kohtaan on
kiinnostusta, joten hallin realisointi voisi olla suhteellisen helppoa. Se, etta
teollisuushallilla olisi uusi omistaja, ei valttamatta merkitse nykyisen vuokralaisen
irtisanomista.

Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikkd Seppo Pihlin jatkamaan
vuokrasopimusta 31.12.2022 asti 1 984,00 euron kuukausivuokralla (alv 0 %).

Kaupungilla ei ole pitkan aikavalin intressia kiinteiston omistamiseen. Kaupunki
pyrkii siksi myymaan kiinteiston.

Lisaksi talouspaallikkd Petra Palmroos valtuutetaan laatimaan maksusuunnitelma
kaikista 28.2.2022 mennessd avoimista laskuista siten, ettd puolet summasta
eradntyy 30.4.2022 ja loput 30.10.2022.

Maksusuunnitelman lisdaksi kuukausittaiset vuokralaskut on maksettava
viimeistdan erdpdivana maaliskuusta 2022 alkaen, kuten myos laskut, joiden
erapaiva on aikaisempien maksusuunnitelmien mukaan vuonna 2022.

Jos jokin edelld mainituista maksuerista laiminly6daan, kaupunki lahettaa laskut
valittdmasti eteenpain perintddn. Tama tapahtuu suoraan ensimmaisesta
laiminlyOnnista.



P&atos Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén jadvasi itsensa asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi. Syyna sukulaisuusjaaviys. Hallintopaallikké Hanna-Maria Grandell toimi
taman asian esittelijana.

Kiinteistopaallikkd Seppo Pihl ja talouspaallikkoé Petra Palmroos toimivat
asiantuntijoina kokouksessa taman asian kasittelyn ajan.

Keskustelun aikana kaupunginhallituksen edustaja Markku Orell esitti, etta
yritykselle lahetetdan valittémasti konkurssiuhkainen maksukehotus
eraantyneille maksuille, ja mikali maksusuoritusta ei saada, ryhdytaan
laiminlyonnin edellyttdmaan menettelyyn. Kaupunginhallituksen jasen Nico Ojala
kannatti Orellin esitysta.

Puheenjohtaja tiedusteli, voiko kaupunginhallitus yksimielisesti hyvaksya Markku
Orellin tekeman vastaesityksen. Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya
Orellin vastaesityksen.

Edelld mainitun lisaksi kaupunginhallitus paatti yksimielisesti, etta laadittu
vuokrasopimus eradntyy valittdmasti, jos maksusuunnitelman mukaisia maksuja
tai kuukausittaisia vuokria ei makseta viimeistaan erapaivana.

P&atos tarkastettiin valittomasti kokouksessa.

Jakelu Pargas Ax Oy, talouspaallikko, kiinteistopaallikké, maankayttdinsindori,
yrityskehittaja

Kaupunginhallitus 22.08.2022 § 201
119/02.02.02/2022

Valmistelija Talouspaallikko Petra Palmroos, puh. 040 839 7170
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Kaupunginhallituksen 7.2.2022 §:ssa 40 tekeman paatdksen mukaisesti Lowell on
huolehtinut kokonaisuudessaan erdantyneiden maksujen perinnasta seka
konkurssiuhkaiseen maksukehotukseen liittyvasta prosessista koskien Pargas Axin
l[aiminlydmia maksamattomia vuokria Paraisten kaupungille.

Pargas Ax on prosessin kuluessa riitauttanut tahan liittyvat 14 335,69 euron
viivastyskulut jattamalla hyvaksymatta Lowellin sille toimittaman
maksukehotuksen. Tama on viivastyttanyt prosessia ja johtanut lain mukaan
valttamattomiin toimenpiteisiin Lowellin puolelta. Riitautettu asia on ensin
kasiteltava loppuun, ennen kuin asia voidaan vieda prosessin seuraavaan
vaiheeseen.

Taman johdosta Paraisten kaupunki (Petra Palmroosin ja Ulla Anderssonin kautta)
on 30.6.2022 tavannut Lowellin juristit Salla Ahlroosin ja Marjo Suomisen
keskustellakseen tilanteesta ja mahdollisista vaihtoehdoista.

Vaihtoehto yksi on, ettd kaupunki kdynnistaa oikeusprosessin, jossa se vaatii
edelleen, ettd Pargas Axin on maksettava seka itse 89 280,00 euron pddoma etta
syntyneet 14 335,69 euron viivastyskulut. Tassa vaihtoehdossa kaupungille voi
aiheutua mahdollisia oikeudenkdyntikuluja.



Vaihtoehto kaksi on, ettd kaupunki pyytda Lowellia [ahettamaan uuden
maksukehotuksen, jossa huomioidaan ainoastaan 89 280,00 euron pdaoma.
Tama tarkoittaisi siis sitd, etta 14 335,69 euron viivastyskuluja ei perittaisi. Tassa
vaihtoehdossa ei pitdisi olla mitaan, minka vastapuoli voisi riitauttaa, mika
tarkoittaisi sitd, ettd maksukehotusprosessi voisi edeta ilman oikeusprosessia.

Esittelija Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Kaupunginhallitus paattaa valita vaihtoehdon kaksi eli sen, etta ainoastaan
89 280,00 euron padoma peritaan. Talouspaallikko Petra Palmroos valtuutetaan
antamaan Lowellille lupa |dhettda Pargas Axille uusi konkurssiuhkainen
maksukehotus, jossa huomioidaan ainoastaan padoma, sekd pyytamaan Lowellia
kdynnistdmaan haatoprosessi valittdmasti.

Paatos Kaupunginjohtaja poistui kokouksesta esteellisena. Syyna sukulaisuusjaaviys.
Hallintopaallikkd Hanna-Maria Grandell toimi esittelijana tdssa asiassa. Petra
Palmroos ja Seppo Pihl olivat asiantuntijoina asian kasittelyn ajan.

Keskusteltiin talouspaallikkoé Petra Palmroosin alustuksen perusteella eri
vaihtoehdoista asian ratkaisemiseksi.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian uuteen valmisteluun ja
edellyttaa, etta asia tuodaan uudelleen paatettavaksi 5.9.2022 kokoukseen.

Jakelu Pargas Ax Oy, talouspaallikko, kiinteistopaallikko, tekninen paallikko,
maankayttoinsindori, yrityskehittaja




