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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta

Tid / Aika 15.06.2022 kl. / klo 16:30 - 19:42

Plats / Paikka Kaupungintalo, Ohjaamo ja etdna

§

§72 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen 5

§73 Poytakirjantarkastajien valitseminen 5

§74 Esityslistan hyvdaksyminen 6

§75 Viranhaltijapdatosten tiedoksi merkitseminen 7

§76 IImoitusasiat 8

§77 Ajankohtaiset asiat 11

§78 Hakemus rakennusrasitteen perustamisesta kiinteistolle 445-34-8-1 12

§79 Valituslupahakemus korkeimmalle hallinto-oikeudelle 13

§ 80 Asemakaavan laatiminen Valoniemen (35) kaupunginosan luoteisosaan 15

§381 Klockarbergenin asemakaava ja asemakaavamuutos 24

§82 Nauvon lautakunnan aloite Framnasin ja pappilan alueen asemakaavojen 29
muuttamiseksi Nauvossa

§383 Lausunto koskien luonnonsuojelualueen perustamista osille kiinteistoista 445-485- 31
2-10, 445-485-2-591 ja 445-485-2-511 Qvidjassa Paraisilla

§84 Lausunto koskien luonnonsuojelualueen perustamista osalle kiinteistosta 33
Langholm 445-665-2-32 Houtskarissa

§ 85 Anomus rakentamisen aloittamisajankohdan siirtamisesta Suohaan 35
teollisuusalueella, Transportservice Oy Sjovagen Ab

§ 86 Anomus rakentamisen aloittamisajankohdan siirtamisesta Suohaan 37
teollisuusalueella, Ab MarSan Oy

§ 87 Anomus rakentamisen aloittamisajankohdan siirtamisesta Suohaan 39
teollisuusalueella, Oy Enitec Engineering Ab

§ 88 Alueen vuokraaminen padelkenttda varten Houtskarin Nasbysta, Pro Houtskar 41

§ 89 Anomus laidunhaan vuokraamisesta Nauvon Suohaasta 43

§90 Alueen antaminen vuokralle kylmaa varastohallia varten Houtskarista 45

§91 Framnasin uimarannan vuokrasopimuksen jatkaminen 47

§92 Korppoossa sijaitsevan Likholmenin uimarannan vuokrasopimuksen jatkaminen 48

§93 Tontinosan myyminen Vepon kaupunginosasta 49

§ 94 Lisdalueen myyminen Houtskarin Lukista, valtionperinto 51

§ 95 Lisdosan ostaminen Kyrkbackens skolan tonttiin Nauvossa 53

§ 96 Kirkkomalmin kaupunginosassa sijaitsevan tontin 4-20 ostaminen takaisin 55

§97 Lausunto Haverdn Lohi Oy:n ymparisto- ja vesitalouslupahakemuksesta. Sahalahti, 57
Skutudden

§ 98 Talousraportti 1-4/2022, ympaéristdosasto 60

Det justerade protokollet med tillhérande anvisningar for begdaran om omprévning och
besvarsanvisning halls tillgangligt pa stadens webbplats, www.pargas.fi, om inte nagot annat
foljer av sekretessbestammelserna.
e . . . L . . 22.06.2022
Kokouksen tarkastettu poytakirja, johon on liitetty oikaisuvaatimusohjeet ja valitusosoitus,
pidetdan yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla osoitteessa www.parainen.fi, jollei
salassapitoa koskevista sdannoksista muuta johdu.

Ordférande / Puheenjohtaja Kurt Ekstrom
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PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 6/2022
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta §72 15.06.2022

Kokouksen laillisuuden ja pdatosvaltaisuuden toteaminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 72

P&atos Todettiin, ettd kokous oli laillisesti kokoonkutsuttu ja pdatosvaltainen.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta §73 15.06.2022

Poytdkirjantarkastajien valitseminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 73

P&atos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Daniel Stromborg ja Mi Adolfsson.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta §74 15.06.2022

Esityslistan hyvdksyminen

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 74

P&atos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti hyvaksya esityslistan.
Puheenjohtaja ehdotti, ettd § 77 Ajankohtaiset asiat kasitelldan viimeiseksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §75 15.06.2022

Viranhaltijapaatosten tiedoksi merkitseminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 75

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupungingeodeetti:

34/4.5.2022: Paattanyt, ettei kaupunki kdytéd etuosto-oikeuttaan Lemlahdessa
sijaitseviin tiloihin 445-485-2-453 ja 445-485-2-285.

35/4.5.2022: Hyvaksynyt Turun Eldkkeensaajat ry:n anomuksen saada jarjestaa
onkikilpailut Parasiten kanavan varrella.

36/4.5.2022: Hyvaksynyt Skrobbel-Gabbana-yhdistyksen anomuksen
Skrabbolessa Myllymaella sijaitsevan alueen kdyttamisesta yhteislaulutilaisuutta
varten.

37/10.5.2022: Vahvistanut huhtikuun 2022 osoitenumeroinnit.

38/10.5.2022: Hyvaksynyt alueen kaytettavaksi mehildistarhaa varten Sydmossa.
39/10.5.2022: Hyvaksynyt ymparistonsuojelutoimiston anomuksen koskien
tilapdista Ymparistomessujen mainoskylttia.

40/12.5.2022: Paattanyt myyda Valoniemen kaupunginosan korttelin 22 tontin
nro 8.

Kaavoituspaallikko:
39/31.5.2022: Valinnut ymparistonsuojelutarkastaja Petri Huovilan virkaa
toimittavaksi ymparistonsuojelupaallikoksi ajaksi 1.6.—31.12.2022.

Johtava rakennustarkastaja:

3.5.2022: Palkannut_ kesatyontekijaksi rakennusvalvontaan ajaksi 2.5.—
8.5.2022.

17.5.2022: Palkannut _ kesatyontekijaksi rakennusvalvontaan ajaksi
17.5.-24.5.2022.

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistélautakunta merkitsee saaneensa tiedon paatoksistad seka
paattaa, ettd mitdan paatoksista ei ole syyta ottaa kasiteltavaksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §76 15.06.2022

limoitusasiat

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 76

Esittelija

Paatésehdotus

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta merkitsee saaneensa tiedoksi seuraavat
asiakirjat:

1)

2)

3)

4)

5)

Varsinais-Suomen ELY-keskus

10.5.2022: Paatos Traskstrandenin luonnonsuojelualueen perustamisesta,
Mustfinn, Parainen.

18.5.2022: Luonnonsuojelulain 49 §:n 3 momentin mukainen paatos koskien
rauhoitetun lintulajin yksiléiden hairintda ja tappamista: valkoposkihanhien
pelloilta karkottamiseen viljelyvahinkojen estamiseksi, Lapinlahti.
23.5.2022: Ymparistonsuojelulain 64 §:n mukainen Airiston Sandvikenin
jatevedenpuhdistamon kaytto- ja paastotarkkailuohjelman hyvaksyminen,
Parainen.

24.5.2022: P4atos Gammelgard Mustfinn traskin luonnonsuojelualueen
perustamisesta, Mustfinn, Parainen.

24.5.2022: P4atos Gammelgard Westergardin luonnonsuojelualueen
perustamisesta, Mustfinn, Parainen.

Turun hallinto-oikeus

24.5.2022: Paattanyt kumota rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoksen
ja hylata rakennuslupahakemuksen. Kyseessa myonnetty rakennuslupa 20
mZ2:n suuruisen vierasmajan rakentamiseen ja vahaisena poikkeamisena
sallittu rakentaa 19,4 metrin etdisyydelle rantaviivasta kiinteistolla Gronudda
Valoniemen kaupunginosassa Paraisilla.

3.6.2022: Hylannyt valituksen rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatoksesta 16.9.2020 hylata oikaisuvaatimukset kaavoituspaallikon
paatoksestda myontaa poikkeamisen vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen
muutamiseksi vakinaista asumista varten Puotuisissa, Nauvossa.

Vaasan hallinto-oikeus

3.6.2022: Hylannyt valituksen Eteld-Suomen aluehallintoviraston paatokseen
18.2.2020 myontaa lupa kelluvan sillan rakentamiseen Kalvholmin ja
Matalotin saarten valille Nauvossa.

Aluehallintovirasto
24.5.2022: Myontanyt Caruna Oy:lle luvan kaapelin asentamiseen meren
pohjaan valille Norrskata-Lokholm ja valmisteluluvan.

Metsahallitus
11.5.2022: Myodntanyt poikkeusluvan liikkumiseen liikkumisrajoitusosilla ja
kurtturuusun torjuntaan Metsahallituksen hallinnoimilla suojelualueilla.
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6)

7)

8)

Lounais-Suomen vesi- ja ymparistotutkimus Oy

7.4.2022: Airiston Sandvikenin jatevedenpuhdistamon tarkkailututkimus,
vuosiraportti 2021.

2.5.2022: Saaristokeskus Korpostromin jatevedenpuhdistamon
tarkkailututkimus, vuosiraportti 2021.

6.5.2022: Korppoon jatevedenpuhdistamon purkuojan tarkkailututkimus
huhtikuussa 2022.

10.5.2022: Korppoon jatevedenpuhdistamon purkuvesiston velvoitetarkkailu,
vuosiraportti 2021.

10.5.2022: Kakolanmaen jatevedenpuhdistamon paastotarkkailututkimukset,
jaksoraportti 1-2022 tiivistelma.

11.5.2022: Kakolanmaen jatevedenpuhdistamo kaytto- ja
paastotarkkailututkimukset tammi-maaliskuu, jaksoraportti 1-2022.
11.5.2022: Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n Rauhalan kaatopaikan
tarkkailututkimus huhtikuussa 2022.

12.5.2022: Paraisten Houtskarin jatevedenpuhdistamo; tutkimus 2/2022:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana melko hyvin.

12.5.2022: Paraisten Korppoon jatevedenpuhdistamo; tutkimus 2/2022:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana hyvin.

12.5.2022: Paraisten Nauvon jatevedenpuhdistamo; tutkimus 2/2022:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana hyvin.

17.5.2022: Airisto Sandvikenin jatevedenpuhdistamo; tutkimus 2/2022:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana melko hyvin.

17.5.2022: Turun Seudun Puhdistamo Oy:n Kakolanmden
jatevedenpuhdistamo; tutkimukset 40-51/2022.

17.5.2022: Turun ympadriston merialueen velvoitetarkkailututkimus,
vuosiraportti 2021.

25.5.2022: Kakolanmden jatevedenpuhdistamo: E-PRTR asteuksen mukaiset
paastot ja vesiymparistolle vaaralliset haitalliset aineet, vuosiraportti 2021.
2.6.2022: Paraisten kaupungin jatevedenpuhdistamo; tutkimus 5/2022:
puhdistamo toimi tarkkailun aikana kohtalaisesti.

Ymparistonsuojelupaallikon ymparistonsuojelulain mukaiset paatokset,
Paraisten kaupunki

2/31.5.2022: Hyvaksynyt ehdoin Speed & Powerboat Society Ry:n ilmoituksen
melua ja tarinaa aiheuttavasta tilapaisesta toiminnasta / Poker Run 2022
Nauvo-Korppoo

Kaavoituspaallikon poikkeamispdatokset ja rakentamista koskevat erityiset
edellytykset, Paraisten kaupunki

33/6.5.2022: Hyvaksynyt hakemuksen omakotitalon, pihasaunan ja
autokatoksen seka pienen varaston ja ulkokdymalan rakentamisesta
suunnittelutarvealueen maaraalalle osalle tilaa Koivulehto Il 1:24 Nauvon
Finnbyssa.

34/12.5.2022: Myontédnyt poikkeamisen ehdoin olemassa olevan vapaa-
ajanasunnon laajentamiseksi tilalla Mellangard 1:36 Nauvon
Synnartsholmissa.

35/20.5.2022: Myontédnyt poikkeamisen kiinteist6lla Centrum ja Centrum Il
Nauvossa, ravintolan ulkoterassin rakentaminen kaavan vastaisesti linja-
autoliikenteen terminaalialueelle.
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36/20.5.2022: Myontanyt poikkeamisen ehdoin saunan rakentamiseksi osalle
kiinteistoa Bjorkbacka 3:5 Paraisten Lilltervossa.

37/20.5.2022: Myontédnyt poikkeamisen olemassa olevan
teollisuusrakennuksen laajentamiseksi Paraisten Parsbyn kaupunginosan
korttelin 9 tontilla 10.

38/20.5.2022: Myéntéanyt ehdoin poikkeamisen kiinteistolld Akerudda 1:3
Nauvossa, rakennuspaikka sijaitsee rakennusmaaraysten vastaisesti liilan
Iahelld rantaa.

40/3.6.2022: Myontanyt poikkeamisen ehdoin teollisuushallin rakentamiseksi
Paraisten Skrabbolen kaupunginosan korttelin 40 tontille 2.

41/3.6.2022: Myontanyt ehdoin poikkeamisen omakotitalon rakentamista
varten tontille 3 korttelissa 4 Airisto Sandvikenin kaupunginosassa.
42/3.6.2022: Myontanyt poikkeamisen ehdoin omakotitalon seka
autokatoksen ja saunan rakentamiseksi kiinteistolle Bjorklunda 2:18 Paraisten
Strandbyssa.

43/3.6.2022: Myontanyt ehdoin poikkeamisen vapaa-ajanasunnon
kayttotarkoituksen muuttamista omakotitaloksi ja rakennusoikeuden
ylittamista varten kiinteistolla Vedan 1:198 Nauvon Kirjaisissa.

44/3.6.2022: Myontanyt poikkeamisen ehdoin olemassa olevan vapaa-
ajanasunnon korvaamiseksi uudella vapaa-ajanasunnolla kiinteist6lla Nulto
1:23 Paraisten Nultossa.

9) Johtava rakennustarkastaja on hallintosdannoén §:n 74 nojalla,
rakennustarkastaja hallintosdannon §:n 75 nojalla ja lupainsinoori seka
tarkastusinsin6ori hallintosdannoén §:n 76 nojalla tehnyt seuraavat lupia ja
ilmoituksia koskevat paatokset, ks. oheismateriaali. Asiakirjat ovat nahtavilla
rakennusvalvonnassa ja ennakkoon pyydettidessa kokouksessa.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §77 15.06.2022

Ajankohtaiset asiat

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 77
Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin informoi lautakuntaa Pargas Havis
-hankkeesta. Kaupunginvaltuusto ottaa kantaa suunnitteluvaraukseen 20.6.2022.
17.8. pidettavassa kokouksessa lautakunnan jasenille varataan mahdollisuus
keskustella kentalla nilden maanomistajien kanssa, joita Valoniemen luoteisosan

asemakaavamuutos koskee.

7.9. kokous pidetaan lautakunnan seminaariristeilyn yhteydessa. Seminaarin
aiheita ovat organisaatio 2023, talousarvio 2023 seka rakennuslain uudistaminen.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman informoi lautakuntaa Paraisten kaupungin
karttapalvelun uusista toiminnoista. Paraisten Karttapalvelu
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §78 15.06.2022

Hakemus rakennusrasitteen perustamisesta kiinteistélle 445-34-8-1

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 78

909/10.03.00/2022

Valmistelija

Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Paitos

Jakelu

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Tontin 445-34-8-1 omistaja hakee rakennusrasitteen perustamista maankaytto- ja
rakennusasetuksen 80 §:n ensimmaisen momentin ensimmaisen ja
kahdeksannen kohdan perusteella, jotta kiinteisto saa ulottaa perustuksen,
routaeristeen, salaoja- ja sadevesijarjestelman, tarvittavat putkisto seka raystaan
kiinteistojen 445-34-9901-0, 445-34-5-1, 445-508-4-18, 445-508-4-17 enintdan
1,0 metrin alueelle kartan ja suunnitelman osoittamalla tavalla. Rasitealueella
sijaitsee vesihuoltolaitoksen putkia ja johtoja, joiden siirtdmisen kustannuksista
rasitealueen haltija vastaa. Siirron suorittaa vesihuoltolaitos.

Hakemus rasitteen perustamiseksi
Rasitesopimus, karttaliitteineen

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa maankaytto- ja rakennusasetuksen 80
§:n 1 momentin 1. ja 8. kohdan perusteella perustaa rakennusrasitteen
kiinteistoille 445-34-9901-0, 445-34-5-1, 445-508-4-18, 445-508-4-17 niin etta
kiinteistolla 445-34-8-1 on oikeus ulottaa perustuksen, routaeristeen, salaoja- ja
sadevesijarjestelman, tarvittavat putkistot seka raystaan katualueelle kartan ja
suunnitelman osoittamalla tavalla. Rasitealueen haltija vastaa rasitealueella
sijaitsevien putkien ja johtojen siirtokustannuksista.

Esittelija totesi, ettd korttelinosan vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu tanaan,
joten rakennus- ja ymparistolautakunta ei voi kasitelld asiaa.

Lautakunta paatti jattaa asian kasittelematta.

Hakija, mittaustoimisto
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §79 15.06.2022

Valituslupahakemus korkeimmalle hallinto-oikeudelle

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 79
875/10.03.00/2022

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Turun hallinto-oikeus on tehnyt paatoksen H 838/2022 24.5.2022 rakennusluvasta
kiinteistolle 445-508-2-159. Hallinto-oikeus kumoaa lautakunnan paatoksen ja
hylkaa lupahakemuksen. Rakennuslupapaatos on hylatty perusteella, etta
kyseessa ei ole MRL 72 §:n mukainen paarakennukseen kuuluva talousrakennus,
koska kiinteistén omistajilla on hallinnanjakosopimus, jossa vierasmaja sisaltyy
saunarakennuksen puoleiselle hallinta-alueelle.

Rakennuspaikan omistavat kaksi henkild, jotka molemmat ovat olleet
rakennusluvan hakijoina. Rakennuspaikkana toimii kiinteisto, joka on keskustan
osayleiskaava AO-alueella, kooltaan rakennuspaikka on 6500 m?2.
Rakennuspaikalla on entuudestaan paarakennus, loma-asunto, saunarakennus
seka autosuoja. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalla voi olla tdméan
lisdksi vierasmaja maksimissaan 25 m? sekd muita talousrakennuksia 80 m?
saakka.

Hallinnanjakosopimuksessa ei ole jaettu rakennusoikeutta tai rakennusoikeutta
rakennustyypeittdin. Rakennuspaikkaa ei ole mahdollista kaavan
voimassaoloaikana jakaa kahdeksi rakennuspaikaksi, vaan kyseessa on yksi
rakennuspaikka.

Rakennuslupahakemuksessa 445-2020-175 on haettavana vierasmajarakennus.
Vierasmaja sisaltaa yhden huoneen, jossa on tulisija, ei muita varusteita.
Rakennusta on pidettava ominaisuuksiltaan ja varustuksiltaan talousrakennuksena
ja ndin varustettuna se ei ole verrattavissa loma-asuntoon. Korkein hallinto-oikeus
on 18.12.2006 (taltionumero 3482) paatoksensa perusteluina todennut, etta
vierasmajaa on pidettdva olemassa olevaan lomarakennukseen liittyvana
maankaytto- ja rakennuslain 72§:n 3 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna
talousrakennuksena

Rakennus on suunniteltu saunan laheisyyteen niin, ettd rakennusten valilla on
katettu terassi. Vierasmajan etdisyys rannasta on 19,4 metria ja avoterassin
etdisyys rannasta 17 metrid. Rakennus sijaitsee poukamassa ja etaisyydet on
mitattu poukaman pohjasta. Merelta katsottuna rakennuksen sijainti ei ndyta
poikkeavalta. Rakennusjarjestys, kohta 15.3 sallii, ettd vierasmaja, enintdan 25 m?
ja saunarakennus, enintddn 25 m? voidaan rakentaa yhteisen katon alle. Tall6in
rakennukset on sijoitettava 25 m pdahan rantaviivasta. Etdisyydestd rantaviivasta
poikkeamista on katsottu MRL 175 §:n mukaisena vahaisena poikkeamisena,
koska maisemallinen vaikutus tai vaikutus naapuriin on korkeintaan positiivinen
rakennuksen sijoittuessa ndin sijoitettuna kauemmas naapurin rajasta kuin se olisi
ollut mahdollista MRL § mukaisesti.

Hallinto-oikeus on antanut paatoksen vain toiselle hakijoista, vaikka hakijoina ovat
olleet molemmat kiinteiston omistajat.

Ratkaisulla on merkitysta kuntalaisten yhdenvertaiseen kohtelemiseen.
Vierasmajan, eli talousrakennuksen rakentamismahdollisuus on samankaltaisilla
rakennuspaikoilla rakennusjarjestyksen mukaan.
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Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Padtosehdotus

Paatos

Jakelu

Valituslupahakemus ja valitus
Turun Hallinto-oikeuden paatés 24.5.2022

Rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatos 19.8.2020 §121, linkki
Rakennus- ja ymparistdlautakunnan lausunto Turun hallinto-oikeudelle
14.10.2020 §156, linkki

Johtava rakennustarkastaja Sanna Simonen, puh. 050 596 2642
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta hakee valitusoikeutta Turun hallinto-oikeuden
laatimalle paatokselle H 838/2022 24.5.2022 korkeimmasta hallinto-oikeudesta.
Perusteena valitusluvan hakemiselle on, ettd Turun hallinto-oikeus on antanut
paatoksen virheellisesti vain toiselle hakijoista, vaikka hakijoina ovat olleet
molemmat kiinteistén omistajat, mika on virheellista edelld mainitun
rakennusoikeuden jakamattomuuden vuoksi ja koska kyseessa on yksi
rakennusjarjestyksen mukainen rakennuspaikka. Lisdksi ratkaisulla on merkitysta
kuntalaisten yhdenvertaiseen kohtelemiseen. Vierasmajan, eli talousrakennuksen
rakentamismahdollisuus samankaltaisilla rakennuspaikoilla on olemassa olevan
rakennusjarjestyksen mukainen oikeus.

Keskustelun jalkeen jasen Petri Abrahamsson ehdotti Laura Wickstromin
kannattamana, ettd rakennus- ja ymparistdlautakunta ei hae valitusoikeutta
korkeimmasta hallinto-oikeudesta, vaan hyvaksyy Turun hallinto-oikeuden
paatoksen.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja jasen
Petri Abrahamssonin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta esittelijan
ehdotusta kannattavat danestavat Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta
kannattavat danestavat Ei.

Ehdotettu danestysmenettely hyvaksyttiin.
Ainestyksessa annettiin

9 Jaa-aanta

2 Ei-aanta

Aidnestamatta jatti 0

Lautakunta paatti nain ollen hyvaksya esittelijan ehdotuksen.
Ainestyspoytikirja liitetdan poytakirjaan liitteena.

Korkein hallinto-oikeus


https://www.pargas.fi/dynasty/fi_FI/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20204922-8
https://www.pargas.fi/dynasty/fi_FI/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20204967-7
https://www.pargas.fi/dynasty/fi_FI/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20204967-7
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Asemakaavan laatiminen Valoniemen (35) kaupunginosan luoteisosaan

Dynasty 6.4, 267/10.02.03/2020

Rakennus- ja ympdiristélautakunta 01.04.2020 § 56

Valmistelija
Esittelijé

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavan laatiminen Valonimen luoteisosaan sisdltyy kaupunginhallituksen
hyviksymddn kaavoitusohjelmaan. Kaava-alue kdsittdd varsinaisen Valoniemen
ja on alkujaan Séderbyn kylédd. Kaava-alue rajautuu eteléissé asemakaavoitettuun
Valoniemen (35) kaupunginosaan, ldnnessd Valoniemenlahteen, pohjoisessa
Hessundin salmeen sekd iddssd kiinteistérajaan kaavoittamattomalla alueella.

Alueen asemakaavoitusta ohjaavat Varsinais-Suomen maakuntakaava ja
Paraisten keskustaseudun yleiskaava. Ympdristékeskuksen 20.6.1995
vahvistamassa yleiskaavassa alue on merkitty erillispientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi AO. Yleiskaava edellyttdd alueen asemakaavoittamista.
Asemakaava mahdollistaa Valoniemen asuinalueen laajentamisen ja
mahdollistaa alueen tiivistémisen.

Asemakaava-alueen maapinta-ala on noin 12 ha. Kaava-alueen on
tarkoituksenmukaista kdsittéd myéds vesialueita, joitten rantaviivan tuntumassa
on tarpeen ohjata laiturien rakentamista ja mahdollista muuta kéyttdd.
Kokonaisuudessaan kaava-alue on noin 28ha.

Alue on jo aikaisemmin ollut kaupungin kaavoitusohjelmassa. 2006 asemakaava
ilmoitettiin vireille kaavoituskatsauksessa. Kaavoitus kuitenkin keskeytyi eikd
luonnoksia viety pddtdskdsittelyihin. Osa maanomistajista on useamman vuoden
aikana tuoneet esiin toiveen alueen kaavoittamisesta, osin siitd syystd alue on
otettu uudelleen kaupungin kaavoitusohjelmaan. Asemakaava tuottaa osalle
maanomistajista merkittdvdd arvonnousua, mikd johtaa maankdyttésopimuksiin
kaupungin ja maanomistajien vadlilld.

Alueella on 15 maanomistajaa, joista muutama on omistajaryhmid. Tiloja on noin
20, joista rakennettuja rakennuspaikkoja on 15. Osa tiloista on niin suuria, etté
asemakaavan myété ndille voidaan osoittaa uusia tontteja. Kaupungilla ei ole
maaomaisuutta alueella, lukuun ottamatta véhdéisté 112 m2 aluetta ja osuutta
yhteisiin vesialueisiin. Asemakaavahankkeesta jdrjestettiin alkuvuonna
maanomistajille suunnattu tiedotus- ja keskustelutilaisuus kaupungintalolla.
Tilaisuuteen osallistuivat Iéhes kaikki maanomistajat. Myés tilaisuuden jélkeen
kaavoitusarkkitehti on kdynyt tiivisté vuoropuhelua maanomistajien kanssa. Osa
maanomistajista suhtautuu kriittisesti kaavan laadintaan koska eivit halua
alueen muuttuvan tai halua alueellensa osoitettavan uusia tontteja. Kaupunki on
kuitenkin velvoitettu kaavoituksen kautta ohjaamaan maankdyttdd alueella ja
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I6ytdmddn kaavoitusprosessin tuloksena tarkoituksenmukaisen
kokonaisratkaisun.

Liite 21. Osallistumis -ja arviointisuunnitelma
22. Asemakaavaluonnos

Ehdotus Rakennus- ja ympdiristélautakunta pdéttdd asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaa koskevan valmisteluaineiston néhtdville kaavan vireille
kuuluttamisen yhteydessd.

Pdidtos Keskustelun jélkeen jésen Petri Abrahamsson ehdotti Olof Eleniuksen
kannattamana, ettd asia palautetaan neuvottelujen jatkamiseksi kaavan
laatimiseen kriittisesti suhtautuvien maanomistajien kanssa ennen kaavan
vireillepanoa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta ddnestdd esittelijéin ehdotuksesta ja jdsen
Petri Abrahamssonin ehdotuksesta nimenhuudolla siten, ettd esittelijéin ehdotusta
kannattava ddnestdd Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta kannattava dénestdd
Ei.

Ehdotettu dénestysmenettely hyvdksyttiin.

Adnestyksessd annettiin

Jaa-ddnié 8 kpl

Ei-ddnid 2 kpl

Adnestdmadttd jitti 0

Lautakunta pddtti ndin ollen jatkaa keskustelua. Adnestyspéytdkirja liitetédn
poytdkirjaan liitteend 23.

Lautakunta pddtti tdmdn jdlkeen hyvdksyd esittelijéin ehdotuksen.

Tiedoksianto Kaavoitusyksikké, rakennusvalvonta
Rakennus- ja ympdristélautakunta 09.12.2020 § 203

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Esittelijd Kaavoituspddillikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus ja ympdristélautakunta pddtti 01.04.2020 § 56 kuuluttaa Valoniemen
luoteisosan asemakaavan vireille ja asettaa valmisteluaineiston néhtdville.
Kuulutus julkaistiin 15.05.2020.
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Asemakaava-alue on erityinen maanomistuksen suhteen, silld alue on yksityisessd
omistuksessa Iéhes kokonaan. Kaupunki omistaa vesialuetta ja vihédisen maa-
alueen Valoniementien katualueesta.

Kaava-alue on erityinen myés, koska alue on pddosin rakennettua. Alueella on 15
rakennettua kiinteistdd, jotka muodostavat olemassa olevia rakennuspaikkoja.
Ndistd 7 kiinteistélld on ollut vakinaista asumista ja lopuilla kiinteistéillé on
vapaa-ajanasunto.

Alue on luonto-olosuhteiltaan arvokas ja kdsittéé arvoalueita. Alueen sijainti
kaupunkirakenteen kannalta on erityisen hyvd.

Kaava-alue on sekd maakuntakaavassa ettd osayleiskaavassa mddritelty
keskustaan tukeutuvaksi asuinalueeksi ja on tdydennysosa Valoniemen
kaupunginosan asuinalueelle.

Luonnosvaiheessa maanomistajat ovat olleet aktiivisia ja ovat olleet yhteydessd
kaavan laatijaan. Kahdeksan kiinteiston omistajat ovat jattidneet mielipiteensd
kirjallisena ja muotoilleet asiansa muistutuksen tai vaatimuksen muotoisiksi.
Mielipiteet on huomioitu ja osa on johtanut luonnoksen muuttamiseen.
Kaavaratkaisu tiivistéd aluetta siten, ettd alueelle syntyy 18 uutta tonttia tai
pddrakennusta vastaavaa asuntoa toteutuksesta riippuen. Osalle kiinteistéjé on
suunniteltu asuinpientalojen korttelialue, jolloin yhdelle tontille voidaan toteuttaa
useampi asunto ilman erillisté tonttijakoa. Kaava mahdollistaa uusia asukkaita
alueelle 50-75 nykyisen 7 vakinaisen asukkaan liséksi. 18.11.2020 tarkistetun
tiedon mukaan alueella asuu 7 asukasta 4 kiinteistolld.

Tavoitteena on sdilyttdd alueen ympdiristé, luonto ja maisema, mahdollisimman
alkuperdisend. Kaavamddrdykselld edellytetddn pyrkimddn rakennuskannan ja
ympdiristén sdilyttdmiseen. Rakennustoimenpiteet ja uudisrakentaminen tulee
sovittaa olemassa olevaan. Muutamia yksittdisié rakennuksia edellytetddn
sdilyttdmddn rakennuskohtaisella suojelumerkinndlld.

Alueella on tehty kaupungin kaavoitusyksikén toimesta rakennusinventointi, jota
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (ent. Maakuntamuseo) on
tdydentdnyt.

Kesdlld 2020 alueella tehtiin luontoselvitys siséltden lepakkoselvityksen.
Luontoselvityksen mukaiset arvoalueet ja uhanalaislajit on huomioitu
kaavaratkaisussa. Rakentamista ei ole ulotettu arvoalueille.

Osalle maanomistajia kaava tuottaa merkittdvdda kiinteistén arvon nousua. Aina
silloin, kun asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan maalle ja
asemakaavan laatimisesta seuraa maanomistajalle merkittdvdd hyétyd
solmitaan maankdyttésopimus. Maankdyttésopimukset perustuvat maankdytté-
ja rakennuslakiin. Sopimuksella sovitaan maanomistajan osallistumisesta kaava-
aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Samalla voidaan
sopia esimerkiksi yleisten alueiden luovuttamisesta kaupungille.

Oheismateriaali Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Maanomistajien mielipiteet ja vastineet

Liite 18. Asemakaavaehdotus
19. Asemakaavaselostus liitteineen



PARGAS STAD
PARAISTEN KAUPUNKI

Sammantradesprotokoll 6/2022 17
Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta § 28 09.03.2022
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 80 15.06.2022
Ehdotus Rakennus- ja ympdiristélautakunta pdéttdd asettaa Valoniemen luoteisosan

Paditos

asemakaavaehdotuksen néhtdville ja pyytdd siitd tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi kaavanlaatijan vastineet maanomistajien
mielipiteisiin.

Kaavoitusyksikkd valtuutetaan tekemddn kaava-aineistoon luonteeltaan teknisié
muutoksia ennen kaavaehdotuksen néhtdville asettamista.

Keskustelun jdlkeen jédsen Petri Abramasson ehdotti, etté asia palautetaan
seuraavin perusteluin:

Asia palautetaan neuvotteluiden jatkamiseksi kaavanlaatimiseen kriittisesti
suhtautuvien maanomistajien kanssa, jotta voidaan turvata maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu.

Kaavaehdotuksessa ei ole huomioitu riittévdsti kriittisesti suhtautuvien
maanomistajien mielipiteité eikd nédiden maa-alueille kohdistuvia rasitteita.

Saila Routio kannatti Petri Abrahamssonin palautusehdotusta seuraavin lisdyksin:
Viheralueiden lisédmisen tarve tulee selvittééd tarkemmin. Mielesténi
viheralueidella pitdisi olla selkedmpi yhtendinen jatkumo niemen poikki
ldnsirannalta itdrannalle. Lepakoiden talvehtimis- ja pesintdpaikat téytyy myés
vieléd tutkia.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusehdotus, ja ehdotti, ettd
lautakunta dénestdd nimenhuudolla esittelijéin ehdotuksesta ja jésen Petri
Abrahamssonin palautusehdotuksesta siten, ettd esittelijin ehdotusta kannattava
ddnestdd Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta kannattava ddnestdd Ei.

Ehdotettu dénestysmenettely hyvdksyttiin.
Adinestyksessd annettiin

5 Jaa-ddnta

6 Ei-ddintd

Adnestdmadttd jitti 0

Lautakunta pddtti siten palauttaa asian jatkoselvityksid varten.
Adnestyspéytdkirja liitetddn poytdkirjaan liitteend 20.

Rakennus- ja ympdrist6lautakunta 10.03.2021 § 36

Valmistelija
Esittelijé

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Kaavoituspdédillikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympdiristélautakunnan palautettua Valoniemen luoteisosan
kaavaehdotuksen valmisteluun luonnosta on tarkasteltu maanomistajain
mielipiteitd ja laadittuja selvityksid uudelleen harkiten ja ehdotusta on osin
muutettu. Edellisen kokouksen jélkeen on kdyty tarkentavia keskusteluja ja saatu
liséd mielipiteitd. Mielipiteet on lisdtty mielipiteet/vastineet- yhteenvetoon.
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Uudelleen harkinnan johdosta on alueen itéreunassa uudesta omakotitalojen
korttelista poistettu yksi tontti ja vastaavasti rantaan on suunniteltu
asuinpientalojen korttelialue. Asuinpientalojen korttelialueella on
toteutusvaihtoehtoja enemmdn kuin omakotitalojen korttelialueella. Rantaan
ulottuvaa viheraluetta on pienennetty.

Kaava-alueen ldnsireunalla on viheraluetta laajennettu jonkin verran. Viheralue
on suurelta osalta merkitty luo-alueeksi, joka on luonnon
monimuotoisuudenkannalta arvokas. Alue on maastomuodoiltaan hankala,
vaikea kulkuinen eiké sovellu rakentamiseen tai pihapiiriksi ilman suuria
maastonmuokkaustéitd ja silloin luontoarvot vdhintéénkin vaarantuvat, jos ei
suorastaan niitd menetetd. Puistoksi osoitettuna alue varmimmin sdilyy
luonnontilassa ja sijaintinsa ja ominaisuuksiensa johdosta se ei kuitenkaan
houkuttele suurta mddirdd kéyttdjid, mutta on mahdollisuus luontoarvoja
arvostavan kaupunkilaisen kokea.

Lepakkoselvityksen mukaan lepakoiden elin- ja ruokailualue tukeutuu
Valoniementien varrelle. Viheraluekaista on liséitty Valoniementien
pohjoisreunalle, jotta mahdollisimman suuri osa kyseistd aluetta sdilyy
luonnontilassa. Tehdyt tarkennukset turvaavat luontoarvojen séilymistd.

Oheismateriaali Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Maanomistajien mielipiteet ja vastineet

Liite 9. Asemakaavaehdotus
10 Asemakaavaselostus liitteineen

Ehdotus Rakennus- ja ympdiristélautakunta pddttdd asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen néhtdville ja pyytdd siitd tarvittavat

viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi kaavanlatijan vastineet maanomistajien
mielipiteisiin.

Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemdiéin kaava-aineistoon luonteeltaan teknisié
muutoksia ennen kaavaehdotuksen ndhtdville asettamista.

Pdiditos Ehdotus hyvdksyttiin.

Jakelu Kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ympdristélautakunta 06.10.2021 § 158

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
Esittelija Kaavoituspddllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi



PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 6/2022 19

PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 28 09.03.2022
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 80 15.06.2022

Asemakaavaehdotus on ollut julkisesti néhtdvilld 2.4.2021- 3.5.2021.
Ndhtévilldoloaikana pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Varsinais-Suomen Alueelliselta vastuumuseolta, Varsinais-Suomen
pelastuslaitokselta, Partel Oy:lIté ja Caruna Oy:ltd.

Ndhtévilldoloaikana jétettiin 14 muistutusta. Kaksi kaava-alueella olevaa
kiinteistdd ei jéitéinyt muistutusta. Yksi muistutus jétettiin kaava-alueen
naapurikiinteiston omistajan toimesta. Lausunnon antoivat kaikki muut paitsi
Partel Oy, joille lausuntopyynté oli ldhetetty.

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella omaleimaiselle alueelle asemakaava,
joka mahdollistaa tdydennysrakentamista niin, ettd erityispiirteet sdilyvdt
eivdtkd alueen luonto- ja ympdristéarvot vaaraannu. Osassa lausuntoja ja

muistutuksia rakentamistehokkuutta on pidetty suurena. Kaava-alue on noin 12,5

ha suuruinen ja sillid on 16 rakennettua kiinteistéd. Kaavaehdotuksessa on
osoitettu 18 uutta tonttia , jolloin tonttien kokonaismddrd alueella on 34. Kaikki
uudetkin tontit ovat yli 1000 m2 useimmat lGhempdnd 1500 m2 suuruisia.
Alueesta on laadittu havainnekuva .

Useassa muistutuksessa toistuu samat asiat, joihin on kiinnitetty huomiota. Siksi

muistutuksiin on laadittu yleisvastine. Lisdksi muistutuskoosteeseen on vastattu
erikseen muistutuksen perddn, jos yleisvastinen ei riittdvdsti vastaa kyseiseen
muistutukseen . Muistutuksissa on myés moitittu vuorovaikutusta
kaavaprosessin aikana.

Lausuntoihin ja muistutuksiin on laadittu vastineet. Lausuntojen ja muistutusten
johdosta kaavaehdotusta on muutettu ja se tulee asettaa uudelleen néhtdville.
Kaavoitusprosessi on ollut vuorovaikutteinen ja kaavaehdotuksen uudelleen
néhtdville asettaminen mahdollistaa vuorovaikutuksen jatkamisen.

Oheismateriaali Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Havainnekuva
Lausunnot
Maanomistajien muistutukset
Yleisvastine

Liite 3. Asemakaavaehdotus
4. Asemakaavaselostus liitteineen

Ehdotus Rakennus- ja ympdristélautakunta pddttdd asettaa Valoniemen luoteiosan
asemakaavaehdotuksen néhtdville ja pyytdd siitd tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi néhtdvilld olleen ehdotuksen lausunnot ja
muistutukset ja niihin laaditut vastineet.

Kaavoitusyksikkd valtuutetaan tekemddn kaava-aineistoon luonteeltaan teknisié
muutoksia ennen kaavaehdotuksen néhtéville asettamista.

Pdiditos Esittelijd teki ehdotukseen seuraavat lisdykset ensimmdisen virkkeen jilkeen:
Ndhtdvilldoloaikana jérjestetddn yleisétilaisuus.
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Esittelijdn muutettu ehdotus hyvdksyttiin.

Rakennus- ja ymparistélautakunta 09.03.2022 § 28

Valmistelija

Liite

Oheismateriaali

Esittelija

Paatésehdotus

Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavaehdotus Valoniemen luoteisosaan oli julkisesti nahtavilla jo toisen
kerran 29.10-29.11. 2021 valisen ajan. Nahtavillaoloaikana jarjestettiin
yleisotilaisuus 11.11.2021. Kaavaehdotuksesta jatettiin 8 muistusta ja saatiin
lausuntoja ELY-keskukselta ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta.
Caruna ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa kaavaehdotuksen johdosta.
Ehdotusvaiheen jalkeinen viranomaisneuvottelu pidettiin 14.1.2022 ja tyokokous
museon ja ELY-keskuksen edustajan kanssa 28.1.2022. Kokouksessa sovittiin
muutoksista, jotka varmemmin turvaavat alueen kulttuuri- ja
rakennushistoriallisia seka maisemallisia arvoja. Sovitut muutokset tehtiin
tarkennuksina kaavaehdotukseen. Tarkennusten johdosta mm. kaava-alueen
itdosassa puisto (VP) pienentyy jonkin verran. Muutokset ovat siind maarin
merkittavia, ettd ehdotus on vield asetettava uudelleen nahtaville.

Edellisestd ehdotuksesta jatetyt muistutukset koskevat osin samoja asioita, joita
viranomaislausunnoissa otettiin esiin. Tehdyt tarkennukset vastaavat siis néihin
seikkoihin. Edelleen osa muistuttajista vastustaa ehdottomasti asemakaavan
laatimista ja osaa huolestuttaa muutoksen laajuus ja kustannusvaikutus, joka
kaavan myo6ta aiheutuu. Muistutuksista edellisen ehdotuksen johdosta on
tiivistelmat ja vastineet niihin liittena.

Asemakaavaehdotus
Asemakaavaselostus liitteineen
Tiivistelma maanomistajien muistutuksista ja vastineet

Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Lausunnot

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristolautakunta paattaa asettaa Valoniemen luoteisosan
asemakaavaehdotuksen nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat
viranomaislausunnot.

Lautakunta merkitsee tiedoksi nahtavilla olleen ehdotuksen lausunnot ja
muistutukset ja niihin laaditut vastineet.
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Kaavoitusyksikko valtuutetaan tekemaan kaava-aineistoon luonteeltaan teknisia
muutoksia ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta

Rakennus- ja ymparistdlautakunta 15.06.2022 § 80
1114/10.02.03/2021

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Turkka Michelsson, puh. 044 358 5894
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Asemakaavaehdotus Valoniemen luoteisosaan oli julkisesti nahtavilla kolmannen
kerran 28.3. — 26.4. 2022 valisen ajan.

Tarkennetusta ehdotuksesta pyydettiin lausunto Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta ja Varsinais-Suomen alueelliselta vastuumuseolta.

ELY-keskus ilmoitti, ettei se katso tarpeelliseksi antaa lausuntoa korjatusta
kaavaehdotuksesta. Museo toteaa lausunnossaan: ”Vastuumuseon aiemmin
esittamista huomioista keskeisimmat on huomioitu nahtavilla olevassa
kaavaehdotuksessa eikd vastuumuseolla ole ehdotukseen huomautettavaa.”
Ehdotuksesta jatettiin kahdeksan muistututusta, jotka ovat kokonaisuudessaan
luettavissa kokousohjelmassa. Muistutuksiin on laadittu vastineet.

Osalle maanomistajia kaava tuottaa merkittavaa kiinteiston arvon nousua. Kun
asemakaava laaditaan yksityisen maanomistajan maalle ja asemakaavan
laatimisesta seuraa maanomistajalle merkittavaa hyotya, solmitaan
maankayttdosopimus. Maankayttésopimukset perustuvat maankaytto- ja
rakennuslakiin. Kaavoitustyd on edennyt vaiheeseen, jolloin sopimusneuvottelut
voidaan aloittaa.

Liite Asemakaavaehdotus
Asemakaavaselostus liitteineen
Tiivistelma maanomistajien muistutuksista ja vastineet

Oheismateriaali Rakennusinventointi
Luontoselvitys
Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto
Muistutukset (tietosuojattu)

Esittelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta merkitsee tiedoksi jatetyt muistutukset ja
toteaa, ettad annetut lausunnot ja jatetyt muistutukset eivat aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

Rakennus- ja ymparistolautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle ettd se antaa laaditut vastineet kapungin perusteltuna
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kannanottona saatuun palautteeseen ja hyvaksyy asemakaavan kun
kaavaratkaisun edellyttamat maankayttosopimukset ovat saaneet lainvoiman.

P&atos Keskustelun jalkeen varajdasen Aya Lundsten ehdotti, ettd kiinteistd Solang
vapautetaan suunnitelluista rakennusoikeuksista. Ehdotusta ei kannatettu ja se
raukesi.

Jasen Petri Abrahamsson ehdotti Saila Roution kannattamana seuraavaa:
Valoniemen asemakaavan nahtavilldoloaikana on kaavaan jatetty useita
muistutuksia, joita ei ole ainakaan kaikilta osin voitu huomioida asemakaavan
laadinnassa. Kaupunginvaltuuston kokouksessa 30.5. valtuusto danesti, etta
kaavoihin liittyvat muistutukset tulee huomioida asemakaavoja laadittaessa.

Taten ehdotan, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteluun ja neuvotteluja
jatketaan maanomistajien kanssa. Lisaksi kaikkien osallisten kanssa kdydaan

rakentavat keskustelut, kuunnellaan alueen maanomistajia tasapuolisesti ja

otetaan huomioon heidan vastineensa.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd lautakunta danestaa esittelijan ehdotuksesta ja jasen
Petri Abrahamssonin palauttamisehdotuksesta nimenhuudolla siten, etta
esittelijan ehdotusta kannattava danestda Jaa ja Petri Abrahamssonin ehdotusta
kannattava danestaa Ei.

Ehdotettu ddnestysmenettely hyvaksyttiin.
Aianestyksessi annettiin

2 Jaa-aanta

9 Ei-aanta

Lautakunta paatti ndin ollen palauttaa asian.
Aianestyspoytikirja liitetddn poytakirjaan liitteena.

Jakelu Kaupunginhallitus, kaavoitusyksikk®, rakennusvalvonta, kaupungingeodeetti
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Klockarbergenin asemakaava ja asemakaavamuutos

Rakennus- ja ymparistélautakunta 09.03.2022 § 29

Valmistelija

Planlaggningsarkitekt Pasi Hyvarila, tfn 040 488 5918
fornamn.efternamn@pargas.fi

Asemakaavan laatiminen on mukana kaupungin vuoden 2021
kaavoitusohjelmassa. Kaavahanke on ajankohtainen Nauvon keskustan
pientalotonttitarjonnan lisddmiseksi.

Kaava-alue sijaitsee Nauvon keskustan lounaisosassa kaavoittamattomalla
alueella Klockarbergenin ja Suohaan pientalovaltaisten asemakaava-alueiden
vélissa. Alueen on suunniteltu yhdistavan jo olemassa olevat rakennetut osat
toisiinsa. Kaava-alueen maa-alue on Paraisten kaupungin omistuksessa. Vesialue
on yhteisomistuksessa.

Kaava-alue rajautuu Brinkanstentien ja Lovstrandintien olemassa oleviin
katualueisiin ja Klockarbergenin kaupunginosan asuinkortteleihin 208, 209 ja 214
sekd asemakaava-alueiden lahivirkitysalueisiin. Pieni osa kaava-alueesta alueen
lounaisosassa rajautuu vapaa-ajan asuinkiinteistéon ja sen viereiseen
rakentamattomaan metsdalueeseen. Eteldssa kaava-alue rajautuu vesialueeseen.

Asemakaavan tavoitteena on kasvattaa kaupungin erillispientalotonttien
tarjontaa. Asemakaava-alue taydentaa ja jatkaa luontevasti jo olemassa olevaa
omakotitaloaluetta alueen vieressa ita-, pohjois- ja luoteispuolella. Yhtena
kaupungin strategiana on tiivistaa kaupungin keskustaa ja tdma saavutetaan
muun muassa osoittamalla enemman asuinrakentamista jo asemakaavoitettujen
alueiden valittomaan yhteyteen ja olemassa olevien kunnallisteknisen verkon ja
lilkenneverkon ulottuville.

Asemakaavasta ja asemakaavan muutoksen vireilletulosta on ilmoitettu Paraisten
kuulutukset -lehdessa 1.4.2021. Informaatio valmisteluaineistosta lahetettiin
tiedoksi kaupungin eri hallintokunnille ja asianomaisille viranomaisille.

Valmisteluaineistosta on jatetty kolme kirjallista mielipidettd, jonka lisdksi
muutamat lahialueen asukkaat ovat olleet puhellimitse yhteydessa
kaavanlaatijaan. Saatu asukaspalaute on ollut kdytdssa kaavaehdotusta
laadittaessa ja palaute on mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon
kaavaratkaisussa. Kaavaluonnoksessa rantaan osoitettu asuinkortteli ja
venesatama-alue ovat herattdaneet vastustusta. Toisaalta alue on herattanyt myos
positiivisia reaktioita ja kiinnostusta aluetta kohtaan. On myos tiedusteltu,
tuleeko rantaan laituri ja voiko sieltd vuokrata venepaikkaa.

Varsinais -Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen liitto ovat molemmat
ilmoittaneet luonnosvaiheen kannanottonaan, etta vaihtoehto, jossa ranta on
esitetty yleiseksi lahivirkistysalueeksi ja vapaaksi rakentamisesta olisi parempi ja
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suositeltava vaihtoehto tutkia kaavaratkaisua eteenpain. Luonnosvaiheessa on
my0s neuvoteltu kaupungin eri hallintokuntien kanssa. Kaupungin nakemys
rantarakentamiseen on se etta valittu ratkaisu osoittaa kolme rantatonttia
olemassa olevien tonttien jatkoksi on luonteva tapa tdydentaa aluetta. Naiden
asemakaavassa osoitettujen tonttien kohdalla rantamaasto on niin
jyrkkapiirteista, ettei sille ole mielekdsta ehdottaa sellaista vapaata
rantakaistaletta, jolle olisi mahdollista rakentaa kaupungin yllapitamaa
virkistysalueverkostoon kuuluvaa yhteytta.

Asemakaavan myo6ta syntyvat ohjeelliset korttelin 270 tontit 1-2, korttelin 271
ohjeellinen tontti 1, korttelin 272 tontit 1-2, korttelin 273 tontit 1-2, korttelin

274 tontit 1-3, lahivirkistysalue, urheilu- ja virkistyspalveluiden alue, vesialue,

satama-alue, ja katualue Lévstrandsgrand — Lovstrandinkuja.

Liite Kaavaehdotus ja siihen liittyvat kaavamaaraykset ja merkkien selitykset
Kaavaselostus liitteineen

Oheismateriaali Maaperatutkimus
Mielipide 1
Mielipide 2
Mielipide 3
Esittelija Planlaggningschef Heidi Saaristo-Levin, tfn 040 488 5888

fornamn.efternamn@pargas.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa asettaa Nauvon Klockarbergenin (102)

kaupunginosassa sijaitsevan ehdotuksen asemakaavaksi ja asemakaavan

muuttamiseksi julkisesti ndahtaville ja pyytaa siita tarvittavat viranomaislausunnot.

Rakennus- ja ymparistolautakunta ehdottaa kaavan hyvaksymista, ellei
kaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana saada muistutuksia tai lausuntoja,
joissa ehdotukseen vaaditaan muutoksia tai jotka antavat aihetta muutoksiin.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu kaavoitusyksikko

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 81
272/10.02.03/2022

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila, puh. 040 488 5918
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ehdotus Klockarbergenin asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi on ollut
nahtavilla 28.3.-26.4.2022. Samalla ehdotuksesta pyydettiin lausunnot
tarvittavilta viranomaisilta.
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Kaavaehdotuksesta jatettiin kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Yhteenveto osallisen lausunnoista ja muistutuksista sekd kaavoituksen vastineet
niihin ovat erillisena liitteend. Viranomaislausunnoista mukana ovat seka
valmistelu- ettd ehdotusvaiheen lausunnot. Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
valmisteluvaiheen kaavaluonnoksesta antaman lausunnon tiivistelma ja
kaavoituksen vastine siihen on erillisena liitteen3, silla se on samalla vastine myos
useisiin muihin lausunnoissa ja muistutuksissa esiin tuotuihin asioihin.

Kaksi kaava-alueen naapuria jatti muistutuksen nahtavillaoloaikana. Molemmat
muistutuksen jattajat ovat rajanaapureita kaava-alueen molemmin puolin
rantaan rajautuvilla kiinteistoilla. Toisella kiinteistoista on omakotitalo ja toisella
loma-asunto. Molempien muistuttajien paaasiallinen huoli on se, etta kaava-
alueelle on osoitettu yhden alueella olemassa olevan loma-asunnon sijaan
merkittavasti enemman asumista ja muuta muuttuvaa maankayttoa. Kyseessa on
tavanomainen keskusta-alueeseen liittyva alue, joka nyt laajenee harkiten
maastoon ja maisemaan soviteuilla pientalotonteilla ja tdydentaa luontevalla
tavalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavaratkaisu ei kaupungin
nakemyksen mukaan aiheuta muistuttajien esittamaa merkittavaa haittaa tai
rauhattomuutta. Toisen muistutuksen johdosta pienvenesatama-aluemerkinta LV
muutetaan muotoon LVA-1 ja rajataan alueen kdytto koskevaksi ainoastaan
asemakaava-alueen asuinkortteleita 271-274. Muilta osin todetaan, etteivat
muistutukset anna aihetta ehdotuksen muuttamiseen.

Varsinais-Suomen ELY-keskus lausui jo aikaisemmin valmisteluvaiheessa
kaavaluonnoksesta. Kaavaehdotuksesta Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut
lausuntoa mutta totesi kuitenkin omaan aikaisempaan luonnoksesta antamaansa
lausuntoon viitaten, etta virkistysalueita ja rantaan paasylle on varattava
riittavasti alueita. Lisdksi Varsinais-Suomen ELY-keskus muistutti etta alin
rakentamiskorkeus Paraisilla meren rannalla on +2,40 N2000-
korkeusjaarjestelmassa ja etta siihen on lisattava rakennuspaikkakohtainen
aaltoiluvara ja matalien lahtien pohjukoissa tuulen aiheuttama paikallinen
kallistus. Kaavaehdotuksessa on osoitettu riittavasti virkistaytymiseen varattuja
alueita. Kaikki kaavassa rakentamista varten osoitetut rakennusalat sijaitsevat
korkeammalla kuin mika on minimivaatimus Paraisten rakennusjarjestyksen
mukaan. Kolmen rantatontin osalta erillisten saunarakennusten rakennusalat on
sijoitettu niin ettd myos ne tayttavat minimivaatimukset.

Varsinais-Suomen liiton lausunnon mukaan kaavaehdotus poikkeaa yleiskaavasta
ja se on perusteltava. Kaavaratkaisu on liiton mukaan tehokkuudeltaan liian tiivis
ja kaupunkimainen. Liitto pitdad luonnosvaihtoehtoa kaksi parempana. Kaava-
asiakirjoihin toivotaan tarkempia mitoitustietoja. Lisaksi liitto huomauttaa vielad
ettd kaavakartalta puuttuu mittakaavajana. Kaavakartalle on lisatty
mittakaavajana ja kaavaselostukseen on lisatty tarkempia mitoitustietoja. Muihin
liiton esille nostamiin huomiohin kaavoitus on jo ottanut kantaa tyostdaessaan
kaavaa luonnoksesta ehdotukseksi. Yleiskaavasta poikkeava maankayttod perustuu
siihen ettd kaava-alue sijaitsee maaseudun paikalliskeskuksessa, jolle on
ominaista maaseutumaista haja-asutusta tiiviimpi yhdyskuntarakenne. Alue
tukeutuu olemassa olevaan infraan.
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Varsinais-Suomen vastuullinen aluemuseo huomauttaa valmisteluvaiheen
luonnoksesta antamassaan lausunnossa etta rakentamista tulee ohjata
rantamaisema huomioon ottaen. Kaava tdydentaa olemassa olevaa
klockarbergenin rantatonttirivistda ja Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen
maaraykset ohjaavat riittavalla tarkkuudella my6s erityisesti kaavassa
osoiettujen uusien tonttien rakentamista maisemaan ja rakennuspaikkaan

sovittamisen osalta. Kaavaehdotuksesta aluemuseo toteaa ettd kaava-aineistosta

puuttu arviointi maisemavaikutusten arvioinnista. Kaavaselostukseen on lisatty
oma erillinen luku vaikutusten arvioinnista maisemaan liittyen.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos vaatii, ettd kaava-alueella ja kaava-alueen
laheisyydessa sijaitsevat pelastuslaitoksen sammutusvedenottopaikat
kartoitetaan ja etta niita tarvittaessa lisatdaan. Nauvossa ei ole kunnallisia
sammutusvesiposteja. Nauvossa talousvesiverkosto on pieni ja resursseiltaan
rajallinen, joten kaikki sammutusvesi on noudettava luonnonvesildhteista,
esimerkiksi Nauvon yhteysaluslaiturista.

Caruna Oy ilmoittaa lausunnossaan, ettad kaava-alueella on Caruna Oy:n

omistamaa sahkonjakeluverkkoa. Kaavan myo6ta sahkdnkulutus alueella nousee ja

tarvitaan pienjannitekaapelointia. Kaava-alueella oleva 20 kV maakaapeli
Brinkastentien puistomuuntamolta Kutterikujalle ja muut tarvittavat
pienjannitekaapeloinnit on mahdollista toteuttaa asemakaavassa ja myohemmin
laadittavassa katusuunnitelmassa niille varatuilla alueilla. Puistomuuntamolle on
osoitettu kaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Pro Nauvo muistuttaa ettd yhdistys yllapitaa nurmikenttaa ja sen viereista aitaa

kaava-alueen pohjoislaidalla ja etta jos se siirtdan on sen tapahduttava kaupungin

kustannuksella. Kaavaehdotuksessa osa korttelista 271 on nykyisen nurmikentan
paalla. Kaavaselostuksen illustraatiossa esitetty pelikentta sijaitsee kaavassa
osoitetulla urheilu- ja virkistyspalvelualueella (VU) hieman nykyista nurmikenttaa
pohjoisempana tasamaalla. Kaupunki vastaa sen toteuttamisesta.

Nauvon lautakunnan mielesta kaupungin on varauduttava rakentamaan alueen
infrastruktuuri jo vuonna 2023. Nauvon lautakunta ehdottaa lisaksi etta kaava-
alueella olemassa oleva ja siirrettava koirapuisto rakennetaan Lahdentien ja

Klockarbergintien risteyksessa sijaitsevalle tontille ja ettd kaupungin tulee vastata
siirtokustannuksista. Kunnallistekniikka rakennetaan, kun katusuunnitelma on

laadittu. Eri vaihtoehtoja koirapuiston sijaintipaikaksi on jo selvitetty. Kaupungin
tekniset tukipalvelut vastaa kaupungin puistoista.

Koska ehdotetut tarkistukset kaavaehdotukseen ovat luonteeltaan vahaisia,
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtavaksi. Asemakaava ja
asemakaavan muutos voidaan hyvaksya.

Liite Tarkistettu kaavaehdotus ja siihen liittyvat kaavamaaraykset ja merkkien
selitykset
Tarkistettu ja tdydennetty kaavaselostus liitteineen
Lausuntojen ja muistutuksien yhteenveto ja vastineet niihin
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Oheismateriaali Lausunnot valmisteluaineistosta (4 kpl)

Lausunnot kaavaehdotuksesta (6 kpl)
Muistutukset kaavaehdotuksesta (3 kpl)

Esittelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Kaupunginvaltuusto antaa edelld esitetyn vastineenaan ja kaupungin
perusteltuna kannanottona esitettyihin mielipiteisiin. Kaupunginvaltuusto

27

hyvaksyy tarkistetun kaavaehdotuksen Klockarbergenin (102) kaupunginosassa

sijaitsevan asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi.

P&atos Esittelija informoi lautakuntaa siitd, ettad valmisteluaineistoa on tdydennetty vield
yhdellda muistutuksella, jota ei ollut kirjattu. Esittelija luki 4dneen muistutuksen ja
ehdotuksen siihen annettavaksi vastineeksi. Lautakunta yhtyi ehdotukseen.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Varsinais-Suomen ELY-keskus, Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen

vastuullinen aluemuseo, Caruna Oy, Varsinais-Suomen pelatuslaitos, Pro Nauvo,

Nauvon aluelautakunta ja muistutuksen jattaneet osalliset
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Nauvon lautakunnan aloite Framndsin ja pappilan alueen asemakaavojen muuttamiseksi Nauvossa

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 82
587/10.02.03/2022

Valmistelija Kaavoitusarkkitehti Pasi Hyvarila, puhelin 040 488 5918

Nauvon aluelautakunta paatti kokouksessaan 13.4.2022 |ahettaa
kaavoitusyksikoélle aloitteen Nauvon Framnasin ja pappilan alueiden
asemakaavojen muuttamisesta, koska alueella on useita rakennettuja kiinteistoja,
joille ei ole osoitettu tavanomaisia tontteja. Kaavamuutoksella halutaan lisaksi
ratkaista Framnadsin alueella ongelmallinen luvaton pysakointi ja telttailu.

Framnasissa on voimassa Nauvon keskustan asemakaavan muutos (hyvaksytty
9.1.2007) ja Pappilassa Finnasin asemakaava (hyvaksytty 15.11.2004). Framnasin
alue on maisemallisesti merkittdva. Nauvon Kirkko ja kirkonseutu on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparistd (RKY) ja Framnas on osa siita.
Framnas on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa alueen osaksi, jolla on
kyldkuvan kannalta erityistd merkitysta. Tarkeiden avoimien nakymien sailyminen
tulee ottaa huomioon rakentamisen ja ymparistotoimenpiteiden yhtydessa.
Voimassa olevissa asemakaavoissa on laajoja yhtenaisia lahivirkistysalueita (VL-1,
VL). Kaavoissa on sen lisdksi osoitettuna erilliset rakennuspaikat padasiassa
olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja rakennuskohtaiset rakennusalat
yksittaisille rakennuksille. Framnasin nuoristalo on kaavassa kulttuuritoimintaa
palvelevien rakennusten alue (YY) ja Nauvon pappila seurakunnallisten
rakennusten korttelialueeksi (YK). Asumista varten kaavoissa on erillispientalojen
korttelialueita niille tarkoituksenmukaisissa paikoissa katujen varsilla (AO) seka
yksittdisia hajanaisia loma-asuntojen tontteja (RA). Naiden lisdksi
[ahivirkistysalueelle osittain maisemallisesti arvokkaalle alueelle on osoitettu
olemassa olevien rakennusten ymparille erilliset rakennusalat ja niille
rakennuskohtainen kerrosala.

Kaupunki laatii asemakaavoja paaasiallisesti omistamilleen maa-alueille tai
asemakaavamuutoksia sellaisille alueille, joiden osalta asemakaava on pdadosin
toteutumaton ja mahdollisesti my6s vanhentunut. Framnasin ja pappilan alueet
ovat yksityisessa omistuksessa ja asemakaavat ovat niiden osalta pdaosin
toteutuneet. Asemakaavojen ajantasaisuuden arvioinnille ei ole erityista tarvetta.
Lahivirkistysalueella asuminen on kaavan mukaisen rakennusoikeuden puitteissa
mahdollista. Kaikkia kaavassa katujen varsille ja |dhivirkistysalueille osoiettuja
pysakointialueita ei ole viela toteutettu.

Liite Otteet voimassa olevista asemakaavakartoista (2 kpl)
Kaavamaaraykset ja merkkien selitykset (2 kpl)

Oheismateriaali Nauvon lautakunnan aloite 13.4.2022 § 21
Esittelija Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puhelin 040 488 5888

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta merkitsee asian tiedoksi.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 82 15.06.2022
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Nauvon lautakunta
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 83 15.06.2022

Lausunto koskien luonnonsuojelualueen perustamista osille kiinteistoista 445-485-2-10, 445-485-2-591 ja
445-485-2-511 Qvidjassa Paraisilla

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 15.06.2022 § 83
806/11.02.05/2022

Valmistelija Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917

Varsinais-Suomen ELY-keskus on pyytanyt Paraisten kaupungilta lausuntoa
yksityisen luonnonsuojelualueen perustamisen johdosta. Luonnonsuojelualueen
perustamista harkitaan osille kiinteistoista Qvidjagard 445-485-2-10, Qvidjagard Il
445-485-2-591 ja Sandmo 445-485-2-511 Qvidjassa Lemlahdensaarella.
Kiinteistoista on tarkoitus suojella Metso-ohjelman puitteissa 132 hehtaarin alue,
joka koostuu useista erillisista osa-alueista. Suojeltavat kohteet koostuvat
padosin kallioisista metsaalueista, kangasmetsasta ja lehtolaikuista. Puusto on
paikoin hyvin idkasta.

Suunniteltu luonnonsuojelualue sijaitsee Lemlahdensaaren osayleiskaavan ja
Lemlahdensaaren osayleiskaavan muutoksen (Kuitian osayleiskaava) alueilla.
Valtaosa luonnonsuojelualueeksi suunnitellusta alueesta sijoittuu
osayleiskaavojen virkistykseen (VL) sekd maa- ja metsatalouteen (M-2)
osoitetuille alueille. Osa alueesta sijoittuu kuitenkin rakentamiseen osoitetuille,
toistaiseksi toteutumattomille alueille. Kuitian osayleiskaavan erillis- ja
kytkettyjen pientalojen alueelle (AP) Embdleskogenissa sijoittuu noin 0,2 ha
suojelualueesta ja matkailupalvelujen (RM) alueelle sijoittuu noin 1 ha.
Lemlahdensaaren osayleiskaavan erillispientalojen alueelle (A3) Sandmon
kiinteistolle sijoittuu noin 2,1 ha luonnonsuojelualueesta. Ehdotettujen
rauhoitusmaaraysten mukaan rakennusten, rakennelmien, laitteiden, teiden ja
polkujen rakentaminen on kielletty luonnonsuojelualueella.

Kuitian osayleiskaavan alueella on vireilla kaavamuutos, jossa matkailupalvelujen
alue seka pientaloille varatut alueet Rabackskogenissa ja Embdleskogenissa on
tarkoitus poistaa. Kaavamuutoksen toteutuessa suunniteltu luonnonsuojelualue
ei sijoitu enaa rakentamiseen osoitetuille alueille taman osayleiskaavan alueella,
eika suojelualue nailta osin vaikuta kaavan toteutumiseen.

Lemlahdensaaren osayleiskaavan A3-alueella Sandmon kiinteist6lla
luonnonsuojelualueen perustaminen vaikuttaa rakennuspaikkojen ja
rakennusoikeuden maaraan. Rantavyohykkeelld sijaitsevasta, noin 3,6 hehtaarin
kokoisesta kolmelle rakennuspaikalle osoitetusta erillispientalojen alueesta jaa
toteutettavaksi noin 1,3 hehtaaria Isometsantien itdpuolella. Paraisten kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m?, joten
periaatteessa jaljelle jadvalle alueelle on mahdollista toteuttaa kaksi
rakennuspaikkaa. Alueen maasto on kuitenkin jyrkkaa ja alueella on avokallioita
seka kaksi sahkolinjaa, joten on epéaselvaa, onko rakennuspaikkoja kaytannossa
mahdollista toteuttaa. Lemlahdensaaren osayleiskaavan erillispientalojen alueilla
rakennuspaikkojen asuntorakentamiseen kaytettava maksimirakennusoikeus on
sidottu rakennuspaikan kokoon, joten luonnonsuojelualueen perustaminen



PARGAS STAD

PARAISTEN KAUPUNKI

Sammantradesprotokoll 6/2022 31
Kokouspoytakirja

Rakennus- ja ympadristélautakunta § 83 15.06.2022

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

Paitos

Jakelu

vaikuttaa my6s mahdollisesti jaljelle jadvien rakennuspaikkojen
rakennusoikeuteen.

Maanomistaja on suostunut siihen, etta luonnonsuojelualuetta perustettaessa
kaava-alueiden osalta korvataan ainoastaan metsataloudellinen arvo. Koska
kaavan mukaisia rakennuspaikkoja ei korvata erikseen, on jaljelle jaavien
rakennuspaikkojen maara taltakin osin avoin.

Lemlahdensaaren osayleiskaavan A3-alueen rakennuspaikat, joiden alueelle
suojelualue sijoittuu, eivat poistu osayleiskaavasta, vaikka nykyinen
maanomistaja on niistd vapaaehtoisesti luopumassa. Kaupunki ei tule
muuttamaan Lemlahdensaaren osayleiskaavaa suojelupaatoksen perusteella.
Riskind on, etteivat kaikki osapuolet tulevaisuudessa ole tietoisia siitd, etta osasta
rakennuspaikkoja on vapaaehtoisesti luovuttu.

Paraisten kaupunki puoltaa luonnonsuojelualueen perustamista, mutta toteaa,
etta se vaikuttaa osayleiskaavan toteutumiseen etenkin Lemlahdensaaren
osayleiskaavan A3-aluella kiinteistolla Sandmo 445-485-2-511. Jaljelle jadvien
rakennuspaikkojen maara ja toteuttamismahdollisuudet seka rakennusoikeuden
maara jadvat epaselvaksi. Myos ne rakennuspaikat, joista suojelualueen
perustamisen myota luovutaan, ovat edelleen olemassa osayleiskaavassa.

Lausuntopyynto karttaliitteineen
Otteet osayleiskaavoista ja merkkienselityksista

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa ylla olevan lausuntonaan
Varsinais-Suomen ELY-keskukselle. Paatos tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.

Varsinais-Suomen ELY-keskus, kaavoitusyksikkd, rakennusvalvonta,
ymparistonsuojeluyksikko
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 84 15.06.2022

Lausunto koskien luonnonsuojelualueen perustamista osalle kiinteistosta Langholm 445-665-2-32

Houtskarissa

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 84

898/11.02.05/2022

Valmistelija

Oheismateriaali

Esittelija

Suunnittelija Anni Rasanen, puh. 040 488 5917

Varsinais-Suomen ELY-keskus on pyytanyt Paraisten kaupungilta lausuntoa
koskien yksityisen luonnonsuojelualueen perustamista osalle kiinteistosta 445-
665-2-32 Langholmin saarella Houtskarissa. Kiinteistosta on tarkoitus suojella
Metso-ohjelman puitteissa 1,3 hehtaarin alue, joka rajautuu jo olemassa olevaan
luonnonsuojelualueeseen ja laajentaa sitd. Alueella on kangasmetsaa, jonka
puusto on idkasta ja erirakenteista.

Suunnitellulla suojelualueella sijaitsee kaksi Houtskarin yleiskaavassa osoitettua,
toistaiseksi toteutumatonta loma-asunnon rakennuspaikkaa (RA2). Ehdotettujen
rauhoitusmaaraysten mukaan rakennusten, rakennelmien, laitteiden, teiden ja
polkujen rakentaminen on kielletty luonnonsuojelualueella. Siten suojelualueen
perustamisella on suoria vaikutuksia yleiskaavan toteutumiseen kyseisella
kiinteistolla.

ELY-keskus ja maanomistaja ovat sopineet luonnonsuojelualueen perustamisesta
ja siitd saatavasta korvauksesta. Maanomistaja on suostunut luopumaan
yleiskaavassa osoitetuista rakennuspaikoista siten, ettd ainoastaan
metsataloudellinen arvo korvataan. Suojelualue jaa nykyisen maanomistajan
omistukseen.

Paraisten kaupunki toteaa, ettd luonnonsuojelualueen ymparéiman metsaisen
niemenkarjen suojeleminen ja rakentamisesta vapaaksi jattdminen on sindansa
kannatettava ajatus, mutta ratkaisu on kaavatilanteen kannalta ongelmallinen.
Rakennuspaikat eivat poistu yleiskaavasta, vaikka nykyinen maanomistaja on
niista vapaaehtoisesti luopumassa. Kaupunki ei tule tekemaan muutoksia vuonna
2000 hyvaksyttyyn Houtskarin yleiskaavaan suojelupaatoksen perusteella.
Houtskarin yleiskaava on ranta-alueilla suoraan rakentamista ohjaava ja
rakennusluvat kyseisille rakennuspaikoille olisivat mydnnettavissa suoraan
kaavan perusteella my6s jatkossa. Riskina on, etteivat kaikki osapuolet
tulevaisuudessa ole tietoisia siitd, ettd rakennuspaikoista on vapaaehtoisesti
luovuttu.

Paraisten kaupunki puoltaa luonnonsuojelualueen perustamista, mutta toteaa,
ettd rakennuspaikat, joista suojelualueen perustamisen myo6ta luovutaan, ovat
silti edelleen olemassa rakentamista ohjaavassa yleiskaavassa.

Lausuntopyynto karttaliitteineen
Ote yleiskaavasta ja merkkienselityksista

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 84 15.06.2022
Paitosehdotus Rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa antaa ylla olevan lausuntonaan

Varsinais-Suomen ELY-keskukselle. Pa4tos tarkastetaan valittomasti.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin heti.

Jakelu Varsinais-Suomen ELY-keskus, kaavoitusyksikko, rakennusvalvonta,
ymparisténsuojeluyksikko
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 85 15.06.2022

Anomus rakentamisen aloittamisajankohdan siirtamisesta Suohaan teollisuusalueella, Transportservice Oy
Sjovagen Ab

Rakennus- ja ympéristdlautakunta 15.06.2022 § 85
780/10.00.02/2022

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Transportservice Oy Sjévagen Ab on anonut rakentamisen aloittamisajankohdan
siirtamista vuodella vuokraamallaan teollisuustontilla 445-573-6-11 Nauvon
Suohaassa. Yhtion tarkoituksena on rakentaa noin 500 k-m?:n kokoinen
toimitilahalli osittain yhtion omaa meriliikenteen tavarakuljetustoimintaa varten
ja osittain vuokratakseen hallitilaa my6s muille yrittdjille. Syy ajankohdan
siirtdmiselle on tilapdinen epavarmuus omassa toiminnassa. Yhtio suunnittelee
jattavansa hallia koskevan rakennuslupahakemuksen vuoden 2022 jalkimmaisella
puoliskolla, jolloin rakentaminen voitaisiin aloittaa vuonna 2023.

Suohaan teollisuusalue sijaitsee Saaristotien ja suunnitellun Sjéstrandintien
varrella. Alue kasittda noin 6 500 m? kiinteistosta 445-573-6-185, jonka
kaavamerkintad on KTY-1, toimitilarakennusten korttelialue. Alueella saa harjoittaa
toimintaa, josta ei aiheudu ymparistohairioita. Ulkovarasto-alueet on aidattava ja
niiden ymparistoon on istutettava kasveja. Teollisuuskorttelin tehokkuusluku on
0,4, mika oikeuttaa yhteensi noin 2 600 k-m?2:n rakennusoikeuteen. Kortteli on
jaettu kolmeen pienempaan osaan ja rakennusoikeus on jaettu ndiden kesken
suhteutettuna tonttikokoon.

Hakija on yksi kolmesta yrittajasta, jotka ovat sitoutuneet aloittamaan
rakentamisen kukin omalla tontillaan sen jalkeen, kun kaupunki on rakentanut
tarvittavan kunnallistekniikan tonteille, kuitenkin viimeistaan elokuussa 2022. He
ovat myos sitoutuneet tayttdmaan maavuokrasopimuksen mukaisen
rakentamisvelvoitteen. Rakennusoikeus on 932 k-m? ja rakentamisvelvoite 280 k-
m2. Vain yksi yritt3jistd on toteuttanut pohjatyot ja sorakentédn Sjéstrandintien
valmistuttua vuonna 2021.

Tavallisesti teollisuustonttien rakennusaika on sellainen, etta rakentaminen tulee
aloittaa kolme vuotta sopimuksen voimaantulosta ja saattaa loppuun viiden
vuoden kuluessa. Jos rakentamisen aloittamisajankohtaa siirretddn vuodella, se
merkitsisi samaa rakennusaikaa kuin muilla teollisuustonteilla. Toisaalta yrittajat
vaativat itse, etta Sjostrandintie rakennetaan ennen kuin he aloittavat
rakentamisen. Sjostrandintiestd on muillakin tavoin hyotya, se on muun muassa
mahdollistanut Lovstrandintien kaavoittamisen. Mikali rakentamisen
aloittamisajankohtaa ei paateta siirtaa, kaupungilla on oikeus purkaa sopimus,
koska rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%20(2018)&lon=Baskarta&cp=6676333,23438704&z=0.5
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%20(2018)&lon=Baskarta&cp=6676333,23438704&z=0.5
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 85 15.06.2022
Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristolautakunta paattaa siirtda Transportservice Oy Sjovagen

Ab:n vuokrasopimuksen kohdan 3.2 mukaista rakentamisen aloittamisajankohtaa
vuodella 31.8.2023 saakka.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 86 15.06.2022

Anomus rakentamisen aloittamisajankohdan siirtamisesta Suohaan teollisuusalueella, Ab MarSan Oy

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 & 86

921/10.00.02/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatésehdotus

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ab MarSan Oy on anonut rakentamisen aloittamisajankohdan siirtdmista vuodella
vuokraamallaan teollisuustontilla 445-573-6-12 Nauvon Suohaassa. Yritykselle on
myoénnetty rakennuslupa 325 m2:n kokoiselle tuotanto- ja varastohallille. Syy
ajankohdan siirtamiselle on epdavarmuus ja hintojen nousu, jotka johtuvat covid-
19-pandemiasta ja Venajan hyokkadyssodasta Ukrainassa. Nama
epdvarmuustekijat ovat vaikuttaneet myds yrityksen talouteen.

Teollisuusalue, KTY-1, toimitilarakennusten alue on yhteensa noin 6 500 m?:n
kokoinen ja se sijaitsee Suohaassa Saaristotien ja Sjostrandintien varrella. Alueella
saa harjoittaa toimintaa, josta ei aiheudu ymparistohairioita. Ulkovarasto-alueet
on aidattava ja niiden ymparistdon on istutettava kasveja. Teollisuuskorttelin
tehokkuusluku on 0,4, mik& oikeuttaa yhteensa noin 2 600 k-m?:n
rakennusoikeuteen. Kortteli on jaettu kolmeen pienempaéan osaan ja
rakennusoikeus on jaettu ndiden kesken suhteutettuna tonttikokoon.

Hakija on yksi kolmesta yrittdjasta, jotka ovat sitoutuneet aloittamaan
rakentamisen kukin omalla tontillaan sen jalkeen, kun kaupunki on rakentanut
tarvittavan kunnallistekniikan tonteille, kuitenkin viimeistaan elokuussa 2022. He
ovat myo0s sitoutuneet tayttdmaan maavuokrasopimuksen mukaisen
rakentamisvelvoitteen. Rakennusoikeus on 822 k-m? ja rakentamisvelvoite 247 k-
m2. Hakija on toteuttanut pohjatyét ja sorakentin Sjstrandintien valmistuttua
vuonna 2021.

Tavallisesti teollisuustonttien rakennusaika on sellainen, ettd rakentaminen tulee
aloittaa kolme vuotta sopimuksen voimaantulosta ja saattaa loppuun viiden
vuoden kuluessa. Jos rakentamisen aloittamisajankohtaa siirretaan vuodella, se
merkitsisi samaa rakennusaikaa kuin muilla teollisuustonteilla. Toisaalta yrittajat
vaativat itse, etta Sjostrandintie rakennetaan ennen kuin he aloittavat
rakentamisen. Sjostrandintiestd on muillakin tavoin hyotyd, se on muun muassa
mahdollistanut Lévstrandintien kaavoittamisen. Mikali rakentamisen
aloittamisajankohtaa ei paateta siirtaa, kaupungilla on oikeus purkaa sopimus,
koska rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa siirtdd Ab MarSan Oy:n
vuokrasopimuksen kohdan 3.2 mukaista rakentamisen aloittamisajankohtaa
vuodella 31.8.2023 saakka.


mailto:fornamn.efternamn@pargas.fi
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%20(2018)&lon=Baskarta&cp=6676331,23438743&z=0.5
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja
Rakennus- ja ympadristélautakunta § 86 15.06.2022
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 87 15.06.2022

Anomus rakentamisen aloittamisajankohdan siirtamisesta Suohaan teollisuusalueella, Oy Enitec Engineering
Ab

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 87

943/10.00.02/2022

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi
Oy Enitec Engineering Ab on anonut rakentamisen aloittamisajankohdan
siirtamista vuodella vuokraamallaan teollisuustontilla 445-573-6-13 Nauvon
Suohaassa. Yritykselle on myénnetty rakennuslupa 325 m?:n kokoiselle tuotanto-
ja varastohallille. Syy ajankohdan siirtamiselle on covid-19-pandemian
aiheuttama téiden vaheneminen ja Venajan Ukrainassa kayman hyodkkayssodan
aiheuttamat rakentamisen nousseet hinnat.
Teollisuusalue, KTY-1, toimitilarakennusten alue on yhteensa noin 6 500 m?:n
kokoinen ja se sijaitsee Suohaassa Saaristotien ja Sjostrandintien varrella. Alueella
saa harjoittaa toimintaa, josta ei aiheudu ymparistohairioita. Ulkovarasto-alueet
on aidattava ja niiden ymparistdoon on istutettava kasveja. Teollisuuskorttelin
tehokkuusluku on 0,4, mik& oikeuttaa yhteensa noin 2 600 k-m?:n
rakennusoikeuteen. Kortteli on jaettu kolmeen pienempaan osaan ja
rakennusoikeus on jaettu ndiden kesken suhteutettuna tonttikokoon.
Hakija on yksi kolmesta yrittdjasta, jotka ovat sitoutuneet aloittamaan
rakentamisen kukin omalla tontillaan sen jalkeen, kun kaupunki on rakentanut
tarvittavan kunnallistekniikan tonteille, kuitenkin viimeistaan elokuussa 2022. He
ovat myos sitoutuneet tayttdamaan maavuokrasopimuksen mukaisen
rakentamisvelvoitteen. Rakennusoikeus on 783 k-m? ja rakentamisvelvoite 235 k-
m?2,
Tavallisesti teollisuustonttien rakennusaika on sellainen, ettd rakentaminen tulee
aloittaa kolmen vuoden kuluessa sopimuksen voimaantulosta ja saattaa loppuun
viiden vuoden kuluessa. Jos hakijan rakentamisen aloittamisajankohtaa siirretaan
vuodella, aika on sama kuin muilla teollisuustonteilla. Toisaalta yrittdjat vaativat
itse, ettd Sjostrandintie rakennetaan ennen kuin he aloittavat rakentamisen.
Sjostrandintiesta on muillakin tavoin hyotyd, se on muun muassa mahdollistanut
Lovstrandintien kaavoittamisen. Mikali rakentamisen aloittamisajankohtaa ei
paateta siirtaa, kaupungilla on oikeus purkaa sopimus, koska
rakentamisvelvoitetta ei ole taytetty.

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa siirtda Oy Enitec Engineering Ab:n

vuokrasopimuksen kohdan 3.2 mukaista rakentamisen aloittamisajankohtaa
anomuksen mukaisesti vuodella 31.8.2023 saakka.


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%20(2018)&lon=Baskarta&cp=6676331,23438743&z=0.5
https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%20(2018)&lon=Baskarta&cp=6676331,23438743&z=0.5
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Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 88 15.06.2022

Alueen vuokraaminen padelkenttaa varten Houtskarin Nasbysta, Pro Houtskar

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 & 88
779/10.00.02/2022

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Pro Houtskar rf anoo Houtskarin Nasbyn keskustassa sijaitsevan kaupungin

40

kiinteistoon Klemetsaker 445-665-2-5 kuuluvan alueen vuokraamista padelkentadn
ja toimintaan liittyvan tarvikevaraston rakentamista varten. Hakija anoo saman

alueen vuokraamista, jonka Grill Skagen sai vuokrata rakennus- ja
ympdristdlautakunnan paatoksella 16.6.2021 §:ssa 112. Yritys ei koskaan

allekirjoittanut sopimusta, eli asia raukesi ja se voidaan nyt kasitella uudelleen.

Padelkentat ovat noin 10 x 20 metrin kokoisia. Vuokra-alueen on oltava
muutamaa metria suurempi, jotta routaeristykset ja mahdolliset penkit

mahtuisivat alueelle. Padel, joka muistuttaa squashin ja tenniksen yhdistelmas,

on kasvattanut suosiotaan nopeasti. Viime vuosina Varsinais-Suomeen on
rakennettu useita padelkenttid, muun muassa Parpadelin kentta Finbyhyn.

Houtskarin yleiskaavan mukaan kaavailtu vuokra-alue on kaavoitettu

keskustatoimintoja varten (C), mikda mahdollistaa useita kdyttétarkoituksia, kuten

asuinrakennusten ja talousrakennusten rakentamisen, palvelut, hallinnon,

elinkeinotoiminnan ja muita keskustatoimintoja. Alue sijaitsee Houtskarin torin ja
pysakdintialueen vieressd, jossa on muun muassa sahkoéautojen latausasema ja
Lounais-Suomen Jatehuollon jateastiat. Padelkentta voisi tukea toria ympardivan
alueen kehittymista keskeisemmaksi kokoontumispaikaksi. Kaavaillun alueen
itdreunassa on muuntamo. Hakija vastaa mahdollisista sahkdjohtojen siirroista ja

muista tarvittavista toimenpiteista ja kustantaa ne. Jotta kentan sijainnin

optimointi suhteessa johtoihin olisi mahdollista, ehdotetaan noin 20 x 25 metrin

suuruista aluetta ja padelpelaajille oikeutta kayttaa olemassa olevaa

pysakdintialuetta, kun se ei ole muussa kaytdssa. Tama sijainti mahdollistaa

muun kiinteiston kaytdn muuhun toimintaan.

Yleiskaavan C-alueilla ei ole kaavaan merkittya rakennusoikeutta, vaan niiden
lahtokohtana on Paraisten kaupungin rakennusjarjestyksen kohdan 13.3 mukaan
elinkeinotoiminnan rakennusoikeus, eli tehokkuusluku e = 0,1. Kun Paraisilla
annettiin virkistysalueen osa vuokralle padelkenttda varten, hintaa verrattiin
Lehtiniemen teollisuustonttien myyntihintaan 8 €/m?, ja vuokra on 5 prosenttia
myyntihinnasta. 450 m?:n kokoisen alueen vuokra oli siis 180 euroa vuodessa. Nyt
on kyse keskusta-alueesta, jota voisi kdyttaa tehokkaampaan rakentamiseen.
Kaupungilla on myynnissa pientalotontteja noin kilometrin paassa keskustasta.
Niiden nelidhinta on noin 4 euroa/m?2. TAman alueen voitaisiin katsoa olevan

hieman arvokkaampi, ja vuosivuokra voisi perustua 5 prosenttiin

luovutushinnasta 6 euroa/m?2. Tdma merkitsisi 500 m? * 6 euroa/m? * 5 % = 150

euroa vuodessa.

Liite Kartta


https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Flygbild%20(2018)&lon=Baskarta&cp=6679988,23409631&z=0.5
https://www.pargas.fi/dynasty/sv_SE/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20215139-23
https://www.pargas.fi/dynasty/sv_SE/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20215139-23
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 88 15.06.2022

Esittelija

Paatésehdotus

P&aatos

Jakelu

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa vuokrata Pro Houtskar rf:lle 10
vuodeksi noin 500 m2:n kokoisen alueen kaupungin kiinteistosta 445-665-2-5
padelkenttaa varten sekda myontaa padelpelaajille oikeuden kayttda samalla
kiinteisto6lla sijaitsevaa olemassa olevaa pysakdintialuetta, kun se ei ole muussa
kdytossa. Vuokra-alue on oheisen kartan mukainen. Vuosivuokra on 150 euroa
vuodessa ja se sidotaan elinkustannusindeksiin.

Padelkenttda rakennettaessa hakijalla on oikeus kayttaa kiinteiston 445-665-2-5
muita osia, joita ei ole vuokrattu johonkin muuhun tarkoitukseen, mutta hakija
on velvollinen palauttamaan alueen ennalleen. Padelkentan saa sijoittaa metrin
padhan vuokra-alueen rajasta. Vuokralainen vastaa tarvittavista sahkdjohtojen
siirroista ja niiden kustannuksista sekd muista muutoskustannuksista.
Vuokralainen vastaa toimintaan tarvittavien lupien hakemisesta.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Pro Houtskar rf, sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 89 15.06.2022

Anomus laidunhaan vuokraamisesta Nauvon Suohaasta

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 89

734/10.00.02/2022

Valmistelija

Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

_ on jattanyt anomuksen Saaristotien varrella Nauvon Suohaassa
sijaitsevan kaupungin kiinteiston Marttadkern 445 573-6-9 alueen
vuokraamisesta laidunhaaksi viiden vuoden ajaksi. Alue on jo aidattu ja sita on
aikaisemminkin kadytetty laidunmaana. Kiinteiston 445-573-6-84 edellinen
omistaja on rakentanut aitauksen ja kayttanyt sita suullisen sopimuksen
mukaisesti. Hakija on ostanut kiinteiston ja sen hevostallitoiminnan laitoksineen.

Alue muodostuu kahdesta alueesta omistajan kiinteistén molemmin puolin,
yhteensa noin 3,25 hehtaaria. Ladntinen osa on noin 1 hehtaarin kokoinen eika
silld ole kaavaa ja itdinen osa on noin 2,25 hehtaarin kokoinen ja se on Nauvon
rantayleiskaavassa varattu kyldalueeksi (AT). Talla hetkelld kaupungilla ei ole
suunnitelmia laidunhaoille. Sjostrandintien ja Lovstrandintien varrella seka
Suohaassa tapahtuvan kehityksen myo6ta sopimukseen tulee lisata klausuuli, joka
antaa kaupungille oikeuden sopimuksen purkamiseen taysin tai osittain, jos
aluetta tarvitaan kaavan mukaisiin tarkoituksiinsa. Vastaava klausuuli on kdyt6ssa
Norrgardintien varrella olevan hevoshaan vuokrasopimuksessa, rakennus- ja
ympdristélautakunnan paatos 13.11.2019 §:ssa 169, ja Isoniityssa sijaitsevan
lampaiden laidunhaan vuokrasopimuksessa, 6.4.2022 § 54.

Norrgardinmé&en hevoshakojen ja Isoniityn lammashakojen vuokra on ollut 20
euroa vuodessa, koska vuokralainen hoitaa kaupungin viheralueita, koska
sopimuksessa on melko tiukka irtisanomisklausuuli ja koska vuokralainen ei saa
EU-tukea alueelle. Toinen haka, jota on vuokrattu maksutta joinakin kesina, on
Folkhalsanin talon viereinen laidunhaka.

Samankaltainen vuokra voisi olla perusteltu tassa tapauksessa, koska laidunnus
pitdd maisemallisesti merkittavaa aluetta kunnossa, irtisanomisklausuuli on
yksipuolinen eikd maasta saada tukea. Koska on kyse vuokraamisesta
maataloustarkoitukseen, kdyttdé on muutenkin rajallista. Vaikka alueella on
kaavan mukaan rakennusoikeutta, alueelle ei saa rakentaa rakennuksia eika sita
saa luovuttaa kolmannelle osapuolelle ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Kartta

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympdristélautakunta pdattas, ettd Paraisten kaupunki tekee -
. kanssa vuokrasopimuksen kiinteistén 445-573-6-9 laidunmaista viiden vuoden
ajaksi 1.6.2022 alkaen. Alue kay ilmi oheisesta kartasta. Vuotuinen vuokra on 20


https://parainense10.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2022147-14
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Rakennus- ja ympadristélautakunta § 89 15.06.2022
euroa. Kaupunki voi purkaa sopimuksen valittdmasti, jos aluetta tai sen osaa
tarvitaan sen kaavan mukaiseen tarkoitukseen. Korvausta ei makseta, vaikka
irtisanominen tapahtuisi kesken sesongin. Sopimus allekirjoitetaan viimeistaan

31.8.2022.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §90 15.06.2022

Alueen antaminen vuokralle kylmaa varastohallia varten Houtskarista

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 90

654/10.00.02/2022

Valmistelija

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennusyritys R. Eliasson anoo noin 4 000 m?:n kokoiseen alueen ostamista
rakentaakseen alueelle hallin yritystoimintaansa varten. Kyseinen alue olisi
kaupungin omistamalla kiinteistolla 445-655-1-18, kaupungin hakevaraston
pohjoispuolella.

Hakija ilmoittaa, ettd se rakentaisi 300—400 mZ2:n kokoisen eristamattoman hallin,
jossa se varastoisi materiaaleja, rakennustelineitd, koneita ja varusteita. Halli
muistuttaisi ulkomuodoltaan ja variltdan sen vieressa sijaitsevaa kaupungin
hakevarastoa. Julkisivumateriaali olisi peltia ja runko olisi puinen. Hakija
rakentaisi hallin heti. Hakija on ollut yhteydessa kaupunkiin pidemman aikaa ja
kaupungin puolelta on selvitetty eri alueita.

Mybhemmin sdhkdasennusyritys on osoittanut kiinnostusta samaa aluetta
kohtaan. Se tarvitsisi toimitilahallin toimistoa ja varastoa varten. Molemmat
osapuolet tarvitsevat suurin piirtein samankokoiset tilat, eivatka ne mahdu
samoihin tiloihin. Rakennusyrityksen varastohalli soveltuu paikalle paremmin,
koska siella ei ole kunnallista vesi- eika viemariverkkoa ja koska kaupungin
hakevarasto aiheuttaa melu- ja polyhaittaa, mikd on suurempi haitta toimistolle.

Kaupunki ei omista suuria teollisuusalueita eika edes yhtdaan vapaata
toimitilatonttia Houtskarissa. Asemakaavoitetulla alueella on muutama
kaupungin kaytossa oleva tontti. Kaupungin muu maanomistus ei sovellu
tallaiseen toimintaan. Houtskarin osayleiskaavan mukaan ajateltu paikka on maa-
ja metsatalousaluetta (M). Talla alueella rakennuslupaprosessi vaatii
kaavoituspaatoksen ja/tai poikkeamisluvan. Suunnittelutarveselvitys, jossa
kiinteiston rakennuslupaa selvitetdaan, ja mahdollinen poikkeamislupa
varastohallin rakentamiseksi yritystoimintaa varten ei vastaa kaavan mukaista
kayttotarkoitusta. Hakija vastaa naiden lupien hakemisesta. Koska téllaiset asiat
selvitetdan aina tapauskohtaisesti, sopimukseen kannattaisi lisdta ehdot
vuokrasopimuksen paattymisestd, mikali rakentamiselle ei ole edellytyksia.
Rakennusoikeus perustuisi rakennusjarjestyksen mukaiseen haja-asutusalueilla
sijaitsevien toimitilarakennusten rakennusoikeuteen, 10 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta.

Hakija on anonut alueen ostamista, mutta kaupungin periaatteena on antaa
teollisuusalueet vuokralle niin, ettd vuokralaisella on oikeus tontin
lunastamiseen, kun se on rakennettu. Alueella ei ole kaupunginvaltuuston
vahvistamaa arvoa, joten kaupunginvaltuusto paattaa vuokralle antamisesta.
Riippumaton arvioija on arvioinut alueen samoin periaattein kuin kaupungin
muut teollisuusalueet. Alueen luovutushinta olisi 3 euroa/m? ja tima muodostaisi
vuotuisen vuokran. 4 000 mZ:n kokoisen alueen vuotuinen vuokra olisi 600 euroa.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §90 15.06.2022
Liite Kartta
Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066

Paatésehdotus

Paatos

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus ehdottaa,
ettd kaupunginvaltuusto paattda antaa rakennusyritys R. Eliassonille vuokralle 30
vuoden ajaksi noin 4 000 m2:n kokoisen osan Houtskarin Nasbyssa sijaitse-vasta
kiinteistosta 445-655-1-18 kylman varastohallin rakentamista varten ohei-sen
kartan mukaisesti kaupunginvaltuuston yritystonteille vahvistamin ehdoin.
Alueella ei ole kunnallista vesi- eikd viemariverkkoa. Indeksiin sidottu Iahtovuok-
ra on 600 euroa vuodessa. Mikali suunnittelutarveselvitys osoittaa, ettei kiinteis-
tolle voi lisata uutta rakennuspaikkaa eika poikkeamislupaa voida myontaa,
vuokrasopimus paattyy ilman erillista irtisanomista siita paivasta lukien, kun
kielteinen paatos jommassakummassa tapauksessa on saanut lainvoiman.

Vuokrasopimus on allekirjoitettava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun paa-tos
on saanut lainvoiman.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu lopullisen paatoksen jalkeen

Hakija, kaavoitusarkkitehti P.H., sopimussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §91 15.06.2022

Framndsin uimarannan vuokrasopimuksen jatkaminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 91

825/10.00.02/2022

Valmistelija

Esittelija

Padtosehdotus

Paatos

Jakelu

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupunki on vuodesta 2012 alkaen vuokrannut Framnasissa sijaitsevaa
aluetta Paraisten seurakuntayhtymalta kaytettavaksi yleisena uimarantana.
Vuokrasopimus paattyi taman vuoden toukokuun lopussa, mutta Paraisten
kirkkoneuvosto on 25.5.2022 paattanyt jatkaa sopimusta entisin ehdoin, mutta
250 euron vuokralla koko sopimuskaudelta. Kaupungin on tehtava paatos
sopimuksen tekemisesta.

Folkhélsan i Nagu rf oli aikaisemmin usean vuoden ajan vuokrannut aluetta
uimakoulua varten. Osana sopimusta yhdistyksen uimakoulutoiminta rannalla on
jatkunut maksutta myos kaupungin tultua vuokralaiseksi. Kyseinen uimaranta on
Nauvon kunta-alueen ainoa yleinen uimaranta ja kaupunki on investoinut uuteen
laituriin ja ottanut vuokra-alueen ja rakenteiden kunnossapidon hoitaakseen silla
edellytykselld, ettd kaupunki saa alueen hallintaoikeuden ja ettd alueesta
peritdan ainoastaan symbolista vuokraa. Alueelle vahvistettiin pieni 200 euron
vuokra koko kaudelta, jotta maanvuokralakia voitiin soveltaa. Sopimus tehdadan
muutoin entisen sopimuksen mukaisena lukuun ottamatta sitd, etta vuokra-
aluetta tarkistetaan niin, ettd se ulottuu uimarannan vesirajaan saakka.

Koska virkistystoiminta kuuluu kaupungin tehtaviin, kaupunki voisi
tulevaisuudessa ostaa alueen.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa vuokrata Paraisten
seurakuntayhtymalta noin 1,71 hehtaarin suuruisen alueen Nauvon
Prastgardenin kylassa sijaitsevasta tilasta Prestgarden 445-573-1-20 kaytettavaksi
yleisend uimarantana. Sopimuskausi on 10 vuotta ja se alkaa 1.6.2022. Ehdot ovat
entisen sopimuksen mukaiset. Vuokra koko kaudelta on 250 euroa.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paraisten seurakuntayhtyma J.K., sopimussihteeri, puistomestari A.B.,
yhdyskuntainsindori
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §92 15.06.2022

Korppoossa sijaitsevan Likholmenin uimarannan vuokrasopimuksen jatkaminen

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 92

926/10.00.02/2022

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten kaupunki on vuodesta 2012 alkaen vuokrannut Korppoon Likholmenissa
sijaitsevaa noin 2,3 hehtaarin suuruista aluetta kiinteistosta 445-629-1-2
Paraisten seurakuntayhtymalta kaytettavaksi yleisena virkistysalueena ja
uimarantana. Vuokrasopimus paattyi timan vuoden toukokuun lopussa, mutta
Paraisten kirkkoneuvosto on 25.5.2022 paattanyt tarjota mahdollisuutta
sopimuksen jatkamiselle, ja koko 10 vuoden pituisen sopimuskauden vuokra olisi
250 euroa. Kaupungin on tehtdva paatods sopimuksen tekemisesta.

Osana sopimusta Folkhalsan i Korpo rf:n uimakoulutoiminta rannalla saa jatkua
maksutta. Kaupungilla on oikeus poistaa ruokoa rannalta ja vesakkoa ja
ongelmapuita metsasta seka siistid metsaa. Kaupungilla on oikeus Kuggvikenin
eteldista rantaa pitkin kulkevaan tiehen ja kahdeksan pysadkdintipaikan
yllapitamiseen sillan paassa. Kaupunki vastaa muun muassa saarelle johtavasta
kavelysillasta sekd puhtaanapidosta ja jatehuollosta.

Alueelle vahvistettiin pieni 200 euron vuokra koko kaudelta, jotta
maanvuokralakia voitiin soveltaa. Sopimus tehddan muutoin entisen sopimuksen
mukaisena lukuun ottamatta sitd, ettd vuokra-aluetta tarkistetaan niin, etta se
ulottuu uimarannan vesirajaan saakka.

Kyseinen uimaranta on Korppoon kunta-alueen ainoa yleinen uimaranta. Koska
virkistystoiminta kuuluu kaupungin tehtaviin, kaupunki voisi tulevaisuudessa
ostaa alueen.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristélautakunta paattaa vuokrata Korppoon Likholmenissa
sijaitsevan noin 2,3 hehtaarin suuruisen alueen kiinteistosta 445-629-1-2
kaytettavaksi yleisena virkistysalueena ja uimarantana. Sopimusaika on 10 vuotta
alkaen 1.6.2022. Vuokra koko kaudelta on 250 euroa. Sopimusehdot ovat entisen
sopimuksen mukaiset.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Paraisten seurakuntayhtyma J.K., sopimussihteeri, puistomestari A.B.,
yhdyskuntainsindori
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §93 15.06.2022

Tontinosan myyminen Vepon kaupunginosasta

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 93

563/10.01.00/2022

Valmistelija

Liite

Esittelija

Paatésehdotus

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Tontin 445-520-1-10 omistaja Solberg Apicultura Oy anoo osoitteessa Vepontie
23 sijaitsevan Paraisten kaupungin omistaman noin 35 m?:n kokoisen kiinteistén
445-520-1-128 osan ostamista lisdosaksi. Alueella on tehty uusi tonttijako
445000330202, jonka tuloksena hakijan kiinteistot 445-520-1-10 ja 445-520-1-19
seka kyseinen lisdosa muodostavat uuden tontin 445-33-2-8.

Alue kuuluu Vepon kaupunginosan asemakaava-alueeseen, joka on vahvistettu
26.7.1999. Asemakaavan mukaan tontti ja tontinosa kuuluvat AO-alueeseen,
jonka rakennusoikeudet on sijoitettu erikseen. Tulevalla tontilla on 200 k-m?
rakennusoikeutta asuinrakennusta varten ja 150 k-m? rakennusoikeutta
talousrakennuksia varten.

Kaupunginvaltuuston asemakaavoitettujen tonttien myyntihintaa koskevan
paatoksen 3.4.2012 § 41 mukaan AO-tonttien ja tontinosien myyntihinta on 12—
40 euroa/m?. Lisamaata varten sovelletaan maksua, joka on 50-100 % maan
arvosta, ja rannalla sijaitsevien erityisten alueiden kohdalla maksu voi olla 200 %
arvosta.

Tontti sijaitsee keskustan ulkopuolella, noin 2 kilometria purjekiertoliittymasta
pohjoiseen. Kaupungilla ei ole myynnissa lahist6lla sijaitsevia tontteja, mutta
lautakunta on paattanyt myyda kaksi lisdaluetta Blasnasin kaupunginosasta
vuonna 2015 ja vuonna 2020 paattanyt myyda lisdalueen hintaan 15-15
euroa/m2. Vuosia 2016—-2022 koskevan hintatutkimuksen mukaan Vepon
kaupunginosassa ja Vepontien varrella on tehty seitseman rakentamattoman
tontin luovutusta. Tonttien ja tontinosien hintataso on vaihdellut noin 16,5 ja 32
euron/m?2 vililla. Korkeammin hinnoitellut kohteet ovat sijainneet rannan
laheisyydessa, ja muilla, kauempana rannasta sijainneilla kohteilla on ollut alempi
luovutushinta, joka on vaihdellut 16,5 ja 20 euron/m? valilla. Koska on kyse
tontista, joka ei sijaitse rannan laheisyydessa, olisi kohtuullista, ettad hintataso
olisi 16,5—20 euroa/mZ, mikad 35 m2:n kokoisen lisdalueen osalta merkitsisi 577—
700 euroa.

Kartta

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
fornamn.efternamn@pargas.f

Rakennus- ja ympéristélautakunta paattaa myyda 35 m2:n kokoisen osan tontista
445-520-1-128 Solberg Apicultura Oy:lle. Kauppahinta on 600 euroa. Alueella
kasvavat puut sisaltyvat kauppaan, ja kohde kdy ilmi oheisesta kartasta. Kauppa
tulee saattaa loppuun kuluvan vuoden aikana. Kaupunki laatii kauppakirjan.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §93 15.06.2022

Ostaja vastaa lainhuutomaksusta, kaupanvahvistajan maksusta ja
toimitusmaksusta.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Hakija, maanmittaussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §94 15.06.2022

Lisdalueen myyminen Houtskarin Lukista, valtionperinto

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 94
941/10.00.02/2022

Valmistelija Maankayttoinsindori Peter Lindgren, puh. 050 566 2943
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Kaupunginhallitus on 26.10.2020 §:ssa 235 antanut mittausyksikolle tehtavaksi
valmistella ja toimeenpanna Paraisten kaupungille valtionperintona tulleiden

kiinteistdalueiden myynnin.

Kuten todettiin, Suomen valtio piti suurimman osan maaomaisuudesta, eli noin

44 hehtaaria, kun taas kaupunki peri noin 3,8 hehtaaria, johon sisaltyi

padrakennus talousrakennuksineen. Kaupunki peri myos kuolinpesan velat ja

maksut, ja kateisvaroja jai 8 269 euroa.

Paikalla suoritetussa katselmuksessa todettiin, etta tarvitaan jonkin verran

toimenpiteitd ennen kuin kiinteisté on valmis myytavaksi.

Paraisten kaupungin perimalla alueella on muun muassa romuautoja, vanhoja
kayttokelvottomia veneita, veneenmoottoreita, rikkinaisia veneenrunkoja ja
muita kookkaita jatteita seka paljon rojua, jonka kuljetus pois alueelta vaatii

mittavahkoja jarjestelyita. Haasteen muodostaa se, ettd kiinteisto sijaitsee

saarella, johon ei ole kiinteda yhteytta.

Jos alue myydaan nykykunnossa, riski sille, ettad kiinnostus sen ostamiseen jaa

vahaiseksi ja ettd alue my0s jatkossa jaa siistimatta, on suuri.

Keskusteluja alueen siistimisesta on kayty seka yksityisten toimijoiden etta Pida
Saaristo siistina ry:n kanssa, jonka tehtdavana on Suomen merialueiden, jarvien,

rantojen ja saariston siistind pitdminen. Yhteistyota eri toimijoiden kanssa

kiinteiston siistimiseksi selvitetdan, ja kiinteisto tullaan siistimaan kesalla 2022.

Naapurikiinteiston omistaja on osoittanut kiinnostusta pienen lisimaan

ostamiselle saadakseen tarkoituksenmukaisemman alueen omien rakennustensa

ymparille. Nykyinen kiinteistéraja on melkein kiinni naapurikiinteiston
padrakennuksessa ja kyseisen alueen talousrakennukset ovat osittain

naapurikiinteiston puolella ja sen pihapiirissa, eli ne soveltuisivat paremmin

naapurikiinteiston osaksi.

Paikan katselmuksessa todettiin, ettd noin 500 m2:n kokoinen alue, mukaan

lukien kaksi ransistynytta talousrakennusta, voitaisiin lohkoa ja myyda

naapurikiinteiston omistajalle ja talld tavoin saavuttaa tarkoituksenmukaisempi
kokonaisuus seka naapurikiinteistolle etta kiinteistolle, joka siistimisen jalkeen

myydaan. Alue kay ilmi oheisesta karttaliitteesta.

Kaupunginvaltuuston paatoksen (22.3.2011 § 17) mukaan lisémaan hinta
osayleiskaavoitetuilla alueilla olemassa oleville rakennuspaikoille tai

rakennuspaikkojen rakentamattomille osille on 2—6 euroa/m?.

Hintahaarukan ylapadhan asettuva myyntihinta on perusteltavissa silla, etta
kyseessa on ranta ja ettd kauppaan sisaltyvat talousrakennukset, joskin hyvin

huonokuntoiset sellaiset.


https://www.pargas.fi/dynasty/sv_SE/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20204986-18
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Liite Kartta

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066

etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paatosehdotus Rakennus- ja ymparistolautakunta paattada myyda noin 500 m2:n kokoisen alueen
masraalasta 445-653-1-48-M601 talousrakennuksineen ||| | GG
Alue myydaan kiinteiston 445-653-1-47 lisdosaksi.
Kauppahinta on 3 000 euroa.
Kauppakirja on allekirjoitettava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun paatos on
saanut lainvoiman.

P&atos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu I
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §95 15.06.2022

Lisdosan ostaminen Kyrkbackens skolan tonttiin Nauvossa

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 95
925/10.00.01/2022

Valmistelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paraisten seurakuntayhtyma omistaa Kyrkbackens skolan koulutontin osan
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Nauvossa. Kaupunki on tarjonnut 13 300 euroa eli 6 euroa/m? kyseisestd 2 207
mZ2:n kokoisesta tontinosasta. Kirkkoneuvosto on 25.5.2022 paattanyt hyvaksya
tarjouksen, ja asia on sen osalta edennyt kirkkovaltuuston paatettavaksi, minka

jalkeen asia jatkaa tuomiokapituliin ja kirkkohallitukseen vahvistettavaksi.

Paraisten seurakuntayhtyma omistaa suuria maa-alueita Nauvon keskustassa.
Omaan toimintaansa liittyvien alueiden lisaksi se omistaa esimerkiksi puistoja,

katuja ja muita yleisia alueita. Lisdosa nykyiseen koulutonttiin sijaitsee

Saaristotien varrella koulurakennuksen lansipuolella. Koulutontin lisdosaa on jo
kaytetty koulupihan osana, ja se on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty
koulutonttiin kuuluvaksi (YO). Kaavan mukaiseen koulutonttiin kuuluu myos

muutama valtion omistuksessa oleva nelio Saaristotien varrella.

Hallintosdaannon §:n 78 toisen mittausta koskevan kohdan mukaan rakennus- ja

ympadristélautakunta saa ostaa maa- ja vesialueita kaupunginvaltuuston

vahvistamaan enimmaismaaraan saakka. Kaupunginvaltuuston 17.3.2009 §:ssa
25 tekeman paatdksen mukaan lautakunta saa paattaa enintaan 200 000 euron
ostoista, ja kaupunginhallituksella on oikeus paattaa enintdan 500 000 euron
ostoista. Ostolle on riittavat budjetoidut varat tdna vuonna, silla noin 57 000

euroa budjetoidusta 200 000 eurosta on varattu.
Liite Kartta

Esittelija Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Paitésehdotus Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa, ettd kaupunki ostaa Paraisten

seurakuntayhtymaltad noin 2 207 m2:n kokoisen alueen kiinteistosta 445-573-1-
20. Alue vastaa myyjan osaa voimassa olevan asemakaavan opetustoimintaa

palvelevien rakennusten alueesta (YO). Alueella kasvavat puut sisaltyvat

kauppaan. Kauppahinta on 13 300 euroa.

Kaupunki laati kauppakirjan ja vastaa kaupanvahvistajan maksusta. Luovutus

tulee toteuttaa kuluvan vuoden aikana.

Ehtona kaupan toteutumiselle on se, etta kirkkovaltuusto paattda hyvaksya

tarjouksen.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §95 15.06.2022

Jakelu Paraisten seurakuntayhtyma J.K., maanmittaussihteeri, kaupungingeodeetti
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §96 15.06.2022

Kirkkomalmin kaupunginosassa sijaitsevan tontin 4-20 ostaminen takaisin

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 96

813/10.00.02/2022

Valmistelija

Esittelija

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi

- anoo, etta kaupunki ostaa takaisin Kirkkomalmissa sijaitsevan
pientalotontin, jonka han osti 4.8.2021. Hakija ei pysty toteuttamaan
rakennushankettaan. 792 m?:n kokoinen tontti 445-20-4-20 sijaitsee osoitteessa
Fleminginkuja 9 Kirkkomalmin kaupunginosassa. Kauppahinta oli 40 000 euroa.

Hakija on tiedustellut mahdollisuutta myyda tontti eteenpain. Kauppakirjan
kohdan 10 mukaan ostaja on sitoutunut siihen, ettei han myy tonttia
rakentamattomana eteenpain. Jos hakija myisi tontin rakentamattomana,
kaupungilla olisi oikeus vaatia sopimussakkona 50 % kauppahinnasta.
Paasaantoisesti kaupunki ei uusissa tapauksissa ole antanut lupaa poiketa
téllaisesta, vaan se on ostanut tontit takaisin.

Hakija on omistanut tontin melkein vuoden ajan. Kaupungin ehdotetaan ostavan
tontin takaisin 38 000 euron hintaan. Tama vastaa 95 % kauppahinnasta, mika
vastaa vuokraa, jota tontista olisi maksettu yhden vuoden ajalta.

Hakija on maksanut kiinteistoveroa silta ajalta, jona hdn on omistanut tontin,
minka voidaan katsoa vastaavan vuokran indeksitarkistusta.

Periaate on sama kuin Valoniemessa sijaitsevan tontin ja Aurinkokaaren alueella
sijaitsevan tontin takaisinostossa sovellettu periaate, rakennus- ja
ympadristélautakunta, 8.12.2021 § 205, rakennus- ja ymparistolautakunta
2.2.2022 § 16.

Hakija on ilmoittanut, etta kauppahinnan lisaksi tontista on koitunut kustannuksia
vajaan 5 000 euron edestd. Nama kustannukset ovat suunnittelukustannukset,
kaupanvahvistajan palkkiot, varainsiirtoverot ja lainhuudatus- ja kiinnitysmaksut.
Tasta syysta hakija pyytaa, etta kaupunki perisi vain puolen vuoden vuokraa
vastaavan summan (1 000 euroa) alkuperdisesta kauppahinnasta.

Kaupunki ei ole velvollinen ostamaan tonttia takaisin, mutta se on Vanhalla
Malmilla sijaitsevan Fleminginkujan viimeinen tontti, ja tdméan kaupunginosan
tonteille on kysyntaa ja on kaupungin edun mukaista, etta tontit rakennetaan.
Molemmille osapuolille on ndin ollen tarkoituksenmukaisinta, ettd kaupunki
ostaa tontin takaisin. Ostajan ilmoittamia kustannuksia ei ole huomioitu muissa
tapauksissa, joissa kaupunki on ostanut tontteja takaisin.

Vuodeksi 2022 on budjetoitu 200 000 euroa maararahaa maa- ja vesialueiden
ostamista varten. Tastd on tahdn mennessa varattu noin 57 000 euroa.

Kaupungingeodeetti Daniel Backman, puh. 040 488 6066
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §96 15.06.2022

Paatosehdotus

Paatos

Jakelu

Rakennus- ja ympdristélautakunta paattaa ostaa tontin 445-20-4-20 _
38 000 euron hintaan. Alueella kasvavat puut sisaltyvat kauppaan. Tontti
ostetaan rasituksista vapaana.

Kauppakirjan laatii kaupunki. Suoritetusta lohkomisesta maksettua korvausta tai
muita korvauksia ei palauteta. Myyja maksaa vuoden 2022 kiinteistoveron.

Kauppa allekirjoitetaan viimeistaan 31.8.2022.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hakija, kaupungingeodeetti, maankayttdinsind6ri, maanmittaussihteeri
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §97 15.06.2022

Lausunto Haveron Lohi Oy:n ymparisto- ja vesitalouslupahakemuksesta. Sahalahti, Skutudden

Rakennus- ja ympadristélautakunta 15.06.2022 § 97
867/11.01.01/2022

Valmistelija vs.ymparistonsuojelupaallikko Petri Huovila, puh. 050 464 6866
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Haverdn Lohi Oy hakee uusia ymparistonsuojelulain ja vesilain mukaisia lupia
kalankasvatusaltaiden ja kasvatuskehikoiden talvisailytysta varten Haveron
saaren lansipuolella Haverdn yhteisella vesialueella 445-548-876-1 (Haver6 smf
vattenomrade). Kyse on ensi kddessa olemassa olevan toiminnan jatkamisesta,
voimassa oleva lupa ulottuu vuoden 2023 loppuun asti. Aikaisempaan lupaan
lisayksend haetaan nyt lupaa sijoittaa useampia tyhjia kala-allaskehikoita
talvisailytykseen.

Etelda-Suomen aluehallintoviraston ympaéristélupavastuualue on pyytdnyt asiassa
Paraisten kaupungin ymparistonsuojeluviranomaisen lausunnon, asianr
ESAVI/12429/2022.

Yleisolle tarkoitettu kuvaus toiminnasta liitteena.

Haveron Lohi Oy:lld on Haveron saaren laheisyydessa joitakin kalanviljelypaikkoja
kala-altaineen, joiden talvisdilytys tapahtuu merialueella saaren lansipuolella.
Varastointipaikkoja on kaksi, “Sahalahti” ja ”Skutudden”. Sahalahdessa
sailytetdan 7 talvivarastointiallasta 15.9-20.5 vélisena aikana + 8 kala-allasta,
joiden kalat siirretdaan perkaamoon talvisesongin kuluessa. Skutuddenilla on vain
yksi kalan varastointiallas. Rannassa hakijan omalla kiinteistolla sijaitsee yrityksen
kalanperkaamo, jolla on rakennus- ja ympadristolautakunnan myontama paivitetty
ymparistélupa 11.12.2019. Perkaukseen tulevia kala-altaita sailytetdaan kaksi
kerrallaan tilapaisesti perkaamon edustalla. Perkauskauden aikana tyhjenevat
kala-altaat (niiden tyhjat kehikot) siirretddan hakemuksen mukaan séilytettavaksi
yhteiselld vesialueella hakijan omiin rantoihin seka nelja niista valtion omistaman
Smaholmen-saaren rantaan. Kartta liitteena.

Kyseisella merialueella on ollut Haverén Lohen kalanviljelytoimintaa vuodesta
1984 alkaen. Varsinainen kalanviljely talla alueella loppui kuitenkin jo varhaisessa
vaiheessa ja se siirrettiin avarammille vesialueille. Jo pitkdn aikaa on alueella
tapahtunut ainoastaan talvivarastointia. Kalojen talviruokinnassa kdytettavat
rehumaarat ovat pienet verrattuna kesdkasvatuskauteen. Voimassa olevassa
luvassa on rehun sisaltdmat ravinnemadrat rajoitettu seuraavasti: N: 570 kg, P: 75
kg. Laskelmien mukaan ovat talvisailytyksen vesistopadastot viimeisten 5 vuoden
aikana olleet keskimaarin seuraavat: N: 75 kg P: 7,4 kg. Haettavassa jatkoluvassa
pysyvat rehumadarat ennallaan.

Yritys perustelee luvan mydntamistda mm. seuraavasti:

- Nyt kéyt6ssd oleva ja lupahakemuksen tarkoittama kalojen kasvattaminen ja
talvisdilytys verkkoaltaissa on ainoa teknisesti ja taloudellisesti mahdollinen
vaihtoehto.

- Umpikasseissa tapahtuva kalankasvatus ei ole nykytekniikalla perusteltavissa
oleva vaihtoehto, koska se ei ole toteutettavissa teknisesti eikd taloudellisesti
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §97 15.06.2022

Oheismateriaali

Vaikutusten arviointi

Esittelija

Paatésehdotus

kestdvdllé pohjalla.

- Umpikassit eivit kestd nyt kyseessé olevalla merialueella vuosittain esiintyvié
myrskyjd, joten umpikassien kdyttd on poissuljettu kasvatusmuoto.

- Verkkoallaskasvatuksen syrjdyttdvdd kasvatusmenetelmdd ei ole néképiirissd,
koska merikasvatus asettaa omat reunaehtonsa kdytettdville menetelmille ja
niiden soveltuvuudelle Suomen olosuhteisiin.

- Tdrkeimpind kehitystyén kohteina ovat rehujen ominaisuudet ja
ruokintamenetelmdit, joita kehittdmdilld ympdristévaikutuksiin voidaan vaikuttaa.
- Haverdn Lohi Oy kdéyttdd kalojen ruokintaan kaikilla laitoksillaan

ns. Itémerirehua, jolloin rehun kuormittava kokonaisvaikutus on alimmillaan.

Hakijan mukaan myos vesistdolosuhteet ovat suotuisat:

Laitospaikat sijaitsevat Airiston eteldosassa Yxfjdrdenin aukon itépuolella
vesialueella, jossa tapahtuu huomattavia vesimassojen siirtoja tuulten,
merivirtojen ja vedenpinnan korkeusvaihtelujen johdosta.

Vesisyvyys on Sahalahden laitoksen kohdalla noin 22 metrid ja Utterholman
kohdalla noin 10 metridé.

Vaikutusalueelta on olemassa vedenlaatu-, kasviplankton-, pohjaeldin-, seka
paallyslevatutkimuksia kuluvalta lupakaudelta eli vuosilta 2016-2019. Esimerkki
tutkimuksista liitteena. Vedenlaatututkimusten mukaan on pohjan ldheisessa
vesimassassa (22 metrin syvyydessd) loppukesélla esiintynyt sddannollisesti happi-
katoa. Nauvon ldhivesien velvoitetarkkailututkimuksen 2019 mukaan mittauksia
on tehty 1980-luvulta alkaen, ja alusta alkaen on O2-kato ollut vallitseva tila.
Vaikuttaa siis, ettd happi-kadon syy on luonnollinen, pitkdaikainen sisdinen
kuormitus. Jo 15 metrin syvyydessa happipitoisuus on ollut melko normaali
(kyllastysaste vuosina 2015-17 valilla 42 — 83 %).

Talvisailytyslaitokset sijaitsevat aivan Seilin Natura-alueen itdrajan laheisyydessa
ja joitakin tyhjia kehikoita sailytetaan vesialueella jopa aluerajauksen sisdapuolella.
Tyhjien kehikoiden sailyttaminen ei kuitenkaan vaikuta niihin luontoarvoihin,
joiden perusteella Natura-alue on muodostettu.

Haverdn Lohi Oy hakee lupaa ensisijaisesti vuoden 2033 loppuun, toissijaisesti
siten, etta lupa olisi voimassa 10 vuotta siitd, kun lupa on saanut lainvoiman.

Toiminnan kuvaus
Kartta kala-altaiden ja -kehikoiden sailytyspaikoista
Esimerkki vesistotutkimuksista

Koska kalalaitosten vesitalous- ja ymparistoluvista yleisesti valitetaan, on
toiminnanharjoittajan kannalta kohtuullista, etta lupa olisi voimassa lainvoiman
saatuaan vield 10 vuotta.

vs.ymparistonsuojelupaallikko Petri Huovila, puh. 050 464 6866
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristélautakunta ei nde ymparistonsuojelu- tai vesilain mukaisia
esteitd luvan myodntamiseksi Haverén Lohi Oy:lle kalankasvatusaltaiden ja
kasvatuskehikoiden talvisailytysta varten Haveron saaren lansipuolella Haveron
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §97 15.06.2022
yhteisella vesialueella 445-548-876-1 (Havero smf vattenomrade).
Lautakunnan mielesta luvan voi mydntaa hakijan toissijaisesti ehdottamalla
tavalla: kymmeneksi vuodeksi siita paivasta alkaen, jolloin lupa saa lainvoiman.

ESAVI/12429/2022.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Etelda-Suomen aluehallintoviraston ymparistélupavastuualue
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Rakennus- ja ympadristélautakunta §98 15.06.2022

Talousraportti 1-4/2022, ympéristoosasto

Rakennus- ja ymparistélautakunta 15.06.2022 § 98

570/02.02.02/2022

Valmistelija

Oheismateriaali

Esittelija

Paatosehdotus

P&dtos

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Vuoden ensimmaisen neljan kuukauden talouden seuranta on laadittu ohjeiden
mukaisesti kolmannesvuosiraportin muodossa.

Kolmannesvuosiraportti kasittda kunkin vastuualueen maararahojen kayton ja
selvityksen tavoitteiden toteutumisesta seka vuoden loppuun asti ulottuvat
ennusteet, ymparistdosasto sivut 89-102.

Investointihankkeiden osalta esitelldaan maararahojen kayttoé 30.4.2022 mennessa
seka ennusteet, ymparistéosasto sivu 109.

Talouden seuranta 30.4.2022

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Rakennus- ja ympadristdlautakunta paattaa merkita saaneensa
taloudenseurantaraportin 1-4/2022 tiedoksi.

Ehdotus hyvaksyttiin.




PARGAS STAD Sammantradesprotokoll 6/2022
PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §72,§73,874,875,876,877,§78,§879,§80,§81,§82,§
83,§84,8§90,§97,§98

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantédnpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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PARAISTEN KAUPUNKI Kokouspoytakirja

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 85, § 86, § 87, § 88, § 89, § 91, § 92, § 93, § 94, § 95, § 96

OIKAISUVAATIMUSOHJEET
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 pdivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Paraisten kaupungin kirjaamoon mé&ardajan viimeisena pdivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nadytetd, seitsemdan paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman padivan kuluttua siitd, kun poytakirja
on nahtdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmadisena arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehddan, on Rakennus- ja ymparistolautakunta
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, parainen[a]parainen.fi, puh 02 458 5700
Kirjaamo avoinna maanantai—perjantai klo 9.00-14.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta. Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

) paatos, johon haetaan oikaisua
. miten paatosta halutaan oikaistavaksi
. milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.
Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdahkoéisena viestind, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myds sahkdpostiosoite.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitad voi pyytaa Paraisten kaupungin kirjaamosta.
Paraisten kaupunki, Rantatie 28, 21600 Parainen, parainen[a]parainen.fi, puh 02 458 5700

Poytakirja on 22.06.2022 viety nahtadvaksi yleiseen tietoverkkoon.

P3aatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on ldhetetty
Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi séhkopostilla, joka on ldhetetty



