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Valoniemen (35) kaupunginosan luoteisosan asemakaavaehdotuksesta (nahtavilla 28.3.-26.4. 2022)
jatetyt muistutukset (tiivistelma) ja vastineet

445-508-2-110 Soléng

Vast:

Muistuttaja ei halua nykytilanteeseen verrattuna minkaanlaisia muutoksia alueelle.

Muistuttaja ndkee asemakaavan uhkana luonto- ja kulttuuriympéristdarvojen kannalta ja kaavan
salliman rakentamisen méarén liian suurena.

Muistuttaja nakee erityista huolta Valoniemen, hiekkatien kohtalosta ja vaatii sen suojelemista.
Muistuttaja nakee asemakaavan erityisena uhkana omalle ja alueen asukkaiden terveydelle.
Muistuttaja ei pida asemakaavaa ajankohtaisena, koska kaupungissa on rakentamattomia tontteja.
Muistuttaja korostaa, etté alue on yksityisessa omistuksessa.

Asemakaava on maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen. Kyseessa on Paraisten keskustaan
tukeutuva asuinalue. Maakuntakaavaan ja osayleiskaavaan perustuen alueen rakennetta kehitetédan
maltillisesti tiivistdmalla, alueen ominaispiirteet huomioiden. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon
alueen luonto- ja kulttuuriympdristdarvot. Kaavaa varten on tehty selvityksiad ja neuvoteltu valvovan
viranomaisen, luonnonsuojeluviranomaisen ja alueellisen vastuumuseon kanssa. Alue tdydentaa
Valoniemen kaupunginosan pientaloaletta, jota on rakennettu vaiheittain. Luonteisosa poikkeaa siind
suhteessa aikaisemmista kaava-aleista, etté kiinteistot ovat padosin rakennettuja, joskin tilakoko on
suuri ja luonto on vahvasti lasna ymparistokuvassa. Alueen taydennysrakentaminen on osoitettu
pienemmalla tehokkuudella kuin rajoittuvilla kaava-alueilla. Aluetehokkuus €2=0.09. Uudisrakennuksille
osoitetut rakennuskohtaiset rakennusoikeudet ovat myos maltilliset, mahdollistaen kuitenkin
ajanmukaisten omakotitalojen rakentamisen. Muistuttajan pihapiiriin osoitettu uudisrakennusoikeus on
kooltaan ja kerrosluvultaan verrattavissa nykyisen paarakennuksen kokoon.

Kun muistuttajan kanta on taysin muutosvastainen, niin mika tahansa kaavaratkaisu on vaara.
Muistuttajalta jaa huomiotta, ettd kaavan, ja kaavamaaraysten keskeinen tavoite on ympariston
sdilyttaminen ja uudisrakentamisen sovittaminen olemassa olevaan ymparistoon ja rakennuskantaan.
Kaavan oltua nahtavilla toisen kerran jarjestettiin viranomaisneuvottelu ja tyéneuvottelu
kulttuuriymparistdarvojen varmistamiseksi. Tarkennetusta/korjatusta ehdotuksesta pyydettiin
lausunnot. Ely-keskus ilmoitti, ettei ole tarvetta lausua ja Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
toteaa: "Vastuumuseon aiemmin esittdmisté huomioista keskeisimmat on huomioitu néhtévill4 olevassa
kaavaehdotuksessa eikd vastuumuseolla ole ehdotukseen huomautettavaa.”

Kaupungin tonttivaranto on pienentynyt viime vuosina merkittavasti. Maankayttod Valoniemen alueella
Paraisten keskustan laidalla on ratkaistava asemakaavalla. Koska kaupungin on huolehdittava alueiden
kayton suunnittelusta, suunnitelmia on laadittava

myos yksityisessa omistuksessa oleville maa-alueille. Kuntalaisella ja maanomistajalla on mahdollisuus
osallistua kaavaprosessiin. Vaatimus kaavoituksen keskeyttamisestéa ja kaava-alueen arvojen
suojelemista on perusteeton, koska alue on nykyiselldan laajoja pihapiireja, jotka ovat ihmisten
muokkaamia. Arvokkaat luontoalueet on kaavassa huomioitu. Kiistatta kaavan mahdollistama
rakentaminen muuttaa ymparistod, mutta kaava méaérittelee misséa maarin ja erityisesti korostaa miten
muutokset tulee sovittaa olemassa olevaan arvoja vaarantamatta. Kaavan pihakatumerkinté
Valoniementielle, mahdollistaa kadun toteuttamisen mahdollisimman yksinkertaisena jopa séilyttamisen
nykyiselldén. Eri liikkumistavoille ei tarvitse osoittaa omia kaistoja tai alueita. Liikenndinti tapahtuu
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jalankulkijoiden ehdoilla. Katualueeksi kuitenkin varataan varsinaista katualetta jonkin verran levedmpi
tiealue. Se antaa suunnitteluvara tarkoituksenmukaisen katuympariston toteuttamiseen. Nakopiirissa ei
ole tarvetta leventaa Valoniementieta koko pituudeltaan, mutta jo mahdollinen kunnallistekniikan
korjausty6 edellyttaisi ajoradan leventamista ainakin tilapaisesti. Nykyinen ajorata on alle 4 m levea.
Kayttajamaarien lisdantyessa mahdollisesti tulee tarpeelliseksi toteuttaa kohtaamispaikkoja
mahdollisesti tonttiliittymien yhteyteen, kuitenkin se edellyttaa nykyista ajoaluetta leveamman tilan
paikka paikoin. Kaupunki vastatessaan kadunpitovelvoitteeseen operoi ensisijaisesti sité tarkoitusta
varten varatulla alueella.

445-508-2-110 Soléng, 445-508-2-169 Bergvik

Vast:

Muistuttaja ei hyvaksy mitdan muutoksia alueelle ja perustaa kantansa luonto- ja
kulttuuriymparistdarvoihin.

Nakee koko kaavahankkeen raskaana loukkauksena yksityista omistusta ja kotirauhaa kohtaan.
Muistuttaja nakee, etta kaava palvelee vain muutaman yksittadisen maanomistajan intressia.
Muistuttajan mielesta Valoniemen luoteisosa tuhoutuu, jos alueelle rakennetaan kymmenittdin uusia
rakennuksia. Nykyiset metsaalueet menetetéén. Valoniemenlahden luonto-olosuhteet ovat uhattuna
muistuttajan mielesta.

Tontinomistajien elinympdristé muuttuu radikaalisti, kun katuja levennetaan, mika on muistuttajan
mielesta epdoikeudenmukaista eika hyvaksyttavaa.

Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat kestamattomat maanomistajille, jotka eivat halua muutoksia.
Muistuttajan mielesta laki ei vaadi kaupunkia detaljikaavoittamaan jokaista hehtaaria. Muistuttaja
haluaa, ettd asukkaita kuullaan, eik& uppiniskaisesti edistetd huonoa ideaa.

Muistuttaja painottaa, ettd kaava tuhoaa viimeisen osan Valoniementiestd. Muistuttaja on kopioinut
sitaatteja Kaupungin (rakennus- ja ymparistdlautakunnan) poytékirjasta ja vastineista maanomistajien
kritiikkiin.

Muistuttaja on liittdnyt muistutuksiinsa runsaasti valokuvia aikaisemmin toteutuneesta rakentamisesta
Valoniemen kaupunginosassa ja kaynnissa olevasta tietydmaasta.

Asemakaava on maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen. Kyseessa on Paraisten keskustaan
tukeutuva asuinalue. Maakuntakaavaan ja osayleiskaavaan perustuen alueen rakennetta kehitetédan
maltillisesti tiivistdmalla, alueen ominaispiirteet huomioiden. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon
alueen luonto- ja kulttuuriympdristdarvot. Kaavaa varten on tehty selvityksia ja neuvoteltu valvovan
viranomaisen, luonnonsuojeluviranomaisen ja alueellisen vastuumuseon kanssa.

Nykytila kaavoittamattomana alueena on hankala kaikille nykyisille kiinteisténomistajille. Alueelle ei
kaytanndssa voida myontaa rakennuslupia, koska alueeseen kohdistuu keskustan reuna-alueella
suunnittelutarve. Asemakaavassa ratkaistaan myds rakennus- ja luonnonsuojeluun liittyvat kysymykset.
Kaavoitettavan alueen maapinta-ala on noin 28 ha ja alueella on 16 rakennettua kiinteistoa.
Asemakaavaehdotuksessa alueelle esitetdén nykyisten rakennuspaikkojen liséksi 17 kpl uusia tontteja
siis yhteensa 33kpl. Kaava mahdollistaa alueen tdydennysrakentamisen alueen arvot, luontoarvot seka
kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot sailyttéaen. Aluetehokkuus €2=0.09.

Kaavan pihakatumerkinté Valoniementielle, mahdollistaa kadun toteuttamisen mahdollisimman
yksinkertaisena jopa séilyttamisen nykyisellaan. Eri liikkumistavoille ei tarvitse osoittaa omia kaistoja tai
alueita. Liikenndinti tapahtuu jalankulkijoiden ehdoilla. Katualueeksi kuitenkin varataan varsinaista
katualetta leveampi tiealue. Kun kyseista katua on tarve kehittaa, katua varten laaditaan
katusuunnitelma. Katusuunnitelma asetetaan néhtaville, jolloin kaupunkilaisilla on mahdollisuus
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vaikuttaa suunnitelmaan. On vaikea nahdé, etta katua kehitettaisiin yli tarpeen. Asetetut vaatimukset
ominaispiirteiden sailyttdmisesta ja ymparistéon sovittamisesta on vaatimus kaikelle jatkotyoskentelylle.
Muistutuksiin liitetyt valokuvat aikaisemmin toteutuneesta rakentamisesta Valoniemen
kaupunginosassa ja kdynnissa olevasta tietydmaasta ovat kuvia keskenerdisesta alueesta.

Kiistatta kaavan mahdollistama rakentaminen muuttaa ympaéristéd, mutta kaava méaarittelee missé
maarin. Liitetyt kuvat ovat alueilta, joilla kaavamadaraykset ovat tavanomaisempia uusilla alueilla
kaytettyja. Kyseisen asemakaavan maaraykset erityisesti korostavat miten muutokset tulee sovittaa
olemassa olevaan arvoja vaarantamatta.

445-508-2-28 Paivakumpu

Vast:

Muistuttaja vaatii kaavoituksen keskeyttdmisté, koska kaava-alue on rajattu vaarin. Kaavaan pitaisi
siséllyttad kaava-alueesta itaan olevat 4 yksityisomistuksessa olevaa kiinteistda yhdenvertaisuuslain
perusteella. Kaavarajaus saattaa muistuttajan mielestd maanomistajat eriarvoiseen asemaan.
Muistuttaja vaatii, ettd asemakaavan laatiminen siirretdan ajankohtaan, jolloin kaava-alueen
laajentaminen on ajankohtaista. Muistuttaja mainitsee kaavoittajalla olevan vaikeuksia kaava-alueen
itérajalla. Muistuttaja epéilee kaavoituksen jatkumista kaava-alueesta itdan, koska sité ei ole mainittu
kaupungin kaavoitusohjelmassa 2021-2022.

Muistuttaja peraankuuluttaa kustannusarviota kaavan taloudellista vaikutuksista ja selvitysta
kiinteistokohtaisista taloudellista vaikutuksista ja asemakaavan aiheuttamista velvoitteista kiinteisttjen
omistajille.

Muistuttaja vastustaa kiinteistonsa osalle ehdotettua lahivirkistysalue merkintaa (VL) perustellen
luonto- ja ymparistdalueen sdilyvan paremmin alueen ollessa yksityisomistuksessa ja osa tonttia.
Muistuttaja ehdottaa maanvaihtoa naapurikiinteiston kanssa korvauksena katualueesta, joka tulisi
hyodyttamaan naapurikiinteistostd muodostettavia tontteja.

Muistuttaja pitda turhana kiinteistolleen osoitettua lisdrakennusoikeutta.

Kaupunki laatii kaavoja tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina. N&din on toimittu mm. Valoniemen
aikaisempien asemakaavojen kanssa. Kaavoituskatsaukseen uudet kaavahankkeet merkitéén, kun niiden
aloittamisesta on riittdva varmuus.

Asemakaavahankkeissa maanomistajia kohdellaan yhdenvertaisesti, se on ehdoton edellytys. Se ei
kuitenkaan tarkoita, ettd koko kaupungin kaavoittamattomat kiinteisttt tulisi kaavoittaa
samanaikaisesti.

Jos muistuttajan maininta vaikeuksista itarajalla viittaa kaavoitusarkkitehdin yleisttilaisuudessa
kayttamaan lauseeseen:” kaava-alueen laajentaminen niin, etté se ulottuisi kyseisesta alueesta
Saaristotielle asti hankkeesta olisi tullut vaikeampi” . Lause on perustunut realiteetteihin, etta
asemakaavan koolla on suora vaikutus tydmaariin, selvitysten laajuuteen, mielipiteitten ja ndkemysten
maariin, kun maanomistajien lukumaara kasvaa jne. kaava-alueen tarkoituksenmukainen koko
tarkoittaa my@s, etta sen toteutuminen tonttien muodostamisen ja kunnallistekniikan rakentamisen
osalta voisi tapahtua sujuvasti ja alue valmistuisi suunnilleen saman aikaisesti muutaman vuoden sisélla.
Vaikeudet ovat viitanneet tdhén kokonaisuuteen.

Nykyiset maanomistajat vakuuttavat, etta heidan hallinnassaan luontoarvot alueilla silyvét.
Omistajatilanteissa tapahtuu varmuudella muutoksia, vahintaéankin “sukupolvenvaihdoksia”.
Yksityisessa omistuksessa ja hoidossa on suuri ylihoidonvaara niin, ettd ympariston arvot vaarantuvat.
Arvokkaiden alueiden avaaminen julkisiksi niille, jotka niitten arvoja ja erityisyytta haluavat kokea ei
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tarkoita vakiryntayksia. Suurella todennéakoisyydelléd alueet vaikean tavoitettavuutensa ja
vaikeakulkuisuutensa vuoksi eivat houkuttele kavijoita, nuorisoa tai lapsia runsain joukoin.

Asemakaavassa osoitetaan kadut tarkoituksenmukaisille paikoille siten, etté jokaiselle tontille on
jarjestettavissa yhteys niin kuin asetuksissa edellytetdan (MRA 378). Kadut on osoitettu vanhoja reitteja
hyodyntéen. Katualueen siirtymisesta kunnalle on sdadetty (MRL 94 §) Kun asemakaava hyvéaksytaan
alueelle, jolla ei ole ollut asemakaavaa, kunta saa omistukseensa katualueen, joka ei sille ennestaén
kuulu, kiinteisténmuodostamislain mukaisella kiinteistotoimituksella. Katualueen korvaamisesta
sdadetdan MRL 104 §:ssé.

445-508-2-168 Metsola

Vast:

Muistuttajat vastustavat asemakaavaa eivatka pidéa sita tarpeellisena. Eivatka née, ettd nykytilanne on
esteena rakennuslupien myontamiselle viitaten huhtikuussa 2020 myonnettyyn talousrakennuksen
rakennuslupaan kaava-alueella.

Muistuttajien mielestd kaupungin tonttivaranto on riittava ja perustelevat ndkemystaan kaupungin
Valoniemen alueelta takaisin lunastamien tonttien (2 kpl) maaralla.

Muistuttajat eivat hyvaksy, etté yksityista maata on osoitettu lahivirkistysalueeksi, ja ovat vakuuttuneita,
ettd alueitten luontoarvot séilyvat varmemmin osana pihapiiria. He nakevét, etta lahivirkistysalueiksi
merkittyna alueet ovat vaarallisia ja kaupungin joutuvan korvausvelvolliseksi, jos alueilla tapahtuu
tapaturmia.

Muistuttajat edellyttavat, ettd viela asemakaavoittamaton alue kaava-alueesta itdan Saaristotiehen
ulottuen kaavoitetaan samanaikaisesti, koska aluetta koskee sama osayleiskaavan maéarays
asemakaavan laatimisesta.

Asemakaava on maakuntakaavan ja osayleiskaavan mukainen. Kyseessa on Paraisten keskustaan
tukeutuva asuinalue. Maakuntakaavaan ja osayleiskaavaan perustuen alueen rakennetta kehitetédan
maltillisesti tiivistamalla, alueen ominaispiirteet huomioiden. Olemassa oleville rakennuspaikoille
voidaan myontaa talousrakennusten rakennuslupia, ellei alueelle ole asetettu rakennuskieltoa.
Rakennuskielto, joka koskee kaikkea rakentamista, on asetettu alueelle asemakaavan laatimisen
johdosta.

Kaupungin tonttivaranto on pienentynyt viime vuosina merkittavasti. Maankayttd Valoniemen alueella
Paraisten keskustan laidalla on ratkaistava asemakaavalla. Koska kaupungin on huolehdittava alueiden
kayton suunnittelusta, suunnitelmia on laadittava myos yksityisesséd omistuksessa oleville maa-alueille.
Kuntalaisella ja maanomistajalla on mahdollisuus osallistua kaavaprosessiin.

Nykyiset maanomistajat vakuuttavat, etta heidan hallinnassaan luontoarvot alueilla silyvét.
Omistajatilanteissa tapahtuu varmuudella muutoksia, vahintaéankin “sukupolvenvaihdoksia”.
Yksityisessa omistuksessa ja hoidossa on suuri ylihoidon vaara niin, ettd ymparistén arvot vaarantuvat.
Arvokkaiden alueiden avaaminen julkisiksi niille, jotka niitten arvoja ja erityisyytta haluavat kokea ei
tarkoita vakiryntayksia. Suurella todennéakoisyydelléd alueet vaikean tavoitettavuutensa ja
vaikeakulkuisuutensa vuoksi eivat houkuttele kavijoita, nuorisoa tai lapsia runsain joukoin.
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Kaupunki laatii kaavoja tarkoituksenmukaisina kokonaisuuksina. Ndin on toimittu mm. Valoniemen
aikaisempien asemakaavojen kanssa. Kaavoituskatsaukseen uudet kaavahankkeet merkitédén, kun niiden
aloittamisesta on riittdva varmuus.

445-508-2-154 Solvik

Muistuttajan mielesta: ” Viheralue on perusteeton ja tarpeeton. Viheralueen vieressa on
luonnonsuojelualue, ei sen kylkeen kuulu tulla ihmisten virkistysaluetta rikkomaan luonnonrauhaa.
Liséksi kaupunki on itse myontanyt, etté ko. viheralue on kaavoitettu, koska edellisen version
lausumakierroksen jalkeen maanomistajia kohdeltaisiin yhdenvertaisemmin ja siksi on tasapuolisuuden
nimissé kaavoitettu meidén tontille tarpeeton viheralue. Oikea ratkaisu olisi vahentaa metséisen
maaston kaavoitettuja viheralueita kokonaisuudessaan.

Myds kaupungin virkamiehet ovat todenneet, ettd odotettu kayttdaste ko. virkistysalueelle tulee
olemaan vahdinen tai nolla. Se toki on totta, silla alueelle ei ole tulossa selkeédé kayntia. Onko siis
mielekasta tallaista virkistysaluetta ensinkaan kaavoittaa.

Kiinteistolla on tarpeeksi pinta-alaa jaettavaksi kantatilan liséksi 4.n tonttiin. Tontti maaran maksimointi
on liséksi kaupungin yleislinjauksen mukainen.”

Vast: Kiinteistdlle on osoitettu viheralue, lahivirkistysalue (VL) joka sijoittuu kahden kiinteiston alueelle.
VL alueelle on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue, jolla ainoastaan
luonnon tai maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimet on sallittuja (luo). Luo-alue on vaikeasti
tavoitettavissa sen erityispiirteita olisi hankala jopa aistia, jos vahaistakaan kulkukelpoista osaa ei olisi.
Nykyiset maanomistajat vakuuttavat, etta heidan hallinnassaan luontoarvot alueilla séilyvét. Nykyisen
omistajatilanteen jatkosta ei kellaan ole varmuutta. On I8ydettavissa esimerkkeja, joissa kiinteistoja ja
pihapiireja on ylihoidettu niin, ettd ympdriston arvot ovat heikentyneet. Arvokkaiden alueiden
avaaminen julkisiksi niille, jotka niitten arvoja ja erityisyytté haluavat kokea ei tarkoita vakiryntayksia.
Suurella todennakoisyydelld alueet vaikean tavoitettavuutensa ja vaikeakulkuisuutensa vuoksi eivat
houkuttele kavijoita, nuorisoa tai lapsia runsain joukoin.

Virkistys- ja viheralueitten méaraa on vahaisessa maarin lisatty kaavahankkeen kuluessa.
Yhdenvertaisuusvaade on esitetty muistutuksissa. Asuinalueille osoitetaan asemakaavassa muitakin
kayttotarkoituksia kuin tontteja rakentamista varten, esimerkiksi virkistysalueita, puistoja,
suojaviheralueita, kadut ym. Kaavan tavoite osoittaa tdydennysrakentamismahdollisuuksia alueella,
siten ettd sen luontoarvot eivét vaarannu ja ominaispiirteita sailyy edellyttaa viheralueita alueella,
samoin kuin osayleiskaava. Yhdenvertaisuuden parantamiseksi viheralueitten maaran vahentaminen ei
nain ollen ole vaihtoehto. Kaavaratkaisuun ja tonttien lukuméaéaraan vaikuttaa kiinteiston pinta-alan
liséksi alueen yleinen rakennettavuus, se mink& muotoisia tontteja voidaan muodostaa, maastomuodot
ja luonto-olosuhteet.

Muistuttajan mainitsemaa yleislinjausta tonttimaarien maksimoinnista télla alueella tai muuallakaan
kaupungissa ei ole. Talla alueella on valitut tavoitteet omaleimaisesta luonnon ja merenlaheisestéa
alueesta johtaneet matalaan aluetehokkuuteen e2=0,09.
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445-508-2-152 Kantola ja 445-508-2-32 Kantola | ja 445-508-2-105 Kantola Il ja 445-508-2-71 Norrbacka

Muistuttaja vastustaa asemakaavaehdotusta kiinteistdjen 445-508-2-152 Kantola ja 445-508—-2-32
Kantola | osalta ja ilmoittaa, ettei tule hyvaksymaan kaavaa. Muistuttaja pita& kaavaprosessin aikaista
vuorovaikutusta puutteellisena. Muistuttaja ei hyvéaksy kiinteistdlleen osoitettua lahivirkistysaluetta (VL)
eika luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeén alueen rajausta (luo), eika edellisesta
ehdotuksestaan tekemaansa muistutukseen saamaansa vastinetta. "Virkistysalueita voidaan suunnitella
aktiivista kayttoa varten tai suojavydhykkeeksi ja osaksi rakennetun ympériston keuhkoja. Alueet
valikoituvat mm. luonto- ja virkistysarvojen, sijainnin, tarkoituksenmukaisuuden ja maanomistajien
tasavertaisen kohtelun perusteella”. Edellisessd ehdotuksessa muistuttajan kiinteistoille oli
merkitty kaksi aluetta merkinnalla VP (puistoalue) muistuttaja olisi toivonut muunlaista
merkintaa. Edelleen muistuttaja nakee, etta kaavaehdotuksen tontti 26-5 on haastava ellei mahdoton
toteuttaa ja ettd osoitettu VL- alue on osa hanen nykyista pihapiiriagdn. Muistuttajan mielesta
luontoarvot sailyvat varmemmin osana tonttia ja toteaa perustelleensa kantaansa jo edellisessa
ehdotusvaiheessa. Muistuttajan ehdotusta vastustava kanta perustuu haluun sailyttaa koko
maaomaisuutensa omassa hallinnassaan ja ensisijaisesti tonttimaana, vaikka siséltaen joitakin
rajoitteita, luonnonvaraisena sailytettavia osia, mutta kuitenkin osana yksityisia pihapiireja.
Muistuttajan mielesta kaavanlaatijan henkilokohtaiset nakemykset kaavaratkaisujen takana on
epéakelpoja.

Vast: Vuorovaikutus on toteutettu maankaytto- ja rakennuslain ja asetuksen edellyttamaélla tavalla.
Yleisotilaisuuksia on jarjestetty kahdesti ja kaikkiin maanomistajien yhteydenottoihin on vastattu.
Maanomistajia on tavattu huolimatta vahvoista etatyosuosituksista.

Kiinteistolle on osoitettu viheralue, lahivirkistysalue (VL) joka sijoittuu kahdentontin véliin. VL alueelle
on rajattu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa alue, jolla ainoastaan luonnon tai
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimet on sallittuja (luo). Luo-alue on vaikeasti tavoitettavissa
sen erityispiirteita olisi hankala jopa aistia, jos vahaistakaan kulkukelpoista osaa ei olisi. Nykyiset
maanomistajat vakuuttavat, etta heidéan hallinnassaan luontoarvot alueilla sailyvat. Nykyisen
omistajatilanteen jatkosta ei kellaan ole varmuutta. On I8ydettavissa esimerkkeja, joissa kiinteistoja ja
pihapiireja on ylihoidettu niin, ettd ympdriston arvot ovat heikentyneet. Arvokkaiden alueiden
avaaminen julkisiksi niille, jotka niitten arvoja ja erityisyytté haluavat kokea ei tarkoita vakiryntayksia.
Suurella todennakoisyydella alueet vaikean tavoitettavuutensa ja vaikeakulkuisuutensa vuoksi eivat
houkuttele kavijoita, nuorisoa tai lapsia runsain joukoin. Lainaus edellisen vaiheen vastineesta:
"Virkistysalueita voidaan suunnitella aktiivista kdyttoa varten tai suojavydhykkeeksi ja osaksi rakennetun
ymparistdn keuhkoja. Alueet valikoituvat mm. luonto- ja virkistysarvojen, sijainnin,
tarkoituksenmukaisuuden ja maanomistajien tasavertaisen kohtelun perusteella” on pyrkinyt
selvittdméan, etta "puistoalue” tai "virkistysalue”- merkinnalla voidaan merkita alueita eri
tarkoitusperin ja useimmiten merkinnén tavoitteena ei suinkaan ole rakennettu puistoalue.
Asuinalueille osoitetaan asemakaavassa muitakin kayttotarkoituksia kuin tontteja rakentamista varten,
esimerkiksi virkistysalueita, puistoja, suojaviheralueita, kadut ym. Asemakaava on suunnitelma ja siis
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monilta osin suunnittelijan, kaavan laatijan henkilokohtainen nakemys, joka tosin perustuu laadittuihin
selvityksiin ja yhteistydhon eri viranomaisten kanssa. Kaavaehdotus on valmisteltu kaupungin omana
tydna ja se ndin edustaa suunnitteluorganisaation ndkemysta.

445-508-2-160 Sarkiranta

Muistuttaja vaatii:

1. Paarakennuksemme eteen kaavoitettu uusi rakennuspaikka poistetaan. Sen

asemesta lisdrakentaminen sallitaan nykyisen paarakennuksen itapaatyyn-etelaan

suuntautuvalle puolelle. ” Muistuttaja perustelee, ettd maiseman ja kulttuurihistorian kannalta
merkittavaa rakennusta tulisi voida laajentaa, eikd nae silla haittaa rakennuksen arvon tai maiseman tai
naapureiden kannalta.

2. SR-merkinnat poistetaan seka "pikkumokista” etté entisesta navetta/liiterista,

nykyisesta vajasta. ” Muistuttaja kyseenalaistaa rakennusinventoinnin laadun ja nédkee parempana, etta
pikkurakennukset voisi korvata uudella ajanmukaisella autotalli- ja varastorakennuksella.

3. Nykyisen péarakennuksen uusi tontti ulotetaan kasittimaan aiemmin vaaditusti

siihen kuuluvat piharakennukset eli pikkumokki ja vaja. Niiden tilalle on saatava

rakentaa asianmukaiset tilat kasittavat rakennukset. ” Muistuttaja ei hyvaksy esitettyé ohjeellista
tonttijakoa ja toivoo nykyiselle paarakennukselle huomattavasti suurempaa tonttia mita
kaavaehdotuksessa.

4. Viereisen Gronuddan tilan noin vuonna 2009 valmistunut saunarakennus on

merkittdvd asemakaavaan olemassa olevana saunarakennuksena. Sen

kayttotarkoituksen muuttamista tai sen laajentamista ei tule asemakaavassa sallia.” Muistuttajan
mielesta kiinteistdlle on perusteettomasti osoitettu rakennusoikeus olemassa oleva tilanne
huomioimatta ja sita vaaristaen puutteellisilla merkinnéilla.

Vast: Paarakennuksen arvo on maisemallinen "totuttu ndkemaan kyseisella paikalla” Rakennus on
kaytannossa uudelleen rakennettu vanhaa mukaillen vaikkakin suurempana kuitenkin maltillisen
kokoisena. Sen laajentaminen avoimessa maisemassa lahella rantaviivaa ei tue sen arvoa.

Kaava mahdollistaa uudisrakennuksen ja talousrakennuksen rakentamisen samaan pihapiiriin.

Kaavan keskeisena tavoitteena on osoittaa alueen lisarakennusmadollisuus alueen erityispiirteet
sdilyttaen. Kyseista korttelialuetta koskeva kaavaméaarays edellyttad, ettd ymparisto, tiesto ja maaston
luonne sdilytetdan. Koskee myos rakennettua ymparistoa ja rakennuskantaa. Sr-28 merkinnalla on suuri
merkitys juuri ympariston erityispiirteiden kannalta. Rakennusinventointi on kdytdnnéssa tehty
kaupungin tyona ja alueellisen vastuumuseon kanssa yhteistytssa. Epatarkkuudet on tiedostettu
yhteistyon ja kaavaprosessin aikana. Lopulliset rakennuskohtaiset suojelumerkinnat on tehty yhteisen
nakemyksen perusteella kaavanlaatijan, alueellisen vastuumuseon ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen
kanssa.
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Ehdotuksen tonttijako on esitetty ohjeellisena lain ja asetuksen (MRA 378) mukaisesti. Kun sitova
tonttijako laaditaan korttelialueella, voidaan sopia mm. alueitten vaihdosta maanomistajain kesken
rajalinjauksesta tonttien valilla ym. kuitenkin niin, etta tonttikoot séilyvat kohtuullisina suhteessa tontin
rakennusoikeuteen, tontille paésy on lain ja asetuksen mukainen eika se haittaa kaavan toteuttamista.
Naapurikiinteiston rantaan osoitettu 45 k-m2 rakennusoikeus perustuu pitkalle valmisteltuun
hankkeeseen, jonka hakija oli kdynnistanyt ennen kaavaprosessin aloitusta. Alueelle oli mahdollisuus
myontéa rakennuslupia talousrakennuksille ennen kuin alueelle asetetiin rakennuskielto, joka koskee
kaikkea rakentamista, asemakaavan laatimisen takia. Rakennuslupa saunan ja vierasmajan yhdistelmalle
myo6nnettiin ennen rakennuskiellon asettamista. Olemassa oleva sauna on esitetty kaavaehdotuksessa
pohjakarttamerkintana samoin kuin kaikki alueen kartoitetut rakennukset.

445-508-6-68 Vaahtera ja 445-508—-0006—-0067-T Alpola,

Tiivistelma: Muistuttajat eivat hyvéksy asemakaavaehdotuksen uutta katulinjausta (Lansituuli),
"virkistys-/kévelyreitti ja kdantod-/paikoitusalueita”. Muistuttajat pitavéat aloitusvaiheen ensimmaista
luonnosta katulinjauksesta parhaana ja toteuttamiskelpoisena. Muistuttajat eivat hyvaksy kiinteistolle
ehdotettuja puistoalueita (VP). Muistuttajat eivat hyvaksy kiinteistdjen jakamista kaavaehdotuksen
mukaisesti.

Heist& suunnitelma rikkoo yhdenvertaisuuslakia PL 6.1 § ja PL 22 §:4an sisaltyvaa perusoikeuksien yleista
turvaamisvelvollisuutta. Muistuttajan mielesta kaava ei perustu riittaviin selvityksiin eika vuorovaikutus
prosessin aikana ole ollut riittava.

Vaativat, ettd suunnitelma palautetaan valmisteluun, koska se on voimassa olevan MRL:n vastainen ja
laiton ja taysin vastuumuseoviraston lausunnon vastainen.

Vast: Kyseessda on entuudestaan rakennettu alue, jonka tdydennysrakentamis-mahdollisuudet
osoitetaan asemakaavalla. Jokaiselle tontille on osoitettava pédsy suoraan kadulta tai toisen tontin
kautta. Kaavoittamattomalla alueella kiinteistoille paasy on toteutettu ajo-oikeuksin ja ajovaylat ovat
yksityisid. Asemakaavaa valmisteltaessa katuverkko ja tonteille péadsy joudutaan ratkaisemaan.
Useimmiten ensimmaiset luonnokset laaditaan olemassa olevia yhteyksia tarkastellen. Muistuttajalle
mieluisa ratkaisu osoittautui kuitenkin ympaéristdarvojen ja kustannusten kannalta huonoimmaksi.
Ajoyhteys sijaitsee arvokkaan luotoalueen valittdomassa laheisyydessd. Suunniteltu Lansituuli niminen
katu palvelee kuitenkin ensisijaisesti seitsemaa muistuttajan kiinteistdistda muodostettavaa tonttia.
Ainoastaan kahdelle tontille, jotka ovat rakennettuja ja joille on nykyisin vaatimaton ajoyhteys
rasitteisiin perustuen, yhteys ohjattaisiin kyseisen uuden kadun kautta. Asemakaavaehdotus ja
muistuttajan kiinteistoille osoitetut puistoalueet ovat voimassa olevan osayleiskaavan mukaiset.
Asuinalueille osoitetaan asemakaavassa muitakin kdyttotarkoituksia kuin tontteja rakentamista varten,
esimerkiksi virkistysalueita, puistoja, suojaviheralueita, kadut ym.

Muistutuksessa ei avata miten kaavaehdotus tai kyseinen kaavaprosessi loukkaa mainittuja lain pykalia.
PL 6.18 “lhmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa”, PL 22§ “Julkisen vallan on turvattava
perusoikeuksien ja ihmisoikeuksien toteutuminen.” Mydsk&an ei ole yksiloity missé
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suhteessa ehdotus on MRL:n vastainen. Alueelle on laadittu luontoselvitys asiantuntijain
toimesta sekd rakennusinventointi yhteisty0ssd maakuntamuseon kanssa.  Koska
suunnitelma on osayleiskaavan mukainen ratkaisu, se perustuu myds osayleiskaavan
selvityksiin. Vuorovaikutus on toteutettu maankaytto- ja rakennuslain ja asetuksen edellyttamalla

tavalla. Yleisotilaisuuksia on jarjestetty kahdesti ja kaikkiin maanomistajien yhteydenottoihin on
vastattu. Maanomistajia on tavattu huolimatta vahvoista etatydsuosituksista.



