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Toimenpiteet, joita on viime vuosina toteutettu Paraisten keskustan
kehittamiseksi, ovat johdonmukaisesti keskittyneet ydinkeskustan alueelle.
Elinkeinoelaman edellytyksia on viime vuosina parennettu sekd Norrbyn rantatien
varressa (LM-Instruments) etta Saaristotien varressa (S-market ja Lidl). Asumisen
mahdollisuuksia on kaavoitettu lisdd Kauppiaskadulla (Art House) ja
Hietapellonkadun varressa (Norra Famnen). Pientalotontteja on kaavoitettu
Norrbyssa (Rantamaki ja Ranta-ahde) ja Kirkkosalmenrannassa (Godai Oy), jossa
my0s tonttijakoa muuttamalla on vauhditettu pientalotonttien rakentumista.
Virkistykseen ja viihtymiseen liittyvia toimintoja on lisatty Keskuspuistossa ja
Suntin rannassa (uusi laiturialue ja veneiden tankkausasema, leikkipuisto,
seikkailugolf, hortensiapuisto, rantareitteja, valaistusta). Liikkenneturvallisuutta on
parannettu uusin liittymajarjestelyin koulukeskuksen laheisyydessa. Kaynnissa
olevista hankkeista Luovuuskeskus ja PUNTin yhteyteen suunniteltava
sisapelihalli ovat merkittavimpia tamanhetkisia hankkeita. Etela-Keskustan
vierasvenesataman, Kirkkosalmenrannan pohjoisosan ja Vapparintie 4:n
kiinteistokokonaisuuden kehittaminen ovat vield kesken. Hankkeet ovat
riippuvaisia yksityisesta rahoituksesta.

Paraisten keskustan kehittamisessa on tarpeen laittaa seuraava vaihde silmaan.
Kaupungin tulisi hyodyntaa tilaisuutta tarjota asumismahdollisuuksia tasokkaiden
palvelujen ldhelld, meren darelld, maailman kauneimmassa saaristossa. Myo6s
lisddntyvasta etatyoskentelystd kumpuava monipaikkaisuus on trendi, jota
kaupungin on seurattava tarkoin ja tarjottava sille tilaa. Kaupungilla on kaksi
laajaa aluerakentamiskohteiksi soveltuvaa aluetta kaupungin keskustassa.
Isoniitty Il muodostaa jatkeen jo toteutuneelle pientalovaltaiselle alueelle
metsdisten virkistysalueiden syleilyssa. Norrbyn alue on jyrkkapiirteista
kalliomaastoa, jossa merellisyys on vahvasti lasna. N&illa alueilla on hyvin
erilainen luonne ja potentiaali kehittamiskohteina.

Keskustan kehittamisen ndakékulmasta Norrbyn alue tarjoaa mahdollisuuden
erityisen ainutlaatuisen kokonaisuuden toteuttamiseksi. Kaupungin maanomistus
on kokonaisuudessaan noin 30 ha. Tasta leirintdalueen kaytdssa on noin 6 ha.
Norrbyn sijainti ja alueen monet mahdollisuudet huomioon ottaen on perusteltua
suhtautua alueen kehittamiseen innovatiivisella otteella mutta erityisella
pieteetilld ja huolellisuudella, jotta kehittamistoimenpiteillda onnistutaan
lisadmaan laajasti koko kaupungin vetovoimaa ja tunnettavuutta. Eli lisdamaan
vetovoimaa enemman kuin tilanteessa, jossa alue toteutettaisiin vain
tavanomaisena asuinalueena. Kaupungille on tehty hakemus
suunnitteluvarauksesta Norrbyhyn nykyisen leirintdaalueen alueelle.

Tuuli Haahtela hakee yhtion PRGS Oy (Pargas rekreation, gemenskap och sport)
lukuun suunnitteluvarausta noin 6,7 hehtaarin kokoiseen osaan kaupungin
omistamista kiinteistoista Solliden 1:1 (445-473-1-1), Norrbybergen 2:1 (445-473-
2-1) ja Tennby 1:239 (445-511-1-239), jotka sijaitsevat Norrbynrannassa
kaupungin omistamalla leirintdalueella.



https://karta.pargas.fi/IMS/sv?layers=Guidekarta&lon=Baskarta&cp=6689668,23461586&z=2
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Hakija on ottanut yhteytta kaupunkiin ja esittanyt visionsa Paraisten kaupungin
uudesta vetonaulasta, joka voisi kasittaa jaa- ja uimahallin seka lasten ja nuorten
sosiaaliseen kasvatukseen ja liikuntakasvatukseen painottuvaa asumista (liite).
Yhtio on koonnut taakseen laajan hankeryhman, ja ryhman yhteenlasketun
kokemuksen seka vastaavanlaisista hankkeista saamien referenssien myota
asiassa ehdotetaan edettdvan suunnitteluvaraukseen. Suunnitteluvaraus
mahdollistaa jatkoselvittelyn ja -suunnittelun asiassa. Taman jatkoselvittelyn ja -
suunnittelun kohteena olisivat hankkeen maankaytolliset, liikenteelliset ja
toiminnalliset seka taloudelliset edellytykset.

Kaupunki on aikaisemmin kayttanyt suunnitteluvarauksia ja
kumppanuuskaavoitusta Norra Famnen -hankkeessa seka Kirkkosalmenrannan
Ekokyld-hankkeessa. Suunnitteluvaraus merkitsee kumppanuuskaavoitusta
yhdessa kaupungin kanssa. Kdytannossa kaupunki hoitaa tall6in tavanomaiseen
kaupunkisuunnitteluun liittyvan hallinnollisen puolen, kuten asemakaavan
viemisen eteenpadin normaalissa jarjestyksessa ja kaupungin
kaavoitusperiaatteiden mukaisesti seka maakunta- ja yleiskaavojen huomioon
ottamisen. Hakija vastaa asemakaavaluonnosten, asemapiirustusten ja
havainnekuvien sekd muiden kaavoitustyohon liittyvien selvitysten laatimisesta
kaupungin ohjeistamana. Asemakaavaluonnoksen julkaisemisen jalkeen
osapuolilla on oikeus neuvotella mahdollisten tonttien luovuttamisesta.
Mahdolliset paatokset tontinluovutuksista tehddaan myéhemmin.
Varauksenhaltija osallistuu suunnitteluun omalla kustannuksellaan ja riskillaan.
Molemmat osapuolet ovat myos tietoisia siitd, etta suunnitteluvaraus ei
valttamatta johda lainmukaiseen kaavaan tai tontinluovutuksiin.

Hakemuksessa tarkoitettu alue on talla hetkella kaavoitettu leirintdalueeksi ja
siella sijaitsee ja toimii tallakin hetkella kaupungin omistama Sollidenin
leirintdaalue ja uimaranta. Toiminta on vuokrattu ulkopuoliselle toimijalle.
Uudessa Paraisten keskustan yleiskaavassa leirintdalue on kaavoitettu palvelujen
alueeksi, jolla on laajat kehittdmismahdollisuudet. Varausalue on laaja ja maasto
on haasteellinen, dramaattinen ja kaunis, minka vuoksi kumppanuuskaavoitus on
valttamatonta rakennuskelpoisten alueiden ja infran toteuttamiseksi
taloudellisesti ja ympariston kannalta kestadvalla tavalla. Ndiden tekijoiden vuoksi
kummankin osapuolen on tassa vaiheessa ollut vaikea tehda tarkkoja
kustannusarvioita suunnitelman toteuttamiseksi.

Kumppanuuskaavoituksen tavoitteena on luoda yhteisin resurssein edellytykset
laaja-alaiselle kaupunki- ja kiinteistokehittamisen hankkeelle Norrbyn lansiosaan
ja saada kaupunginosa kytketyksi keskeiseksi osaksi kaupunkia. Tarkoituksena on
luoda edellytykset kaupungin vetonaulalle, joka kasittaa laadukkaita liikkunnan,
hyvinvoinnin ja asumisen kayttdalueita. Kaupunki selvittda omat
liilkuntatoiminnan tarpeensa ja mahdollisuudet kytked ne yhteen hankkeen
kanssa. Tassa tapauksessa on erityisen tarkea tarkastella laajemmin
lilkennekysymyksia ajatellen ns. Reimarin risteysta seka Norrbyn
jatkosuunnittelua itdan Norrbynrinteen suuntaan. Leirintdaalueen ja
Norrbynrinteen valinen alue on uudessa Paraisten keskustan yleiskaavassa
varattu tiiviille asumiselle. Leirintatoiminnalle selvitetdaan vaihtoehtoisia paikkoja.

Osapuolten viliset jatkoneuvottelut

Suunnitteluvaraus ei sido osapuolia muuhun kuin edella selvitettyyn eli
selvittdmaan tarkemmin hankkeen toteuttamisen edellytyksia ja niiden |0ytyessa



Liite

Esittelija

laatimaan asemakaavan yhteisesti kehitetyn hankkeen toteuttamiseksi.
Suunnitteluvaraus antaa hakijalle oikeuden toteuttaa hanke.

Pargas Havis -hankevisioon sisdltyy urheilukeskus, josta kaupunki hyotyisi. Hanke
olisi siten yhteiskunnallisesti merkittava. Suunnitellussa laajuudessaan
urheilukeskuksen toiminta tulee edellyttamaan kaupungilta vuosittain
taloudellista panosta kayttokulujen osalta. Mahdollisten kayttokulujen
kokonaismaara ja kaupungin osuus tasta tarkentuu hankkeen suunnittelun
edetessa. Kumppanuuskaavoitus tarkoittaakin, ettd kaupunki osallistuu
aktiivisesti hankkeen kehittamiseen. Kaupunki tulee edellyttamaan, etta hanke- ja
rakennussuunnittelu sekd sen myota rakennusinvestointi tehddan vastuullisesti,
ja muodostuvia vuosittaisia kayttokuluja mahdollisimman paljon madaltaen.
Hankkeen edettdessd kaupunki varautuu osallistumaan kayttékuluihin silla
edellytykselld, ettd se mahdollistaisi kohtuuhintaiset asiakasmaksut kuntalaisille.

Norrbyn alueen rakentaminen tulee edellyttdmaan kaupungilta merkittavaa
panostusta alueen kunnallisinfran kunnostamiseen ja rakentamiseen. Norrbyn
rantatietad tulee pidentaa, kunnostaa ja leventaa seka rakentaa kevyen liikenteen
vayla. Uusi liittymajarjestely Saaristotielle edellyttda myos tielinjauksen
uusimista. Myos vesihuolto tulee jarjestaa alueelle ja hanke saattaa tarvita myos
kaukolamporatkaisua. Savikolla ja kallioisessa maastossa infran rakentaminen on
haastavaa, mika osaltaan nostaa kustannuksia. Huomioitava on myos, etta
suunnitteluvarauksesta kdynnistyva kaupungin osuus selvitys- ja
suunnittelutydsta tulee sitomaan henkiléresursseja mika tulee huomioida
kaupungin talousarviossa, esimerkiksi suunnittelu- ja lakiasiainpalveluja.

Suunnitteluvaraus koskee noin 6,7 ha:n kokoista aluetta. Kaupungin
maanomistus, joka on kehitettavissa asuinrakentamiseen tai vastaavaan, on
taman lisaksi Norrbyn alueella noin 10 ha. Koska kyse on laajasta
aluerakentamiskohteesta se tarkoittaa, etta edella kuvatut panostukset
infrarakentamiseen palvelevat koko Norrbyn aluetta. Suunnittelun edetessa tulee
siten selvitettavaksi mitd ja miten synergiaetuja on saavutettavissa koko
aluekokonaisuutta tarkasteltaessa. Norrbyssa olevan kaupungin maareservin
kayttoéonotto edellyttaa siis joka tapauksessa edelld mainittuja panostuksia
infrarakentamiseen.

Edella selvitetyn mukaan hanke edellyttaa kaupungilta merkittavaa taloudellista
sitoutumista. Toteutuessaan Pargas Havis -hanke ja koko Norrbyn alueen
toteutuminen tuo myds kaupungille valittomia ja valillisia tuloja. Suorat tulot
muodostuvat tontinmyynnista ja -vuokrauksesta, kiinteistoverotuloista ja
yhteisOverotuloista seka liittymismaksuista. Muita verotuloja muodostuu alueelle
muuttavista asukkaista. Pargas Havis -hanke luo tydpaikkoja seka valittomasti
(varsinainen toiminta) etta valillisesti (esim. kuljetus, majoitus, muut palvelut).
Hankkeen arvo kaupungin markkinoinnille, branditydlle ja tunnettavuuden
lisadmiseksi voidaan arvioida olevan merkittava. Liikkunnan ilon saavuttaessa eri
ikaryhmat asukkaiden hyvinvointi ja terveys lisaantyy, mika vahentaa
lilkkumattomuudesta aiheutuvia kuluja. Lasten ja nuorten hyvaksi tehtavat
panostukset ehkaisevat syrjaytymista. Pargas Havis -hanketta tulee kasitella
kaupungin elinvoimaa lisadvana hankkeena.

Sopimusluonnos, Suunnitteluvaraus, Pargas Havis, KH 13.6.2022

Kaupunginjohtaja Patrik Nygrén, puh. 040 511 4383
etunimi.sukunimi@parainen.fi
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Kaupunginhallitus ehdottaa, ettd kaupunginvaltuusto paattaa tehda PRGS Oy:n
(Pargas rekreation, gemenskap och sport) kanssa suunnitteluvaraussopimuksen
noin 6,7 hehtaarin kokoisen osan suunnittelemiseksi kaupungin omistamista
kiinteistoista Solliden 1:1 (445-473-1-1), Norrbybergen 2:1 (445-473-2-1) ja
Tennby 1:239 (445-511-1-239) oheisen sopimuksen mukaisesti. Sopimus
allekirjoitetaan viimeistaan 30.9.

Poytakirja tarkastetaan taman asian osalta kokouksessa.

Ehdotus hyvaksyttiin. Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin toimi asiassa
asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Poytéakirja tarkastettiin timan asian osalta kokouksessa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen jdlkeen: Hakija, kaupungingeodeetti,
sopimussihteeri, kaavoituspaallikko, tekninen paallikko




