Kalkilan ranta-asemakaava Paraisten Lillmal6ssa

Rakennus- ja ympadristélautakunta 10.11.2021 § 181

/

991/10.02.04/2020 (Dynasty 6.4)

Rakennus- ja ympdristélautakunta 09.12.2020 § 205

Valmistelija
Esittelijé

Kaavoittaja Charlotte Koivisto, puh. 040 488 5906
Kaavoituspdcdllikké Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Ranta-asemakaavan laatiminen kiinteistélle Kalkila 1:9 Paraisten Lillmdldssé
pantiin vireille maanomistajan aloitteesta. Koska kyseisen kiinteistén vanhoja
asuinrakennuksia ei ole merkitty alueen voimassa olevaan osayleiskaavaan,
maanomistaja on konsultin avustuksella laatinut osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kaavaluonnoksineen ja muine ranta-asemakaavaan
liittyvine aineistoineen, joissa muun muassa todetaan vanhojen rakennusten
suojeluarvot ja téismennetddn pihapiirin rajausta ja kéyttétarkoitusta.
Luonnoksessa on osoitettu kolme tdysin uutta rakennuspaikkaa vapaa-
ajanasumiselle.

Reilun 8,3 hehtaarin kokoisella alueella on voimassa Stormdlé-Lillmélén
osayleiskaava vuodelta 1989. Kaavassa alue on osoitettu maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M-2), jolla sallitaan maa- ja metsdtalouteen
liittyvd rakentaminen sekd haja-asutusrakentamiseen. Mddirdys ei kuitenkaan
salli, etté mahdollinen rakentaminen sijoittuu 200 metrid Ithemmds rantaviivaa.
1980-luvun kaavassa olemassa olevia omakotitaloja ei ole osoitettu erikseen, kun
ne ovat sijainneet ranta-alueilla, vaan kaava on keskittynyt mddirittelemddn
vapaa-ajanrakentamista. Kaavaselostuksessa on vain lyhyesti todettu, ettd
kyldalueen ulkopuolella on yksittéisid asuinrakennuksia ja ettd Kalkila
Kalkilanuddenilla on ndistd merkittévin. Maakuntakaavassa alue sijaitsee osa-
alueella, jolla mitoitus sallii 7-10 vapaa-ajan rakennuspaikkaa rantakilometrid
kohden, mutta niin, ettd véhintédn 40 prosenttia rannasta sdilyy
rakentamattomana. Voimassa olevan osayleiskaavan rantamitoitus on pidetty
noin 5 vapaa-ajan rakennuspaikassa rantakilometrid kohden.

Koska ehdotettu ranta-asemakaavaluonnos poikkeaa voimassa olevasta
osayleiskaavasta rakennuspaikkojen mdcéiréin suhteen, on asia pddtetty saattaa
rakennus- ja ympdristélautakunnan kdsiteltédvdksi, jotta kaupunki voi ottaa
kantaa suunnitelmiin ennen kuin ranta-asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan
virallisesti. Konsultti on perustellut luonnoksen mitoitusta
emdkiinteistbselvitykselld, joka perustuu siihen poikkileikkausajankohtaan,
19.9.1969, joka mainitaan maakuntakaavassa, seké maakuntakaavassa
mddriteltyyn mitoitusluokkaan. Tédmdén selvityksen mukaan kiinteistélld Kalkila
1:9 olisi rantaviivan pituuden mukaan mahdollisuus 5-7 rantarakennuspaikkaan.

Maankdytté- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus ranta-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimiseen omistamalleen ranta-alueelle,
mutta ranta-asemakaavaa laadittaessa on huomioitava muun muassa
maakuntakaava ja oikeusvaikutteiset yleiskaavat, ja niité on kdytettédvd ohjeena
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suunnittelussa. Voimassa olevassa osayleiskaavassa poikkileikkausajankohtana
on kdytetty vuotta 1958 ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun
varmistamiseksi on perustelua pitdytyd siind, miké tarkoittaisi korkeintaan
kolmea rakennuspaikkaa edellyttéen, ettd kaikki voidaan laskea kiinteiston Kalkila
1:9 eduksi osayleiskaavan poikkileikkausajankohdasta Iéhdettdessd.

Olemassa olevan pihapiirin osoittaminen rakennuspaikoiksi ranta-asemakaavassa
ei lisdd rantatiheyttd suhteessa nykyiseen osayleiskaavaan. Mikdli tdsmennetyn
mitoituslaskennan jdlkeen ilmenee, ettd vield yksi rantarakennuspaikka voidaan
osoittaa, se tulee siind tapauksessa hyvin suunnitteluperiaatteen mukaisesti
sijoittaa jonkin olemassa olevan rakennuspaikan tai kaava-alueeseen rajautuvan
suunnitellun rakennuspaikan viereen, jotta muutos vapaan rannan osuuteen jdisi
vdhdiseksi.

24. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25. Kaavaluonnos ja siihen liittyvdét alustavat kaavamddrdykset ja merkkien
selitykset

26. Muut liitteet

Rakennus- ja ympdristélautakunta kehottaa konsulttia muokkaamaan luonnosta
niin, ettd se vastaisi paremmin voimassa olevan osayleiskaavan mitoitusta ennen
kuin ranta-asemakaavan suunnittelun vireilletulosta ilmoitetaan ja
valmisteluaineisto asetetaan julkisesti ndhtévdéksi.

Ehdotus hyvdksyttiin.

Maanomistajan konsultti, kaavoitusyksikké, rakennusvalvonta

Kaavoituspaallikkoé Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

Kalkilan ranta-asemakaava Paraisten Lillmaldssa kuulutettiin vireille ja
valmisteluaineisto asetettiin nahtaville 4.3.2021, sen jalkeen, kun konsultti
muokkasi ja tdydensi aineistoa rakennus- ja ymparistolautakunnan joulukuussa
2020 edellyttamalla tavalla.

Alueelle laadittiin mm. tarkempi selvitys, jossa tutkittiin kiinteiston
rakennusoikeutta. Selvityksen mukaan alueen osayleiskaavan mitoitustaulukosta
puuttuu kokonaan nyt ranta-asemakaavoitettava alue, vaikka tdma alue on
liitetty osaksi osayleiskaavaa. Tasta johtuen ranta-asemakaavan laatiminen
osayleiskaavaratkaisusta poiketen nyt kyseessa olevalla ranta-alueella on
perusteltua, kuitenkin yleiskaavan yleistd mitoitusta noudattaen.

Valmisteluaineistosta jatettiin yksi mielipide ja Caruna Oy lausui aineistosta
sahkonjakeluverkkoon liittyen. Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen
liitto ilmoittivat, etteivat nde tarvetta antaa lausuntoa. Konsultti on laatinut
kaavaselostukseen liitetyn vastineen saatuun palautteeseen.

Valmisteluaineistoon on tehty pienia tarkennuksia ja mm. asuntojen lukumaara
on rajattu rakennuspaikkaa kohden.
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Padtosehdotus Kalkilan ranta-asemakaava Paraisten Lillmal6ssa asetetaan ehdotuksena
nahtaville. Aineistosta pyydetdan tarvittavat viranomaislausunnot. Jos
kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana ei saada palautetta esitettyyn ratkaisuun
liittyen, eikd kaavaehdotukseen esiteta tai ole tarpeen tehdd merkittavia
muutoksia, esittdad rakennus- ja ymparistolautakunta, ettd kaupunginvaltuusto
hyvaksyy Kalkilan ranta-asemakaavan Paraisten Lillmalossa.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Jakelu Kaavoitusyksikko
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Kalkilan ranta-asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.12.2021-3.1.2022.
Nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.
Lausunnonantajista Varsinais-Suomen liitto ilmoitti, ettei silld ole aineistosta
huomautettavaa ja Caruna Oy ilmoitti haluavansa hyvaksymispaatdksen
tietoonsa. Varsinais-Suomen ELY-keskus ja Varsinais-Suomen alueellinen
vastuumuseo edellyttivat lausunnoissaan joitakin tarkennuksia kaavamaarayksiin.
ELY-keskuksen edellyttamat tarkennukset liittyivat luonnonsuojelua koskeviin
maarayksiin ja vastuumuseon ndakemykset padasiassa rakennusten
suojelumerkintdihin ja kulttuuriympariston huomioon ottamiseen.

Hankkeen kaavoittaja on neuvotellut vastuumuseon edustajan kanssa 5.4.2022.
Kaava-aineistoa on tarkennettu siten, ettd luonnonsuojelumaaraykset on
tarkistettu ELY:n kannanoton mukaisiksi ja rakennussuojelumaaraykset seka
yleiset maaraykset koskien rakentamisen sovittamista kulttuuriymparistoon
vastaavat nyt alueellisen vastuumuseon kannanottoa.

Kaavaselostukseen on liitetty kaavoittajan vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin. Kaava-aineistoon tehdyt tarkennukset ovat luonteeltaan sellaisia,
ettei kaavaehdotusta niiden johdosta ole tarpeen asettaa uudestaan julkisesti
nahtaville. Kalkilan ranta-asemakaava Paraisten Lillmaléssa on valmis ja voidaan
hyvaksya.

Liite Kaavaehdotus, kartta ja maaraykset
Kaavaselostus

Oheismateriaali Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kannanotto
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Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto

Kaavoituspaallikko Heidi Saaristo-Levin, puh. 040 488 5888
etunimi.sukunimi@parainen.fi

1. Rakennus- ja ymparistolautakunta esittdaa kaupunginhallitukselle, etta se
esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kalkilan ranta-

asemakaavan Paraisten Lillmalossa.

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos: maanomistaja, kaavoittaja,
lausunnonantajat, Caruna Oy, kaavoitusyksikko, mittausyksikko,
rakennusvalvonta, muut viranomaiset



