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Rakennus- ja ympadristélautakunta on pyytdnyt lausuntoja nahtavilla olleesta
kaavaluonnoksesta. Tekniset tukipalvelut on valmistellut seuraavan lausunnon:

— Yleiskaavan kattama alue on pienempi kuin aikaisemmassa kaavassa.
Todetaan kuitenkin, etta sen, etta aikaisempi, vuodelta 1995 peraisin oleva
kaava sailyy edelleen voimassa uuden yleiskaava-alueen reuna-alueilla, tulisi
kdyda selvemmin ilmi.

— Asumisen tiivistdiminen yleisesti ja uusilla AP-, A-1- ja A-res-alueilla on hyva
asia ja kannatettavaa kustannusten ja olemassa olevan infran nakokulmasta.

— "Reimarin" (eli Saaristotien ja Kirkkoesplanadin risteyksen) kiertoliittyma on
liikenneturvallisuussyista tarpeellinen, mutta sen kustannukset ovat
muutamia miljoonia euroja.

— Muun muassa Tennbyn taakse ja Lehtiniemen eteldpuolelle seka
Norrbynrantaan kaavaillut uudet asuinalueet vaativat uutta infraa (tiet, vesi).
Esimerkiksi alue Norrbynrannassa on kalliota ja aiheuttaa infran osalta suuria
investointikustannuksia, ja taltd osin saattaisi olla tarpeen selvittaa
mahdollisuutta sisallyttaa korkeammat investointikustannukset tonttien
hintoihin.

— Hyvin ldhelle vanhaa, jdlkihoidettua maankaatopaikkaa on merkitty uusi
asuinalue, mutta on iso kysymysmerkki, mitd maankaatopaikan alle
katkeytyy, ja se tulee selvittda ennen kaavan hyvaksymista esitetyssa
muodossa.

— Yleiskaava noudattaa liikenneverkon pitkan aikavalin tavoitteita. Suurimmat
muutokset, joiden vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen tulee
analysoida, ovat "Reimarin" kiertoliittyma, aikaisemmin kaavaillun
Puustellintie-Muddais-yhteyden tilalle osoitettu pohjoisempi linjaus Muddais-
Kuuselantie seka kaavailtu Norrbynranta-Norrbynharju-yhteys.

— Hulevesien ja niiden hallinnan osalta jaosto korostaa, ettd kaavassa tulee
ottaa huomioon hulevesien kasittelyn, viivyttamisen, imeyttamisen tai muun
hulevesien kayton tilantarve luonnollisissa ja olemassa olevissa
hulevesiuomissa (avo-ojat, purot ja kosteikot).

— Uusille alueille tulee varata riittavasti tilaa kunnallistekniikalle, tarvittaessa
rasittein.

— Kaupunkisuunnittelussa ja jatkototeutuksessa tulee ottaa huomioon
maastonmuodot eli valttaa laajoja kallioiden rajaytyksia ja kaivauksia
(kustannusten ja infran nakokulmasta).

— Kaupungille aiheutuvat taloudelliset vaikutukset tulee ottaa huomioon ja
analysoida kaavaa laadittaessa. Todetaan, ettd yleiskaavan perusteella on
tdssa vaiheessa vaikea arvioida tarkemmin jaoston vastuualueeseen
kohdistuvia taloudellisia nettovaikutuksia. Kustannusvaikutukset ulottuvat
pitkalle ajanjaksolle.
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Ehdotus Jaosto antaa Paraisten keskustan yleiskaavaluonnoksesta edelld olevan
lausunnon.

Asia tarkastetaan valittdmasti.

Paatoés Esittelija taydensi ehdotustaan seuraavalla kohdalla:
- Jaosto suhtautuu varauksellisesti puistosuunnitelman kattaman alueen
sisdllyttamiseen Keskuspuiston C-alueeseen.

Esittelijan tdydennetty ehdotus hyvaksyttiin.

P&atos tarkastettiin valittomasti.

Tiedoksianto Rakennus- ja ymparistolautakunta
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Paraisten kaupunginhallitus on asettanut Paraisten keskustan
yleiskaavaehdotuksen nahtaville ja pyytaa sen vuoksi muiden muassa teknisen
jaoston lausuntoa ehdotuksesta viimeistaan 29.11.2021. Esille asetettu materiaali
on liitteend, mutta se on nahtavilldoloaikana nahtavilla myos kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa: https://www.pargas.fi/fi/web/pargas/nahtavilla-
olevat-kaavat.

Tekninen jaosto antoi aikaisemmin lausunnon yleiskaavaluonnoksesta ja
kaavoitus on antanut siihen vastineensa, jotka on paivatty 1.6.2021.

Jaosto kirjoitti aikaisemmassa lausunnossaan seuraavaa: “Muun muassa Tennbyn
taakse ja Lehtiniemen eteldpuolelle sekd Norrbynrantaan kaavaillut uudet
asuinalueet vaativat uutta infraa (tiet, vesi). Esimerkiksi alue Norrbynrannassa on
kalliota ja aiheuttaa infran osalta suuria investointikustannuksia, ja téltd osin
saattaisi olla tarpeen selvittdd mahdollisuutta sisdllyttéd korkeammat
investointikustannukset tonttien hintoihin.” Jaoston yleiskaavaluonnoksesta
antamassa lausunnossa esiin nostettujen alueiden lisdksi nyt huomautetaan, etta
myds Isoniitty on laaja uusi asuinalue, jonka ldapi on suunniteltu liikkenneyhteytta
Muddaisiin. Tama merkitsee myos raskasta likkennettd, joka puolestaan asettaa
kadulle suuria tilavaatimuksia raskaan liikenteen kadun, pyoraily- ja
jalankulkuvaylien, istutusten ja mahdollisten melunakokohtiin liittyvien
toimenpiteiden muodossa uusien ohjeiden ja lain sovellusten mukaisesti.

Vanhan jalkihoidetun maankaatopaikan osalta kaavoituksen vastineessa todetaan
seuraavaa: "eikd alue aiheuta ympdirist6- tai terveysriskejd”. Jaosto toivoo
varmistettavan, etta tuntemattomien ymparisto- ja terveysriskien poistamiseksi
alueelta tehdaan riittavat selvitykset.

Aikaisemmassa lausunnossaan jaosto mainitsi seuraavaa: “Uusille alueille tulee
varata riittévdsti tilaa kunnallistekniikalle, tarvittaessa rasittein.” Vastineessa
todetaan, etta asia ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa. Jaosto
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huomauttaa, etta yleiskaavassa olisi toivottavaa ottaa huomioon Paraisten
(Tennby) ja Kaarinan valinen runkovesijohto samalla tavalla kuin pohjoisten
keskusta-alueiden l3pi kulkeva 110 kV -johto.

Kaupungille aiheutuvat taloudelliset vaikutukset tulee ottaa huomioon ja niita on
analysoitu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten arvioinnin mukaan yleisten alueiden,
katujen ja infran rakentamisesta sekd alueiden esirakentamisesta syntyy
kaupungille kustannuksia noin 24 miljoonaa euroa. Ndma ovat siis jaoston
vastuualueeseen kuuluvia investointeja. Kustannukset ulottuvat pidemmalle
ajanjaksolle. Vaikutusten arviointi ei ole yksiselitteinen sen osalta, kattavatko
kustannukset seka katu- etta vesi-infran. Katujen ja yleisten alueiden
kunnossapidosta syntyy 20 vuoden tarkastelujaksolla yhteensa noin 6 miljoonaa
euroa yllapitokustannuksia. Tama tarkoittaa noin 300 000 euron vuosittaista
lisdysta katujen kunnossapidon kustannuksiin. Pelkastdan tama lisdys on paljon
suurempi kuin nykyinen vuosittainen katujen kunnossapidon maéararaha
kokonaisuudessaan. Tdmd realiteetti on otettava huomioon tulevissa katujen
kunnossapidon mddrdrahoissa.

Vastineessa todetaan seuraavaa: “eiké C-merkinté uhkaa Keskuspuiston tai
Kirkkosalmen rantojen viheralueita”. Jaosto suhtautuu edelleen varauksellisesti
siihen, vastaako Keskuspuiston C-merkinta Rantatien yhteydessa Keskuspuiston
nykyisen yleissuunnitelman tavoitteita. Yleiskaavan ja Keskuspuiston
yleissuunnitelman vastaavuus on siis tarpeen tarkastaa.
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Jaosto antaa Paraisten keskustan yleiskaavasta edelld olevan lausunnon. Paatos
tarkastetaan valittomasti.

Ehdotus hyvaksyttiin. Paatos tarkastettiin valittomasti.

Rakennus- ja ympadristdlautakunta



